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Datum Diarienummer

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen 2015-09-28 KS0411/15

Handlaggare

Mats Reutherborg

Telefon 023 82222

E-post: mats.reutherborg@falun.se

Kommunstyrelsens utvecklingsutskott

Planbesked for Detaljplan for smahusomrade vid Kall-
viksbacken pa Kallviksberget

Forslag till beslut

1. ge positivt planbesked for detaljplan for smahusomrade vid Kéllviksbacken
pa Kallviksberget.

2. ge milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta forslag
till detaljplan med beaktande av de aspekter som anges i tjansteskrivelse 2015-
09-28.

3. beslutet om planbesked innebar inte ndgot slutligt stallningstagande i sakfra-
gan.

4. avgift for planbeskedet betalas enligt gallande taxa pa 25 000 kr.
5. planarbetet ska bekostas av fastighetsédgaren och planavtal ska tecknas.

6. detaljplanen bedoms kunna antas cirka 2,5 ar efter det att planbesked getts
och planavtal tecknats.

7. om planavtal inte ar tecknat inom fem ar fran beslutet om planbesked upphar
beslutet att gélla och &rendet avslutas.

Margaretha Aslund Mats Reutherborg
forvaltningschef utvecklingsledare

Sammanfattning

Listor AB har lamnat in en ansdkan med begaran om planbesked for att
bygga ca 45 smahus i direkt anslutning till Kallviksbacken. Omradet ar
attraktivt bl a genom mojligheter till skidakning och relativ narhet till Runn,
samt bra pendlingslage mot Borlange. Men det innehaller ocksa ett antal
svarigheter som behdver beméstras om det ska bli ett bra bostadsomrade.
Bland dessa kan ndmnas nérhet till mobilmaster, kraftiga lutningar och ett
osakert lokalklimat. Om detta kan l6sas pa ett bra satt bor bostader kunna
byggas i det aktuella omradet. Miljo och stadshyggnadsforvaltningen fore-
slar darfor att ett positivt planbesked lamnas. Detaljplanarbetet ska inledas
med ett programskede.
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Tidigare behandling

Arendet har inte behandlats tidigare. Omradet finns inte med i kommunens
bostadsforsorjningsprogram.
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Gallande planer

Det finns ingen gallande detaljplan eller fordjupad 6versiktsplan for det
aktuella omradet och omradet har darmed aldrig av kommunen redovisats
som framtida utbyggnadsomrade for bostader. Bland de generella riktlinjer-
na i Oversiktsplan FalunBorlinge kan nimnas: ”Utbyggnad av stiderna med
helt nya planerade bebyggelseomraden ska ske i riktning mot varandra,
vaster om Runn och néra bra och effektiva kollektivtrafikhuvudstrak™.

Sarskilda aspekter

Nagra fragor ar av sarskild betydelse att beakta om det ska vara mojligt att
bygga bostader i omradet.

Mobilmaster. Det finns tre master i direkt anslutning till det foreslagna om-
radet. Sokande har meddelat att den mast som ligger inom planomradet kan
rivas om en utbyggnad av omradet sker.

Snokanoner Det finns snokanoner vid slalombacken som nér de kors under
vintern medfor buller och snorok.

Tillganglighet/lutningar. Omradet lutar kraftigt och saval gator som gang-
och cykelvégar behover studeras noga. De delvis befintliga parkvdgarna mot
bl a skolan i Nedre Gruvriset saknar belysning. Det finns tva befintliga
planskilda korsningar med Kaéllviksvagen for gang- och cykeltrafik.

Teknisk forsorjning. Enligt Falu Energi och Vatten kan omradet forsorjas
med va, el och eventuellt fjarrvarme fran Tallenomradet.

Natur o kultur. Omradet innehaller inga kanda varden.

Fritid. En viktig kvalitet fér omradet ar den direkta narheten till slalom-
backen i Kéllviken men ocksa nérheten till badplats vid Runn. En av Dalar-
nas stigcyklisters mountainbike-banor “Kéllvikens svarta” gér genom omra-
det.

Lokalklimat. En stor del av de foreslagna tomterna ligger pa en nord till nord-
ostsluttning och omges av hdg tallskog. Detta paverkar solinstralning och lo-
kalklimat.

Service. Planomradets narmaste livsmedelsbutik och narmaste busshallplats
(Borlangebussarna) finns i Tallenomradet ca 1 km fran planomradet. Narmaste
skola, Gruvrisskolan, finns i Galgberget och dar finns dven forskola. Avstandet
till fots &r ca 2 km vilket kan innebéra att forskoleelever &r berattigade till skol-
skjuts. Det finns idag en parkvag pa storre delen av strackan. En ny forskola
byggs inom Lilla Kallvikenomradet.

Framtida utbyggnader. Simonsberget, vaster om det nu aktuella omradet, kan
pa sikt vara intressant for en utbyggnad med framst arbetsplatser och tillfart
behover da ske via samma gata som ar tillfart till de foreslagna tomterna. Pla-
nen ska utformas med hansyn till detta.

Milj6- och samhaéllsbyggnadsfoérvaltningens synpunkter.
Oversiktlig bedémning

Omradets framsta kvaliteter ar narheten till Kallviksbacken och fina omra-
den for friluftsliv, utblickar mot Runn fran manga tomter samt bra pendlar-
lage mot Borlange. Bland nackdelarna kan namnas relativt dalig tillganglig-
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het och att omradet till stora delar ligger pa en nord till nordostsluttning.
Omradet ligger val till i forhallande till kommunens ambition att bygga mot
Borlange men det finns inget kollektivtrafikhuvudstrak i narheten.

Omradets avgransning kan behdva andras med hansyn till bl a narheten till
mobilmaster, lutningsforhallanden och lokalklimat. Det ar ocksa lampligt att
fora en dialog med agaren av grannfastigheten Nedre Gruvriset 2:2 for att fa
en battre helhet vi utbyggnad av omradet.

Slutsatser och forslag

De fragor som namnts ovan under sarskilda aspekter behover studeras nar-
mare under planarbetet.

I kommunens “Riktlinjer for hantering av bygglov for master/torn i Falu
kommun” fran 2002 anges att master normalt ska placeras minst 300 m fran
bostadshus. Detta grundades framst pa forsiktighetsprincipen nér det géaller
bl a stralning fran masterna.

Stralsakerhetsmyndigheten anger dock att det inte finns nagon grund for att
krava sa stora avstand, skadlig stralning finns bara i omedelbar narhet till de
antenner som sitter i masterna. Det finns ocksa ett antal rattsfall dar 6ver-
klaganden med hansyn till stralningsrisker har avslagits. Avstandet fran
mast till bebyggelse far darfor bedémas grundat pa visuell paverkan, risker
vid masthaveri, isnedfall och vindbrus fran masterna. Med de forutsattningar
som rader pa platsen bor ett kortare avstand an 300 m kunna accepteras,
dock inte sa kort som redovisas i skissforslaget till bebyggelse.

En annan fraga som behéver utredas &r buller och andra stérningar fran
snokanonerna.

Gang- och cykelvagar mot bl a Gruvrisskolan behover ordnas och sannolikt
forses med belysning om omradet byggs ut.

Nivaforhallanden och lutningar behdver studeras noga, bade vad géller ga-
tor, gang- och cykelvéagar och tomter, liksom solinstralningen for vissa tom-
ter i ogynnsamma vaderstreck.

Kompletterande bedémningar bor géras av eventuella naturvarden inom
planomradet.

Vem som ska vara huvudman for allméan plats (gator mm) och ledningar far
utredas i det fortsatta arbetet och kan bl a vara beroende av exploateringens
slutliga omfattning och utformning, men sannolikt bor omradet ha enskilt
huvudmannaskap.

Om ovanstaende fragor kan losas pa ett tillfredstallande satt bor det vara
mojligt att bygga bostéader i det aktuella omradet. Ett positivt planbesked bor
darfor lamnas.

Denna typ av fastighetsagareinitierade detaljplaner bekostas av fastighetsa-
garen, liksom de utredningar, illustrationer mm som kan krévas for planar-
betet.

Anléggande av gator, ledningar mm skall bekostas av fastighetsagaren och
ett exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och fastighetségaren
innan detaljplanen antas.
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Detaljplanen har allmént intresse och ska darfér hanteras med utokat forfa-
rande och antas av kommunfullmaktige. Planarbetet bor inledas med ett
programskede dar bl a de fragor som redovisas ovan studeras for att ge ratt
forutsattningar for upprattande av detaljplanen.

Tidplanen for planarbetet beror i stor utstrackning pa nar den sékande tar
fram de underlag och handlingar som behdvs. Ett antagande kan sannolikt
tidigast ske efter ca 2,5 ar.

Bilaga
Ansokan med begaran om planbesked fran Listor AB

Beslutet skickas till
Listor AB
Miljo- och samhéallsbyggnadsforvaltningen
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