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Planbesked for detaljplan for bostader vid Skovagen

Beslutsunderlag

Bakgrund

Det har kommit in en ans6kan om planbesked for fastigheten Stortakt 6:1, Bjursas.
Ansokan ar inlamnad av fastighetsédgaren Dalex Scandinavia AB.

Omradet ligger i Bjursas, som ligger cirka 2 mil nordvést om Falu tétort.
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Ovan: Kartan visar laget (rod markering) for ansékan om planbesked

Syftet med den 6nskade planlaggningen ar enligt ansokan att bebygga fastigheten Stortakt
6:1 med bostader. Dalex Scandinavia AB 6nskar bygga bostader i 3-4 vaningar och
eventuellt nagon typ av lattare verksamhet.

Skofabriken i Bjursas har inte varit i bruk sedan 1995. Idag anvands den delvis till lager
och snickeriverksamhet men byggnaden ar i daligt skick sedan lang tid tillbaka och nagot
behov lokaler for tillverkningsindustri finns inte idag. Intressenten ansdker darfor om en
andring av detaljplanen for att méjliggora bostader pa plasten.
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Vad innebar det att préva ett projekt i detaljplan?

Enligt Plan- och bygglagen (PBL), 4 kap 2 § ska kommunen med en detaljplan prova ett
mark- eller vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera
bebyggelsemiljons utformning. Att upprétta en detaljplan ar saledes ett provnings-
forfarande dar sokandens 6nskan ska vagas mot allmanna och enskilda intressen som kan
finnas pa platsen. All planering ska dessutom utga fran behovet att minska paverkan pa
klimat och anvanda energi effektivt.

Av 2 kap 3 § PBL framgar att planlaggning med hansyn till natur- och kulturvarden, miljo-
och klimataspekter samt mellankommunala och regionala férhallanden ska framja

1. en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse,
grénomraden och kommunikationsleder,

2. en fran social synpunkt god livsmiljo som ar tillganglig och anvandbar for alla
samhallsgrupper,

3. en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda
miljoférhallanden i dvrigt,

4. en god ekonomisk tillvéxt och en effektiv konkurrens, och

5. bostadsbyggande och utveckling av bostadshestandet.

| 2 kap 4 § PBL sé&gs att vid planldggning och i &renden om bygglov eller férhandsbesked
enligt denna lag far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran allméan syn-
punkt ar lamplig for andamalet. | efterfoljande paragrafer i 2 kap PBL raknas ett stort antal
aspekter upp som ska inga i planprévningen.

Denna mycket omfattande prévning &r kommunens ansvar oavsett vem som sedan kommer
att genomfora projektet.

Forutsattningar

Gallande planer och styrdokument

Oversiktsplan FalunBorlange 2014

| dversiktsplan FalunBorlange, antagen av kommunfullméktige 2014-06-12, namns Bjursas
som en av de serviceorter som finns utanfor stadskarnorna och som ingar i det
kollektivtrafiksstrak som forekommer i stadsregionen. Langs dessa
kollektivtrafikhuvudstrak kan fortatning av ny bostadsbebyggelse i enskild regi med fordel
ske. Genom att koncentrera tillkommande bebyggelse till tatorterna och till befintlig
bebyggelse langs kollektivtrafikhuvudstraken ges det ocksa béttre forutséttningar och
underlag for arbete, boende, utbildning och service, liksom for samhéllsekonomin, nér
omlandet till stdderna utvecklas.

| 6versiktsplanen anges &ven att tillkommande bebyggelse alltid ska beddmas med hénsyn
till stérningar, risker, natur- och kulturmiljévérden, landskapsbild, rekreation, mojligheten
att ordna vatten och avlopp samt annan hansyn som behover tas. Nya planerade bostads-
och arbetsplatsomraden ska alltid anslutas till allmant VA, placeras och

utformas vackert och val utifran ekologiska principer och inpassas i stads- och
landskapsbilden.
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Gallande detaljplan

For omradet galler Forslag till &ndring och utvidgning av byggnadsplanen for delar av Stortakt,
nordvéstra delen av Bodarna, 6stra delen av Prastgarden och sodra delen av Kvarntékt, Bjursas i
Falu kommun, laga kraft 1978-10-12. Detaljplanen anger planbestammelsen smaindustri
med en byggnadshojd pa 10 meter, for fastigheten som 6nskas planlaggas. Fastigheten
innehar aven prickmark, mark som inte far bebyggas.

NG -\iForslog till andring och utvidgning av
' X% Vbyggnadsplanen fér delar av STORTAKT,

nordvdstra delen av BODARNA, éstra
delen av PRASTGARDEN och sodra delen
» XZ4av KVARNTAKT, Bjursd@s i Falu kommun
“/A | STADSPLANEKONTORET, FALUN | FEBRUARI 1976

REVIDERAD ENL BYGGNADSNAMNDENS BESLUT DEN 1 SEPTEMBER 1977

Ovan: Utkiipp fran gallande

Falubygden berattar

Fastigheten ingar i ett storre omrade som &r utpekat som vardefullt i Falubygden beréttar.

| Falubygden beréattar fran 1998, star det om skoindustrin i Bjursas. Skotillverkningen
stracker sig tillbaka fran 1875 da det fanns 5-6 skomakare i Bjursas som gick runt bland
gardarna. | slutet av 1880-talet borjade skomakarna stanna hemma i den egna bostaden och
tillverka skor, vilket blev borjan for Bjursas skoindustri. Totalt har sju skoféretag funnits
under 1900-talet. Flest skor tillverkades pa 1950-talet dd Bjursas 250 anstéllda stod for 3—
4% av Sveriges totala skoproduktion.

Bostadsforsorjningsprogram

I kommunens bostadsplan anges mal for att 300 bostader per ar ska byggas. Nyproduktion,
bade i stad och pa landsbygd, ska i forsta hand ske genom komplettering och fortatning, sa
att redan genomforda investeringar i skolor, kollektivtrafik, gator och annan infrastruktur
och service utnyttjas. FOrtatning ska ske med hansyn till kulturmiljé och Vérldsarvet Falu
gruva. Serviceorterna ska forstarkas.
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Cykelplan

I cykelplanen, antagen av kommunfullmaktige 2014-04-10, namns att Bjursasvagen ska
atgardas fran vag 69 fram till korsningen vid Skovagen med asfaltering och belysning for
att mojliggora cykling langs med Bjursasvagen.

Parkeringsnorm

Parkeringsnorm for bil och cykel for Falu kommun antogs av kommunfullméktige 2014-
03-13 och sager att vid dndrad anvandning eller tillbyggnad av byggnader eller lokaler ska
en ny sarskild parkeringsutredning goras for att utreda férandringar i parkeringsbehovet.

Dagvattenstrategi

Dagvattenstrategi for Falu kommun antogs av kommunfullmaktige 2020-02-06. |
dokumentet star att mark for dagvattenlosningar maste avsattas i detaljplan och att behovet
av fordrdjning och lokalt omhandertagande av vatten ska utredas i detaljplanearbetet.
Strategin anger ocksa att dagvattenhantering ska planeras pa ett satt som tar hansyn till
Klimatférandringar och risken att nederbdrden kan bli kraftigare i framtiden.

Pagaende Oversiktsplanearbete

Pagaende Fordjupad oversiktsplan for delar av landsbygden

Det pagar for narvarande ett arbete med att ta fram en ny fordjupad éversiktsplan for delar
av landsbygden dar Bjursas ingar. | utstallningsversionen ingar Stortakt 6:1 (som ansokan
om planbesked avser) i ett omrade med utvecklad anvandning inkluderat av bostader,
centrumfunktioner och verksamheter som inte ar stérande. Antalet tillkommande bostader
ar inte preciserat.

Ovriga forutsattningar

Mark och markbeskaffenhet

Enligt SGU:s jordartskarta &r jordarten pa det foreslagna omradet moran. Terrdangen &r
relativt plan langs med Skovégen. Den norra delen av fastigheten lutar (mark utan befintlig
byggnad) med en hojdskillnad upp mot cirka fyra meter.

Risker och stérningar

Forekomst/spill av farliga kemikalier eller farligt avfall kan finns pa fastigheten pa grund
av tidigare skoindustri.

Bebyggelse

Inom fastigheten finns en byggnad som tidigare varit skofabrik och som under senare tid
anvands till lager och snickeriverksamhet.

Gator och trafik

Omradet angors idag via Skovagen som via Bjursasvagen, ar kopplad till vag 69 som
stracker sig mellan Falun och Rattvik. Skovagen ar en statlig vag. Narmaste busshallplats
for landsbygdstrafik finns vid grannfastigheten i Oster.

Teknisk forsorjning
Omradet ingar i verksamhetsomradet for allmant VA for vatten och spillvatten.

Brandpost finns i anslutning till fastigheten.
Fjarrvarme finns inom fastigheten.



FLUN

Falu kommun PM 5 (6)
Miljo- och samhéllsbyggnadsférvaltningen  Datum

2021-11-02
Service

Det finns forskola och grundskola cirka 500 meter fran fastigheten. Det finns dven
kommersiell service med bland annat livsmedelsbutik cirka 1 km fran fastigheten. |
Bjursas finns dven restauranger, bensinstation, bibliotek, badhus och skidbacke med mera.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnaderna for hantering av planarendet samt framtagande av planhandlingar och de
utredningar som kravs for planarbetet ska béras av sokanden. Planavtal ska upprattas.

Exploateringsavtal kan eventuellt behdva upprattas beroende pa hur utfarter till Skovéagen
anordnas och om allman plats berdrs.

Inga kostnader bedoms i dagslaget uppsta for kommunen.

Forvaltningens bedémning

Vad géller kapaciteten for spillvatten sa kan ingen 6kning medges innan kapacitet for
rening finns pa plats. Det planeras att Bjursas spillvatten ska pumpas till Framby i Falu
tatort, arbetet for detta berédknas genomfdras hosten 2022 med reservation for forandringar.

Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) behdvs vid byggande av bostéder. En
dagvattenutredning behover aven tas fram for att utreda bade dagens och framtida
omhéndertagande av dagvatten. Dag- och draneringsvatten far inte anslutas pa
spillvattennatet utan LOD galler for dag- och draneringsvatten.

Den befintliga byggnadens koppling till Bjursas historia kring skoindustrin behover
utredas, eventuellt behdver en dokumentation om byggnadens historia tas fram. Om
fastigheten ska detaljplaneldggas ska gestaltningen pa ny bebyggelse avspeglas i tidigare
byggnadens utformning.

Skovdgen &r en statlig vag och darmed behdvs en avstamning med Trafikverket vid ett
genomfdrande av en detaljplan gallande angoring till och utfart fran fastigheten. En
parkeringsutredning behdver tas fram for att redogora for parkeringsbehovet och
parkeringsutformningen.

Det finns en efterfragan pa fler vardboendeplatser i Bjursas och gallande fastighet Stortakt
6:1 har tagits upp som en av de platser som skulle kunna vara méjlig for en etablering av
ett nytt vardboende. Diskussionen har dock landat i att det finns andra platser i Bjursas som
ar battre lampade for ett vardboende an den géllande fastigheten.

Utrymning fran byggnad vid brand behéver redogoras.

Vid en planlaggning av bostader pa fastigheten behéver avfallshanteringen utredas och
sedan redogoras.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar att ett positivt planbesked kan lamnas
och att ett planuppdrag kan ges till férvaltningen.
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Planprocess och avgifter
Detaljplanen ska hanteras med utokat forfarande och antas av kommunfullméktige.

Detaljplanen bedéms kunna bli antagen 2,5 ar efter det att planbesked getts och planavtal
tecknats.

Avgift for planbeskedet betalas av sékanden enligt av kommunfullméktige antagen taxa
med 15 000 kr.

Slutlig avgransning av planomradet gors i arbetet med detaljplanen.

Upprattandealternativ

Fastighetsagaren kan valja mellan att lata en konsult upprétta planhandlingarna medan
miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen svarar for den formella hanteringen av
detaljplanen eller att lata miljo- och samhallshbyggnadsforvaltningen bade upprétta
planhandlingarna och svara for den formella hanteringen. Vilket alternativ som blir aktuellt
avgors i samrad mellan intressenten och miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen nar
planbesked finns.



