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Planbesked for detaljplan for fritidsboende vid
nordvastra Bjursen

Beslutsunderlag
Bakgrund

Det har kommit in en ansdkan om planbesked for del av fastigheterna Bodarna 32:6,
Bjursas Prastgard 1:39 och Bjursas Prastgard 1:1(3). AnsOkan ar inlamnad av Bjursas
Skicenter & Camping AB. Bodarna 32:6 och Bjursas Prastgard 1:39 ags av sokanden och
Bjursas Prastgard 1:1(3) ags av Vasteras stift.

De tre omradena ligger vid nordvastra Bjursen, ca 3,5 km norr om Bjursas.
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Syftet med den 6nskade planlaggningen ar enligt ansdkan att bygga bostader for att kunna
ta emot fler gaster till besoksmalet. | ansékan om planbesked anges att sbkanden onskar
bebygga de tre ovan angivna omradena, vilka aven pekas ut i Detaljplaneprogram for
omradet vid Bjursas Skicenter. Sokanden ar man om att utforma omradena/husen sa att
natur och omgivning varnas och att den lokala byggnadstraditionen tillvaratas, samt vill i
huvudsak bygga enligt den beskrivning som finns pa s. 14-15 i ovan namnda planprogram.

Ansokan har kompletterats med fortydliganden om vad s6kanden dnskar mojliggdra for
inom de féreslagna omradena. Ur fortydligandet framkommer att man 6nskar mojliggora
for foljande exploatering inom de olika omradena (se karta med numrerade omraden
nedan):

Omrade 1 (del av Bodarna 32:6): 4 huskroppar om vardera 16 lagenheter 4 60 m=2.
Omrade 2 (del av Bjursas Prastgard 1:1(3)): 50 tomter och 50 stugor, 6 baddar/stuga.

Omrade 3 (del av Bjursas Prastgard 1:39): 3-4 byggnader med 4 lagenheter/byggnad (i
linje med befintliga byggnader séder om omradet).
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| fortydligandet anger s6kanden dven att generellt galler att all nybebyggelse ska
harmoniera och dela uttryck/kansla med 6vrig bebyggelse i omgivningen.

Vad innebar det att prova ett projekt i detaljplan?
Enligt Plan- och bygglagen (PBL), 4 kap 2 8 ska kommunen med en detaljplan préva ett
mark- eller vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera



bebyggelsemiljons utformning. Att uppratta en detaljplan ar sdledes ett provnings-
forfarande dar sokandens onskan ska vagas mot allmanna och enskilda intressen som kan
finnas pa platsen. All planering ska dessutom utga fran behovet att minska paverkan pa
klimat och anvanda energi effektivt.

Av 2 kap 3 8§ PBL framgar att planldggning med hansyn till natur- och kulturvarden, miljo-
och klimataspekter samt mellankommunala och regionala forhallanden ska framja

1. en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse,
gronomraden och kommunikationsleder,

2. en fran social synpunkt god livsmiljo som ar tillganglig och anvandbar for alla
samhallsgrupper,

3. en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda
miljéférhallanden i 6vrigt,

4. en god ekonomisk tillvaxt och en effektiv konkurrens, och

5. bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.

| 2 kap 4 8§ PBL sags att vid planlaggning och i arenden om bygglov eller forhandsbesked
enligt denna lag far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran allman syn-
punkt ar lamplig for andamalet. | efterféljande paragrafer i 2 kap PBL raknas ett stort antal
aspekter upp som ska inga i planprévningen.

Denna mycket omfattande provning ar kommunens ansvar oavsett vem som sedan
kommer att genomfdra projektet.

Forutsattningar
Gallande planer och styrdokument

Oversiktsplan FalunBorlinge 2014

| 6versiktsplan FalunBorldange, antagen av kommunfullmaktige 2014-06-12, ar de omraden
som avses i ansokan markerade med markanvandningen Skogsbruk och avses inte
forandras. Undantag galler for omrade 1 vilket ar markerad som férandrad markanvandning
LIS-omrade. | 6versiktsplanen omnamns Bjursas Skicenter som en storre skidanlaggning,
men inget ytterligare om eventuell utveckling. Féljande rekommendationer anges:

e Inom skogs- och odlingslandskapet ska ocksa rekreation/friluftsliv, natur- och
kulturmiljévarden, biologisk mangfald, jakt, etablering av vindkraftsanlaggningar,
master, taktverksamheter och olika satsningar for turism och rekreation kunna
utvecklas

e Tillkommande bebyggelse ska alltid bedomas med hansyn till storningar, risker,
natur- och kulturmiljévarden, landskapsbild, rekreation, mojligheten att ordna
vatten och avlopp samt annan hansyn som behéver tas

¢ Nya planerade bostads- och arbetsplatsomraden ska alltid anslutas till allmant VA,
placeras och utformas vackert och val utifran ekologiska principer och inpassas i
stads- och landskapsbilden



e Dagvatten ska tas omhand och renas pa ett hallbart satt. Vid ny- och ombyggnad ar
det viktigt att avsatta ytor for dagvattenhantering

e Nar detaljplaner/omradesbestammelser upprattas for bebyggelse som berér
strandskyddat omrade ska strandskyddet upphavas genom hanvisning till
tillampligt/-liga sarskilda skal

e Natur-, kultur- och landskapsvardena ska bevakas och tas hansyn till vid fysisk
planering och prévning av dispenser, lov och tillstand

| 6versiktsplanen redovisas foreslagna LIS-omraden pa en oversiktlig niva. | Lansstyrelsens
granskningsyttrande for dversiktsplanen anges att Lansstyrelsen med anledning av detta
kan komma att prova planer i omraden som i éversiktsplanen ar utpekade som LIS-
omraden enligt 11 kap 11 § PBL och prova strandskyddsdispenser enligt 19 kap 3b § MB.

Detaljplaneprogram for omradet vid Bjursas Skicenter

De foreslagna omradena ingar i ett detaljplaneprogram som tagits fram for omradet vid
Bjursas Skicenter, antaget av kommunfullmaktige 2021-10-14. | programmet redovisas
bakgrund och planeringsférutsattningar for omradet kring Bjursas Skicenter samt ger en
samlad bild 6ver hur omradet skulle kunna utvecklas i framtiden. | planprogrammet anges
foljande utvecklingsinriktningar fér de omraden som ansékan om planbesked galler (se
karta fran planprogrammet med omrdadesindelning nedan):

== Programomrade
= = Vildmarksleden
"' Bef elljusspar
Bef skidanlaggning
~ Utveckling skidanlaggn
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Omrade 1:

B5:Upp till 100 baddar i 20 stugor/lagenheter.

En ny stugby byggs ut mellan befintliga stugbyar som harmonierar med B3 och B5 (se karta
s.13 i aktuellt planprogram). Upp till 5 nya hus planeras med 4 lagenheter i varje hus. Det
ger totalt upp till 96 nya baddar. Omradet omfattas av strandskydd fran Liholsan och fran
Bjursen, vilket gor att frdgan om strandskydd kommer att bli viktig att for att utreda
mojligheten till denna utveckling.

Omrade 2:

B6:300 baddar, 50 tomter.

Markagaren har visat intresse att utveckla tomter for forsaljning, eventuellt aven bygga
och salja nyckelfardigt. Delar av aktuellt omrade ligger inom strandskyddsomrade for
Liholsan, vilket gor att fragan om strandskydd kommer att bli viktig for att utreda
mojligheten till denna utveckling. Vildmarksleden passerar genom, eller i anslutning till,
omradet och behover sdkras.

B7:Totalt 100 nya campingplatser (250 personekvivalenter).

Den befintliga campingen ar fullbelagd under stora delar av aret och fler platser efterfragas.
Bjursas Skicenter har 6nskemal om totalt 100 nya campingplatser med tillhérande
servicehus, utbyggda i etapper med 20 platser per ar mellan aren 2021-2025. Bjursas
Skicenters onskemal ar att anlagga tillkommande campingplatser i omradet nordvast om
den befintliga norra campingen. En forutsattning for att utbyggnaden av campingen ska
kunna ske ar att vatten- och avloppskapaciteten sakerstalls och att markfragan kan I6sas
da aktuellt omrade ags av Vasteras stift.

| det foreslagna omradet finns en del tallskog, och det ar énskvart att bevara viss
vegetation for att ge campingtomterna mer naturndra kansla. | anslutning till aktuellt
omrade, langs Liholsan, finns utpekat omrdde for naturvarden. Omradet nara backen
bestar av aldre granskog, bitvis av nyckelbiotopkaraktar. Ytterligare naturinventering kan
bli aktuellt for att kartlagga och ta till vara pa vardefull natur pa platsen. Delar av
utbyggnadsomradet kommer ligga inom strandskyddat omrade vilket gor att fragan om
strandskydd kommer bli viktig for att utreda majligheten till denna utveckling.

F4:Barnomrade med ny knapplift vid campingen.
Omrade 3:

B3:48 baddar i 8 lagenheter.

Komplettering med tva till tre huskroppar i anslutning till stugbyn Carl von Linné och med
ett uttryck som harmonierar med befintliga stugor och hotelltillbyggnaden. Totalt planeras
ca 8 lagenheter med 6 baddar i varje. Foreslagen bebyggelse ligger i ett ski in/ski out-lage
och kan nyttja befintlig infrastruktur till stor del. Narheten till Liholsan gér att fragan om
strandskydd kommer att bli viktig for att utreda méjligheterna till denna utveckling.

Detaljplan
Foreslagna omraden ar inte detaljplanelagda sedan tidigare.



Detaljplanearbete pagar for det omrade som i planprogrammet benamns som B1.
Detaljplanen syftar till att mojliggora for avstyckning av ca 40 smahustomter for fritidshus.

Besoksndringsstrategi

Besoksnaringsstrategi Falun antogs av kommunfullmaktige 2019-11-21. Strategin ar ett
verktyg for att starka Faluns attraktions- och konkurrenskraft som destination. | strategin
anges en vision och 6vergripande mal for hur besoéksnaringen ska utvecklas i Falu kommun.
Ett Overgripande mal som anges ar att Falun ska dubblera turismomsattningen fram till ar
2030. | strategin pekas Bjursas ut som en sarskilt viktig profilbarare for temaomradet
’Outdoor”.

Dagvattenstrategi

Dagvattenstrategi for Falu kommun antogs av kommunfullmaktige 2020-02-06. Strategin
beskriver Falu kommuns vilja och ambitioner gallande dagvatten, samt mal och riktlinjer for
hur dagvatten ska hanteras. | dokumentet anges bland annat att fragor gallande dagvatten
ska utredas och hanteras i detaljplaneprocessen. Mark for dagvattenldsningar ska avsattas
inom planomradet, bade pa allman plats och kvartersmark. Hansyn ska tas till framtida
klimatférandringar och forvantade 6kade nederbordsmangder.

Naturvardsprogram

Naturvardsprogram for Falu kommun antogs av kommunfullmaktige 2010-06-10. |
programmet anges riktlinjer och strategier for Falu kommuns naturvardsarbete. Bland
annat anges inriktningen att naturvarden ska bevakas och tas hansyn till vid fysisk
planering och arendehantering som rér markanvandning. Vid avvagning mellan olika
intressen ska naturmiljoer som utpekats som sarskilt vardefulla bevaras, om det inte finns
mycket starka skal for en annan bedémning. For narvarande pagar revidering av
naturvardsprogrammet inom uppdrag for natur- och friluftslivsprogram.

Parkeringsnorm

Parkeringsnorm for bil och cykel for Falu kommun antogs av kommunfullmaktige 2014-03-
13. I dokumentet anges riktlinjer for hantering av parkeringsplatser i Falu kommun. En
sarskild parkeringsutredning ska genomforas for varje enskilt projekt for att sakerstalla att
angivna riktlinjer kan uppnas. Revidering av parkeringsnormen pagar.

Pagaende oversiktsplanearbete

Fordjupad oversiktsplan for delar av landsbygden

Arbete pagar med att uppratta en fordjupad oversiktsplan for delar av landsbygden inom
Falu kommun. | utstallningsversion nr 2 av den fordjupade 6versiktsplanen ligger de
omrdden som ansokan avser inom omrade for Idrottsomrade, Bostader och Friluftsomrade
med markanvandningen skid- och friluftslivsanlaggning samt boende och service kopplat
till skidanlaggningen ex. hotell, bostader och camping. For omradet anges utvecklad
markanvandning respektive forandrad markanvandning pa lang sikt 11-20 ar. Ur den
fordjupade oversiktsplanen framgar att avvagningen mellan ekosystemtjanster och
utveckling hanteras i planprogrammet fér omradet och i efterféljande detaljplaner, samt
att stallningstaganden har gjorts i planprogrammet.



Inget av de yttranden som inkom under utstallning nr 2 av den fordjupade 6versiktsplanen
har handlat specifikt om de omraden som avses i ansdkan om planbesked.

Andra férordnanden och beslut

Strandskydd
Omrade 1 och 3 omfattas av strandskydd for Bjursen och Liholsan. Omrade 2 omfattas av
strandskydd i syd- och nordvast for Liholsan.

Storre delar av omrade 1ingari ett i 6versiktsplan FalunBorlange utpekat LIS-omrade.
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Ovah.' Strandskyddade omraden markerat med bl3 skraffering och LIS-omrade markerat
med rosa skraffering.

Ovriga forutsittningar

Riksintressen
Foreslagna omraden berors inte av ndgot riksintresse.

Natur och rekreation
Majoriteten av befintlig vegetation inom de féreslagna omradena finns inom omrade 2,
vilken framst utgors av barrskog med inslag av 16vskog.

En naturinventering genomférdes 2018 i samband med framtagandet av planprogrammet
for omradet kring Bjursas Skicenter. | inventeringen pekas den sydvastra delen av omrade
2 langs Liholsdn ut som ett naturvardesomrade. Ur inventeringen framkommer att omradet
narmast backen ar forhallandevis orort och bestar av aldre granskog, bitvis av
nyckelbiotopkaraktar. Norr om backen har omradet delvis huggits men en hel del gammal
tall star kvar som bidrar till en bra helhet. Backen ar fiskférande och vid
inventeringstillfallet sags manga backrdédingar. | planprogrammet anges att vid eventuellt
ianspraktagande av mark inom de omraden som ar utpekade med naturvarden bor sarskild
hansyn tas sa att vardena tas till vara och bibehalls i sa stor utstrackning som méjligt.



De omraden som ansokan om planbesked avser ligger i anslutning till Bjursas Skicenter, ett
storre rekreationsomrade med en skidanldaggning for alpindakning och utbud av
sommaraktiviteter. Skidliftar utgar fran tre olika platser och flera av liftarna stracker sig
upp mot toppen av Bjursberget. Pa sjon Bjursen plogas skridskobanor vintertid. Fran
toppen av Bjursberget ar det dven mojligt att ta sig till langskidspar vintertid och |6parspar
sommartid som gar fran Bjursas och passerar anlaggningen. Under sommarhalvaret nyttjas
omgivningarna for cykling, vandring/I6pning och skidanlaggningens camping erbjuder bl.a.
kanotuthyrning, fiske, volleyboll och minigolf. Vid Bjursens strand, direkt soder om omrade
1, finns en badplats vilken ags av Falu kommun.

Mellan omrade 2 och befintlig campingplats i 6ster gar Vildmarksleden, en vandringsled om
ca 35 km. Leden har iordningstallts av ortsbefolkningen i samarbete med Falu kommun.
Ytterligare en vandringsled, Baverleden, stracker sig langs omrade 2 i sydvast och ansluter
till Vildmarksleden i séder.
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Markbeskaffenhet och geotekniska férhallanden
Enligt SGU:s jordartskarta bestar foreslagna omraden av moran.

Omrade 1 och 3 ar flacka, medan omrade 2 utgors av latt kuperad skogsterrang och sluttar
latt mot oster.

Risker och storningar
| skyfallskarteringen ar mindre ytor inom omrade 1 utpekade som lagpunkter vid skyfall,
framst i anslutning till Liholsan.

Foreslagna omraden ligger i ndra anslutning till skidanlaggningen. Stérande ljud fran liftar
och sndkanoner kan forekomma under vinterhalvaret. Snokanoner i ndrheten av de



foreslagna omradena kan aven innebara 6kad frukt och nederbord i form av konstgjord sno
och isbildning.

Kulturmiljo
Vildmarksleden ar av betydelse ur ett kulturhistoriskt perspektiv da leden passerar ett
antal kulturhistoriska miljoer och ger en inblick i fadernas levnadsvillkor.

Bebyggelse

Omrade 1 utgors idag av camping med ett 30-tal uppstallningsplatser for husbilar och
husvagnar. En receptionsbyggnad ligger placerad i anslutning till infarten till omradet. Inom
omradet finns minigolfbanor och en padelbana, samt en mindre brygganlaggning.

Omrade 2 &r idag obebyggt och utgors av skogsmark. Oster om omrédet ligger en stérre
camping med omkring 270 uppstallningsplatser for husbilar och husvagnar samt tillhérande
servicehus.

Omrade 3 ar idag obebyggt med undantag for en dalstation tillhérande liftanlaggningen och
en mindre lekplats i norr. Omradet utgors av en grusplan och nyttjas i dagslaget som
parkering. Pa grannfastigheten direkt soder om omradet ligger en mindre stugby pa fyra
byggnader med fyra lagenheter vardera.

Sociala fragor

| omgivningen kring foreslagna omraden finns faciliteter sa som restaurang och vardshus
samt grillplatser, slogbodar och lekplats.

Gator och trafik
Gang- och cykel
Separat vagnat for oskyddade trafikanter saknas.

Kollektivtrafik

Bjorsbergsvagen trafikeras av landsbygdstrafik fran Bjursas (linje 249) pa vardagar. Vissa
turer gar endast under skoldagar och vissa maste forbestallas. Hallplatser finns langs med
Bjorsbergsvagen, ca 50-350 m fran foreslagna omraden.

Biltrafik

Genom foreslagna omraden leder Bjorsbergsvagen, vilken stracker sig mellan Bjursads och
Bjorsberg. Fran Bjorsbergsvagen angors omrade 1 och 3. Trafikverket ar vaghallare for
Bjorsbergsvagen.

En enskild vag, Slogkarret, ansluter fran Bjorsbergsvagen och stracker sig genom omrade 2
och fortsatter i sydvastlig riktning mot Baggbo. Andersbo-Baggbo byalag ar vaghallare for
Slogkarret.

Parkering
Parkering finns inom omrade 1 anslutning till befintliga stallplatser och inom omrade 3,
vilket idag nyttjas som parkering.



Teknisk forsérjning
Foreslagna omraden ligger utanfér verksamhetsomrade for allmant vatten, spillvatten och
dagvatten, och finns inte med i utbyggnadsplanerna i kommunens nuvarande VA-plan.

| planprogrammet anges att befintliga ledningars kvalitet och kapacitet behdver utredas
ytterligare i tidigt skede. Anslutningspunkterna for allmant vatten och spillvatten har ingen
ytterligare kapacitet utifran den mangd spillvatten som kommer fran anlaggningen idag.
Enligt de utredningar och kapacitetsberakningar som gjorts finns ett inlackage som
paverkar mangden spillvatten. Om inlackagen kan lokaliseras och atgardas frigors troligtvis
kapacitet for totalt ca 1080 baddar. Darefter kravs ytterligare atgarder for att kunna ta
emot storre volymer spillvatten som ar nédvandigt for att kunna bygga ut ytterligare
bostader.

Bjursas Skicenter har ett privat ledningsnat som ansluter mot det allmanna ledningsnatet
via en forbindelsepunkt i hdjd med Baggarvet. 2021 traffades en 6verenskommelse mellan
Bjursas Skicenter och Falu Energi & Vatten vilket mojliggor for ytterligare anslutningar till
ledningsnatet. | 6verenskommelsen specificeras de atgarder som kravs for att den totala
kapaciteten inte ska 6verskridas i det allmanna ledningsverket.

Elstrak finns inom eller i nara anslutning till berérda fastigheter. Gatubelysning finns inom
omrade 1.

Ekonomiska konsekvenser
Kostnaderna for hantering av planarendena samt framtagande av planhandlingar och de
utredningar som kravs for planarbetena ska baras av sokanden. Planavtal ska upprattas.

Exploateringsavtal kan eventuellt behdva upprattas.

Inga kostnader bedoms i dagslaget uppsta for kommunen.

Forvaltningens bedomning
Forvaltningens bedomning delas upp i tva delar. Den forsta delen behandlar de olika
omradena var for sig och den andra delen behandlar ansékan om planbesked i dess helhet.

Beddmning av de olika omradena

Omrade 1:

| ansdkan foreslas omradet planlaggas for 4 huskroppar om 16 lagenheter vardera @ 60 m2,
totalt 64 lagenheter. | planprogrammet anges omradet som lampligt for upp till 5 nya hus
med 4 lagenheter/hus, totalt 20 lagenheter. Angivet antal lagenheter i ansékan éverskrider
darmed i planprogrammet foreslaget antal ldgenheter. Onskad bebyggelse skulle innebéra
att befintliga campingplatser forsvinner.

Hela omradet omfattas av strandskydd fran Liholsan och Bjursen, men ar utpekat som LIS-
omrade i gdllande 6versiktsplan. Vid upprattande av detaljplan behover strandskyddet
upphavas med hanvisning till sarskilt skal.



Det berdrda omradet ar flackt och stora mangder sn6 produceras i omgivningen, vilken vid
avsmaltning rinner ner mot campingen. Vid planlaggning ska hojdsattningen av
bebyggelsen beaktas for att undvika framtida dversvamningsproblematik. Omradet
angransar till Liholsans backmynning, vilken ar viktig ur ett biologiskt perspektiv och ska
skyddas vid detaljplanelaggning. Vid planlaggning nara Bjursens strand ar det viktigt att
sakerstalla att strandzonen inte tas i ansprdk pa ett sadant satt sa att den upplevs
privatiserad och otillganglig for allmanheten. Vid planlaggning kan méjligheten till
anlaggning av en allmant tillganglig brygga bedémas.

Risken for 6versvamning inom omradet ar i dagslaget okand och behover utredas vid
planlaggning.

Omrade 2:

| ansokan foreslas omradet planlaggas for 50 tomter och 50 stugor, med 6 baddar/stuga,
vilket ger totalt 300 baddar. Den 6nskade planlaggningen ar i linje med den utveckling som
anges i planprogrammet. Onskad bebyggelse innebar att skogsmark avverkas.

Delar av omradet omfattas av strandskydd fran Liholsan, vilket behdver upphavas vid
upprattande av detaljplan. Vid planlaggning ska sarskild hansyn tas till befintliga
naturvarden pa ett sadant satt att de tas till vara och bibehalls i sa stor utstrackning som
mojligt. Vildmarksledens och Baverledens strackningar genom omradet behéver sakras vid

planlaggning.

Omrade 3:

| ansdkan foreslas omradet planlaggas for 3-4 huskroppar med 4 lagenheter/huskropp,
vilket ger 12-16 lagenheter. | planprogrammet pekas omradet ut som lampligt for 2-3
huskroppar och totalt ca 8 ldgenheter med 6 baddar/lagenhet. Onskad planldggning
overskrider darmed i planprogrammet foéreslaget antal lagenheter.

Delar av omrdadet omfattas av strandskydd fran Liholsan, vilket behéver upphavas vid
upprattande av detaljplan. Tillkommande bebyggelse bér utformas pa ett sadant satt att
den harmonierar med befintlig bebyggelse i soder.

Helhetsbeddmning

Forvaltningen gér bedomningen att dnskad planlaggning har stéd i det av
kommunfullmaktige antagna planprogram som arbetats fram for omradet kring Bjursas
Skicenter, dven om foreslagen planlaggning fér omrade 1 och 3 till viss del dverskrider
omfattningen av den bebyggelse som foreslas i planprogrammet.

Onskad planlaggning skulle innebéra fler bebyggda och hérdgjorda ytor, vilket paverkar
infiltrationsmojligheterna for de stora mangder smaltvatten som férekommer i omradet
kring skidverksamheten till f6ljd av de mangder sn6 som produceras. | detaljplanearbetet
behover en dagvatten- och skyfallsutredning goras, i vilken detta ska beaktas. Utredningen
ska aven beakta hur miljokvalitetsnormer (MKN) i vattendrag kan paverkas av den 6nskade
planlaggningen. Tilkommande bebyggelse far inte riskera att MKN for vattendrag
Overskrids.



Foreslagna omraden ligger utanfér verksamhetsomrade for allmant vatten, spillvatten och
dagvatten, och avses inte upptas i verksamhetsomradet. | en detaljplan maste det ga att
visa att det gar att ordna vatten och avlopp. | detaljplanearbetet behdver VA-fragan
utredas for att visa hur ett genomforande ska vara mojligt och vilken kapacitet som kan fas
beroende pa atgard.

Befintlig bebyggelse i omgivningen kring skidanlaggningen har varierande arkitektonisk
utformning. Tillkommande bebyggelse ska utformas enligt planprogrammet, i vilket anges
att tillkommande bebyggelse bor utga fran landskapet och den arkitektur som finns i
naromradet och ddrigenom skapa en god helhetsverkan gallande bl.a. byggnadsvolymer,
byggnadsstil, materialval och kulérer m.m.

| planarbetet kommer en geoteknisk undersokning att kravas for att se over
markforutsattningarna och omradenas byggbarhet, vilket kan paverka placering och
byggnadsteknisk utformning av tillkommande bebyggelse.

Onskad planlaggning kan antas medféra dkade trafikmangder. | detaljplanearbetet behdver
trafiksituationen ses over, bland annat hur anslutningar till framtida fritidshusomraden kan
goras och hur exploateringen paverkar trafiksakerhet och framkomlighet for bilister och
oskyddade trafikanter. En trafikutredning kommer att kravas.

For att sakerstalla att angivna riktlinjer i Falu kommuns parkeringsnorm kan uppnas
kommer en parkeringsutredning att kravas.

Buller férekommer fran skidanlaggningens verksamhet. Vid detaljplanearbetet kommer
bullersituationen att behdva utredas. Aven trafikbuller kan behdva utredas.

Vid planlaggning behover fastighetsgranserna utredas for stora delar av omradena da de ar
oklara i dagslaget.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar att positivt planbesked kan lamnas och
att planuppdrag kan ges till forvaltningen. Forvaltningen foreslar att 6nskad planlaggning
ska delas upp i tva detaljplaner da en gemensam detaljplan fér samtliga tre omraden
beddms bli for omfattande for att hantera i en detaljplan. Det ar ett langt geografiskt
avstand mellan omrade 2 och omrade 1 och 3, och omradena saknar direkt koppling till
varandra vilket innebar att utformningen av en detaljplan som omfattar samtliga omraden
skulle bli svarhanterlig och komplicerad. Dessutom har omradena olika platsspecifika
forutsattningar vilket innebar att olika fragor kommer att behéva hanteras for de olika
omraden (ex. strandskydd), vilket ocksa talar for att planarbetet lampligen delas upp i tva
detaljplaner. Med anledning av omradenas geografiska lokalisering foreslas darfor att
omrade 1 och 3 behandlas i en detaljplan och att omrdde 2 behandlas i en egen detaljplan.
Eventuellt kan det bli aktuellt att dven ta med delar av angransande fastigheter i
planlaggningen som inte ar planlagda sedan tidigare.

Motiv till val av planférfarande

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen gér bedémningen att upprattande av
detaljplanerna ska hanteras med utokat forfarande. Valet av férfarande ar grundat i att
onskad planlaggning inte ar i enlighet med gallande oversiktsplan FalunBorlange och da
Lansstyrelsen har haft invandningar mot de LIS-omrdden som pekats ut av kommunen. |



det planprogram som antagits av kommunfullmaktige har dock aktuella omradens
lamplighet for ytterligare utveckling pavisats.

Valet av planférfarande motiveras aven med hanvisning till att 6nskad planlaggning kan
anses vara av betydande intresse for allmanheten med anledning av dess omfattning och
att foérandringen forvantas paverka vandringsleder som nyttjas av allmanheten for
rekreation och friluftsliv.

Planeringsunderlag

Utifran den kunskap som finns vid tidpunkten fér hanteringen av ansékan om planbesked
beddmer milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen att féljande planeringsunderlag
kommer att behovas for detaljplanerna:

e Dagvatten- och skyfallsutredning (inkl. 6versvamning for omrade 1). Utredningen
ska bl.a. beakta MKN i narliggande vattendrag.

e VA-utredning (vatten- och spillvatten)

e Geoteknisk utredning

e Trafikutredning

e Parkeringsutredning

e Bullerutredning

e Fastighetsbestamning

e Ev. naturvardesinventering kopplat till upphavande av strandskydd

Mdjlighet att begara yttrande fran Lansstyrelsen

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att forutsattningarna i planomradena
och planbeskedet ar tillrackligt utrett for att exploatéren ska ha ratt att begara
Lansstyrelsens yttrande over vilket planeringsunderlag som sannolikt kan behdvas for att
Lansstyrelsen ska kunna fullgéra sin skyldighet enligt plan- och bygglagens 5 kap 22 &.

Planprocess och avgifter

Det tva detaljplanerna ska hanteras med utokat forfarande och antas av
kommunfullmaktige.

Detaljplanerna beddoms kunna bli antagna 2,5 ar efter det att planbesked getts och
planavtal tecknats. Tva planavtal ska tecknas, ett for respektive detaljplan.

Avgift for planbeskedet betalas av sokanden enligt av kommunfullmaktige antagen taxa
med 25 000 kr.

Slutlig avgransning av planomradena gors i arbetet med detaljplanerna.

Upprattandealternativ

Fastighetsdgaren/intressenten kan valja mellan att Idta en konsult uppratta
planhandlingarna medan miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen svarar for den formella
hanteringen av detaljplanerna eller att Iata miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen bade
uppratta planhandlingarna och svara fér den formella hanteringen av respektive detaljplan.



Vilket alternativ som blir aktuellt avgors i samrad mellan intressenten och miljo- och
samhallsbyggnadsforvaltningen nar planbesked finns.



