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Detaljplan for
Villatomter vid Borisa (Bodarna 19:53), Bjursas
Falu kommun, Dalarnas lédn

PLANBESKRIVNING

" HANDLINGAR

Detaljplanen bestér "av plankarta i skala 1:1000 som ocksi redovisar
planbestimmelser, illustrationskarta, denna planbeskrivning, genomf6rande-
beskrivning, grundkarta samt fastighetsforteckning.

Detaljplanen hanteras enligt reglerna for normalt planforfarande, vilket innebér att
den, efter det att samrad har genomfGrts och inkomna skrivelser sammanfattats i
en samrddsredogorelse, stills ut offentligt for granskning innan antagande kan ske.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att inom planomradet skapa mdojligheter for bostader, 1 forsta hand
friliggande enbostadshus. Omradet runit bostadsomrédet regleras som naturmark.
Detta ska skydda befintlig vegetation och garantera att omridet halls tillgéngligt
for allménheten.

FORENLIGHET MED 3,4 OCH 5 KAP. MB

Detaljplanen bedéms vara fOrenlig med miljobalkens grundliggande
bestimmelser for hushillning med mark- och vattenomriden. Planens
- genomforande innebdr inga atghrder som patagligt kan skada omrdden som pd
grund av deras naturvérden eller med hénsyn till frilufislivet har betydelse frin
allmén synpunkt. Mark inom planomriddet har skyddats med héinsyn till
friluftslivet. Miljokvalitetsnormer bedéms inte dverskridas inom planomradet.

PLANDATA

Planomradet ligger i den s6dra delen av Bjursds, sdder om Bjursésvigen. .Omrédet
gransar i vister mot det befintliga villaomréidet vid Nygardsvigen och Pristslingan
. och i dster mot Borisas villaomréde. Planomrédets areal &r oirka 2,7 ha.
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Storsta delen av planomradet ligger inom fastigheten Bodarna 19:53, som &gs av
kommunen. Mindre delar av de kommunégda fastigheterna Bodarna 19:17 och
Bjursés Pristgérd 1:37 berdrs, liksom mindre delar av de privatigda fastigheterna
Bodarna 27:1, Bodarna 28:5 och Bjursés Préastgérd 1:1.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomrédet #r i Oversiktsplan 1990 fér Falu kommun, antagen av
kommunfullméktige 1991-03-14, redovisat som tétortsomrade.

Detaljplanen ersétter den géllande detaljplanen frén 1989-12-09, dir planomrédet
r detaljplanelagt som idrottsplats. Denna anvéndning &r inte ldngre aktuell.
Omrddet har tidigare, i detaljplan fr&n 1978-10-12, wvarit planlagt for
bostadsdndamal.

Beslut om att uppdra at stadsbyggnadskontoret att, med prioritet, upprétta forslag
till detaljplan f6r Bodama 19:53 fattades av Kommunstyrelsen vid
utvecklingsutskottets sammantriide 2004-03-16. Planen &r en del av kommunens
projekt *Attraktiva tomter’.

Konsekvenserna av planens genomforande innebér inte en s@dan betydande
péverkan pd miljon, hélsan och hushdllningen med naturresurser att en
miljokonsekvensbeskrivning enligt 5 kap. 18 § plan- och bygglagen behdver .
uppréttas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och friytor . ‘

Planomradet utgérs idag framfor allt av skogsmark. Vegetationen &r frimst -
16virdd. Det ar viktigt att skogen bevaras. Marken sluttar frén norr mot séder.

Planomréadet och omriden hégre upp avvattnas genom en bick i omradets véstra
del och av ett viagdike i anslutning till lokalgatan Borisa i planens Ostra del.

Béicken bdr bevaras och skyddas. Lénsstyrelsen har i ett beslut 2005-01-31

forordnat att planomridet, med undantag av i planen redovisade omriden for

naturomrdden (NATUR), inte skall omfattas av strandskydd. Strandskyddet

fortsétter siledes att gilla inom naturmark, vilket till exempel innebdr att

strandskyddsdispens behdvs for schaktnings- eller fyllningsarbeten.

Inom planomradet regleras frimst den véstra och sddra delen som naturmark,
tillgénglig for allménheten. Fran den véstra delen av omradet startar ett belyst
motionsspar. Direkt soder om planomradet finns ett storre skogsomréde.

Négon nyligen genomford grund- eller radonundersékning finns inte for omradet.
For tomterna kommer en dversiktlig geoteknisk undersdkning, med bland annat
forekomst av markfadon, att utfSras innan fOrsdljning sker. Tillkommande
bebyggelse ska sedan utformas pa lampligt sétt efter resultaten av undersdkningen.
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Bebyggelseomraden

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse. I planen foreslds att man tﬂlskapar
sju villatomter inom planomrédet. Den planerade bebyggelsen ska anpassas till
omgivningens bebyggelsemdnster. Omgivande bebyggelse &r i huvudsak
friliggande villor i ett eller ett och ett halvt plan, byggda fran 1970-talet och
framat.

Service mm

Planomridet r beldget relativt centralt i Bjursds. P4 orten finns tillging tll
kommersiell och offentlig service. Ndrmsta daghem samt Bjursdsskolan med
arskurserna F-9 ligger né.gra hundra meter bort frén planomridet. Flera
livsmedelsbutiker finns pd orten, den n#rmsta nagra hundra meter fran
planomradet.

Tillginglighet :

Terrdngen inom planomradet medger god tillginglighet utomhus for rullstolsburria
och andra personer med nedsatt rérelseforméga. Vid nybyggnad inom omradet
kommer kommunen att tillimpa Handikappinstitutets rekommendationer i "Bygg
ikapp handikapp”.

Gator och trafik
Planomradet angdrs frén norr via Bjursdsvdgen. Lokalgatan Borisa &r idag
framdragen, men i och med planforslaget forléngs den och vindplanen flyttas.

Parkeringsbehoven inom planomradet 16ses inom varje fastighet.

Inom planomrédet passerar en géng-'och cykelvdg, som forbinder villaomradena
dster-och—véster—om—planomradet-med—varandra-Denna- cykelvig leder sedan
vidare till bland annat Bjursdsskolan, daghem och livsmedelsbutik.

Nérmsta. busshéllplats, Préstslingan, &r beldgen 1 direkt anslutning till
planomrédet. Hér passerar busslinje 60, mellan Falun — Bjursds — Sdgmyra.
Restiden till Falun med buss 4r cirka 40 minuter. Bjursds trafikeras #ven av
Dalatrafiks busslinje 70/270 mellan Falun — Réttvik — Mora.

Stérningar
Vid nybyggnad av bostéder finns riktvérden for trafikbuller, som normalt inte f&r
Overskridas. Dessa riktvirden ar:

30 dBA ekvivalentnivd inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentnivé utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Berékning av forvintat végtrafikbuller utomhus pad de foreslagna villatomterna
visar att riktvirdena inte kommer att Gverskridas., Enligt detaljplanens
planbestdmmelser ska bostdder uppforas si att den ekvivalenta bullernivan
inomhus inte Gverstiger 30 dB(A).
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Teknisk férsérjning :
Ny bebyggelse inom planomrédet kommer att anslutas till kommunens vatten- och
avloppsnét. Vatten- och avloppsledningar finns utbyggda inom planomradet.

Dagvatten tas omhand lokalt inom planomradet. Den enskilde fastighetsdgaren dr
ansvarig for omhéndertagandet.

Uppvirmning av villabebyggelsen avses ske genom enskilda varmeanldggningar.
Fjarrvirme finns inte 1 Bjursés, med i det fall att det i framtiden byggs ut, bor
tillkommande bebyggelse forberedas for detta genom att system med vattenburen
virme, ¢j direktverkande el, viljs.

Administrativa fragor
Detaljplanens genomforandetid 4r femton ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Kommunen &r inte huvudman for allménna platser.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Forslaget till detaljplan har uppréttats av stadsbyggnadskontoret genom Anders
Brunzell (handliggande) och Asa Nilsson (medverkande). Fér genomfSrande- och
markfrdgor svarar Bo Lundgren, stadsbyggnadskontorets markavdelning. Under
planarbetets gang har samradd hallits med kontaktpersoner pd berdrda
forvaltningar. :

Stadsbyggnadskontoret, Falun i december 2004
Reviderad epﬁgt byggnadsndmndens beslut 2005-02-24 .

Per Grundstrém Anders Brunzell
Stadsbyggnadschef ' Planarkitekt
Lagakraft

Kommunfullmaktige har den 12 maj 2005, § 86, antagit detahplan for villatomter vid Borisa
(Bodarna 19:53), Bjursés i Falu kommun.

Dé kommunens beslut inte dverklagats och di ldnsstyrelsen enligt 12 kap 2 § PBL beslutat att
inte Gverprdva planen har kommunfullmaktiges beslut vunnit lagakraft den 15 juni 2005.
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Detaljplan fér
Villatomter vid Borisa (Bodarna 19:53) i Bjursas,
Falu kommun, Dalarnas lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan

Detaljplanen avses efter utstéllning och eventuell revidering antas av kommunen under véren
200s5.

Omrédet for det nya sméhustomterna dgs av kommunen. Ett genomfGrande planeras under
2006 forutsatt att det dd finns efterfrdgan pa tomterna.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid slutar 15 &r efter det att planen vinner laga kraft.
GenomfGrandetiden har valts mot bakgrund av att sméhustomterna tas fram fOrst nér det finns
efterfrigan.

Nér genomférandetiden gatt ut fortsitter planeﬁ att gélla tills den andras eller upphévs. Nér

genomfGrandetiden gatt ut har dock fastighetségarna inte négon rétt att erhalla ersdttning om
bygglov eller marklov skulle nekas.

Huvudmannaskap / Ansvarsfordelning

Detaljplanen har inte kommunalt huvudmannaskap for allmén plats. Motivet for

det &r kommunens beslut att huvudmannaskapet for védgar, parker och andra allménna platser
utanfor Falu tétort skall vara enskilt. I Bjursds 4r en gemensamhetsanldggning med
beteckningen Backgarden ga:2 inréttad for végar, parker och andra allménna platser.
Gemensamhetsanléggningen forvaltas av Bjursés samféllighetsforening.

Kommunen svarar for och bekostar anldggandet av lokalgatan dvensom omldggning av
befintligt dike som berdr tomtmark.

h\data\detaljpl\Bodamal9.53



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Omradet rymmer 7 sm&hustomter som avstyckas fran Bodarna 19:53: Négra av tomterna
kommer att belastas av ledningsritt ( U-omréde ) for befintliga va-ledningar.

Vid fastighetsbildningen gérs en omprévning av.gemensamhetsanldggningen Backgérden
ga:2 dir gemensambhetsanliggningen tas bort fran tomterna och ny vig intas i gemensambhets-
anldggningens vigar. Vidare skall de nya tomterna anslutas till gemensamhetsanldggningen
genom beslut 1 forrdttning,

Fastighetsplan avses inte upprittas.

TEKNISKA FRAGOR

For de kommunala sméhustomterna kommer en Gversiktlig geoteknisk undersékning att
utforas, bl a forekomst av markradon, innan forséljningar sker. Tomtkdparna far sedan sjélva
lata utfora kompletterande undersSkningar for lampligt grundldggningssétt nér man valt
hustyp och placering pé tomten.

Dagvattenledningar finns inte utbyggda inom_planomr&det, varfor dag- och drénvatten skall
omhéndertas inom respektive tomt.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen bekostar detaljplanen. Detaljplanen kommer att ligga till grund for uttag avsk
planavgift. Avgiften tas ut av fastighetsigare inom planen vid framtida bygglovansékan.
Avgiftens storlek varierar pé grund av bebyggelsens art och omfattning.

Kommunens beréknade kostnader for anldggande av gata, omldggning av dike, dversiktlig
geoteknisk undersSkning, samt fastighetsbildning, tacks vl av berdknade intékter frén
tomtforséljningarna.

Fokokkokokskokkokkk

Stadsbyggnadskontoret, Falun i december 2004
Reviderad enligt byggnadsnidmndens beslut 2005-02-24.

Per Grundstrom Bo Lundgren
Stadsbyggnadschef Markingenjor
Lagakraft

Kommunfullmaktige har den 12 maj 2005, § 86, antagit detaljplan for villatomter vid Borisa
(Bodarna 19:53), Bjursas.i Falu kommun.

D4 kommunens beslut inte dverklagats och di lansstyrelsen enligt 12 kap 2 § PBL beslutat att
inte Gverpréva planen har kommunfullmiktiges beslut vunnit lagakraft den 15 juni 2005.
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[UTSTALLNINGSHANDLING]

PLANBESTAMMELSER .
Fidjande gdiler inom omrdden med neganstZende heteckningar, D3 beteckning saknas

gaigm Besrmmetsen om hela planomrddel, Endast angiven anvanding ach ulfaraning
i, Hldren

GRANSBETECKNINGAR
w— v« (s for planomrdde

— e AnvachhQSgrES
———  Egensiapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Lokt
CRATR_] Matwrede
Ging- och cykelvig
ANVANONING AV KVARTERSMARK
B 1 Bostader, triiggande enbostadshus
UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

skag Lbvskogen ska buehllas
UTNYTTJANGEGRAD

g 00 ' Smrsta byggnadsarea | procent av faslighetsarea
Endast en- lagerhet per fastighet (& finas.

REGRANSNNG AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken 14 nie bebynges
u Marken skall vara tilginglig for allménna underiordiska tedningar

PLACERNG, UTFORMNNG, UTFURANDE

By Rastader skall utttras s& alt den ekvivalenta bulternivin inomhus infe tversiiger 30 dB(A)

Py Huvudbyaonader skall placeras mﬁsr 45 meter frén fomigriins.
Uthus och garage siall placeras minst 15 mefer fran tomfgrdns.

<@>  tigsta byggadsnud | meter
& Strsts fakuining § grader vid hdlt ulnytliznde av byggnadstiiden

ADMNSTRATIVA BESTAMMELSER
Genamtrandetiden & S & frdn den dag planen vinner laga kratt
Kommuoen & infe huvudnan fir allméma platser. .

LLUSTRATIONER
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