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1 Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestammer hur mark och vatten ska anvandas inom ett visst omrade. |
detaljplanen ska det ga att se vad som ar allmanna platser, kvartersmark och
vattenomraden. Allmanna platser ar oftast gator, torg och parker. Detaljplanen reglerar hur
de allmanna platserna och kvartersmarken ska anvandas och utformas.

Planbesked eller planuppdrag
Arendet pabérjas nar en byggaktdr anséker om planbesked. Aven nar kommunen sjalv
initierar att en detaljplan ska paborjas startar arbetet med en ansékan om planbesked.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds planarbetet. Syftet med samradet ar att samla in
synpunkter pa planforslaget fran alla berérda som har kunskaper om omradet och asikter
om dess framtida utformning. Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden tar stallning till
forslaget. Nar samradstiden gatt ut, ssmmanfattar miljo- och
samhallsbyggnadsforvaltningen alla inkomna synpunkter i en samradsredogorelse och
foreslar hur synpunkterna ska paverka nasta planskede.

Granskning

Syftet med granskningen ar att visa hur samradssynpunkterna paverkat planforslaget. Nar
granskningstiden gatt ut, sammanfattar milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen alla
inkomna synpunkter i ett granskningsutlatande och foreslar hur synpunkterna ska
behandlas. Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden tar stallning till forslaget. Om
planforslaget andras vasentligt efter granskningen, maste det skickas ut for granskning
igen.

Antagande

Grundregeln ar att detaljplaner antas av kommunfullméktige. Enklare arenden eller arenden
dar principfragorna redan avgjorts i annat sammanhang kan antas av miljo- och
samhallsbyggnadsnamnden. Detta framgar alltid av handlingarna. Alla som har l[amnat
skriftliga synpunkter pa planférslaget som inte tillgodosetts under processens gang far ett
meddelande om vilken instans som ska anta planen och nar. Syftet ar att de ska kunna
kontakta sina politiker fore antagandet och darmed paverka beslutet.

Laga kraft
Detaljplanen far laga kraft, det vill saga borjar galla, nar tiden for dverklagande har gatt ut
om ingen har overklagat den. Om nagon 6éverklagar detaljplanen provas den av Mark- och



miljddomstolen och kan darefter dverklagas vidare for provningsratt till Mark- och
miljoéverdomstolen. Planen far laga kraft eller upphavs nar arendet slutligen har avgjorts.

2 Lashanvisningar

En detaljplan ar en juridiskt bindande handling som bestammer vilken anvandning av mark
och vatten som ar tilldten. Syftet med detaljplaneprocessen ar att prova om ett omrade
kan anses lampligt for en viss typ av anvandning och utformning. Detaljplanen ar bindande
vid prévning av bygglov. En detaljplan innefattar en plankarta, en planbeskrivning och
bilagor.

2.1 Planbeskrivningens upplagg
Detaljplanens syfte - Detaljplanens syfte ska kortfattat uttrycka vad detaljplanen ska
mojliggdra samt vilka varden pa platsen eller i omgivningen som detaljplanen ska forhalla sig
till.

Beskrivning av detaljplanen - For att skapa battre forstaelse for detaljplanen ska
planbeskrivningen innehalla en redovisning av detaljplanens huvuddrag samt de
overvaganden som legat till grund for detaljplanens utformning.

Motiv till detaljplanens regleringar - | planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven
till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska goéras utifran detaljplanens
syfte och andra kapitlet plan- och bygglagen. Hit hor de motiv till regleringar som avses i 2
kap. 3 8 i Boverkets foreskrifter och allmdnna rad om planbeskrivning.

Genomforandefragor - Information som handlar om hur detaljplanen ska genomféras ska
sorteras till detta tema. | planbeskrivningen ska kommunen redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att planen ska kunna
genomforas pa ett samordnat och dandamalsenligt satt. Det ska férutom en beskrivning av
hur genomforandet ska ga till aven framga vilka konsekvenser som detaljplanens
genomfoérande medfor for de berdrda fastighetsagarna och andra som berérs av planen.

Detaljplanens syfte, beskrivning av detaljplanen, motiv till detaljplanens regleringar
samt genomforandefragorna hor ihop och beskriver tillsammans planférslaget och
forklaringen av genomférandet.

Planeringsunderlag - Kommunen ska redovisa en sammanstallning av de
planeringsunderlag som legat till grund fér detaljplanens omfattning och utformning.



Planeringsfoérutsattningar - Planbeskrivningen ska innehdlla en redovisning av
planeringsférutsattningarna, det vill saga de forutsattningar pa platsen och i omgivningarna
som har haft betydelse fér planens utformning och omfattning. Kommunen ska alltsa
beskriva vilka varden och karaktarsdrag som kan ha betydelse for planen men ocksa vilka
risker och utmaningar som behdéver hanteras i planarbetet. Redovisningen ska ocksa
innehalla en sammanfattning av innehallet i de planeringsunderlag som anvants och vilka
slutsatser som varit relevanta for detaljplanens utformning och omfattning.

Bedomningar och konsekvenser - | planbeskrivningen ska kommunen redovisa

detaljplanens konsekvenser.

Planeringsunderlag, planeringsforutsattningar samt bedémningar och konsekvenser ar
forklaringar for att satta planen i ett sammanhang. Har forklaras hur detaljplanen tar
hansyn till forutsattningar och konsekvenser.

2.2 Begreppsforklaringar
| planbeskrivningen sa kommer begreppen aktuell detaljplan och planomrade att anvandas.
Med aktuell detaljplan menas den detaljplan som ar under framtagande och med

planomrade menas det omrade som ligger innanfor plangransen.



3 Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for byggnation av fritidsbostader i anslutning till
skidanlaggningen i Bjursas. Detta for att verksamheten ska kunna 6ka dess kapacitet att ta
emot Overnattande gaster. Tillkommande bebyggelse ska utformas pa ett sddant satt att

den pa ett naturligt satt smalter in i landskapsbilden.

| detaljplanens syfte ingdr dven att sakerstalla och forbattra allmanhetens tillganglighet till
Liholsan och Bjursen, samt sakerstalla att den befintliga badplatsen séder om nuvarande
campingomrade ska fortsatta utgora allman badplats. Detaljplanen avser aven mojliggéra
for anlaggning av tva bryggor i sjon Bjursen.

Detaljplanen syftar aven till att utreda méjligheterna att anordna en trafiksaker och
tillganglig passage for oskyddade trafikanter 6ver Bjorsbergsvagen.



4 Beskrivning av detaljplanen

4.1 Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planomradet ligger vid nordvastra Bjursen, ca 3,5 km norr om Bjursas.
Planomradet omfattar cirka 3,5 hektar.

4.2 Planforslag
Detaljplanen mojliggor for byggnation av fritidshusbebyggelse. For att detaljplanen ska vara
flexibel medges markanvandningarna Bostader (B) och Tillfallig vistelse (O) for de ytor dar
tilkommande bebyggelse avses uppforas och for befintlig bebyggelse. For kvartersmarken
Oster om Bjorsbergsvagen medges aven nuvarande markanvandning, Camping (N;).

Inom planomradet finns idag fyra byggnader vaster om Bjorsbergsvagen vilka inrymmer
fyra lagenheter vardera. Avsikten med att inkludera befintlig bebyggelse i detaljplanen,
vilken uppforts genom bygglovsprovning, ar att byggnaderna ska omfattas av detaljplan
och for att majliggodra for mindre tillbyggnad. Tillkommande bebyggelse ska harmoniera
med dessa byggnader och smalta in i omgivningen pa ett naturligt satt. Regleringar infors i
plankartan gallande storsta byggnadsarea per huvudbyggnad, hogsta nockhojd for
huvudbyggnad respektive komplementbyggnad och utformning av fasad pa byggnader.
Avsikten ar att tillkommande huvudbyggnader ska inrymma fyra lagenheter vardera.

For att bevara den befintliga badplatsen i den syddstra delen av planomrddet planlaggs
denna som allman plats Bad (NATUR;), vilket sakerstaller allmdnhetens tillgang till denna
aven efter detaljplanens genomférande.

For att sakerstalla fri passage for manniskor och djur langs Bjursens strand och Liholsan
forses ett 20 respektive 10 meter brett strak narmast respektive vattenlinje med prickmark
pa kvartersmark. Prickmarken kompletteras med en bestammelse om att marken inte far
forses med inhagnad som hindrar fri passage langs vattenlinjen. Med en obebyggd zon om
20 respektive 10 meter narmast vattenlinjen, som dessutom hindras fran att hagnas in,
bedoms allmanhetens och djurlivets tillgang till Bjursen och Liholsan vara fortsatt god aven
efter detaljplanens genomférande.

Detaljplanen mojliggor aven for anlaggning av bryggor i anslutning till kvartersmarken och
den allmanna badplatsen. Placering och omfattning regleras i plankartan inom
vattenomrade. Placeringen av brygganlaggningarna lokaliseras till platser som redan idag ar

ianspraktagna av mindre bryggor.



Figur 1. Situationsplan. Forslag till hur omradet kan utformas (Arkitektbyra Jandieke Noback, 2024-
08-25)

Detaljplanen hanteras med utdkat forfarande. Motiv till val av planforfarande ar att
foreslagen planlaggning saknar stod i gallande oversiktsplan FalunBorlange och da
Lansstyrelsen har haft invandningar mot de LIS-omraden som pekats ut av kommunen. |
det planprogram som antogs av kommunfullmaktige 2021-10-14 har dock det aktuella
omradets lamplighet for ytterligare utveckling pavisats. Valet av planférfarande motiveras
aven med hanvisning till att foreslagen planlaggning kan anses vara av betydande intresse
for allmanheten.

4.3 Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft.

Nar genomforandetiden gatt ut fortsatter planen att gélla tills den ersatts, andras eller
upphavs. Nar genomfoérandetiden gatt ut har dock fastighetsagaren inte nagon ratt att
erhalla ersattning for forlorad byggratt om detaljplanen ersatts, andras eller upphavs.



4.4 Allman plats
4.4.1 Bad

Den befintliga badplatsen i den syddstra delen av planomradet ges markanvandningen
allman plats Bad (NATUR;). Detta for att sakerstalla badplatsens kvarvarande och att den
aven i fortsattningen ska vara tillganglig for allmanheten. Falu kommun ager fastigheten

Bodarna 32:7 dar badplatsen ar belagen.

| anvandningen ingdr dven mindre byggnader som behovs for omradets anvandning och
skotsel, till exempel omkladningshytt och toalett, samt parkeringsplatser for badplatsens
besdkare.

4.4.2 Vag
Bjorsbergsvagen (vag 895) planldggs som allmén plats Vag (VAG) for att sakerstélla dess

nuvarande strackning genom planomradet.

4.4.3 Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman fér allmén plats bad (NATUR;) och vag (VAG). Falu kommun
ager fastigheten Bodarna 32:7 dar badplatsen ar belagen. Trafikverket ar vaghallare for

allman vag.

Kommunfullmaktige i Falun beslutade 2000-06-21, §90, att huvudmannaskapet for allman
plats utanfor Falu tatort ska vara enskilt. Detta beslut har genomforts genom
detaljplanedndringar sa att i princip alla detaljplaner utanfér Falu tatort har enskilt

huvudmannaskap.

4.5 Kvartersmark
4.5.1 Bostader

Huvudanvandningen inom kvartersmarken ar Bostader (B). Detta for att gora det mojligt
att kommande fritidsboenden ska kunna nyttjas mer varaktigt an endast for tillfallig

Overnattning.

For sakerstalla att tillkommande bebyggelse inpassas till omgivningen tillats storsta
byggnadsarea per huvudbyggnad vara 175 m? respektive 165 m? (e4) och hogsta nockhojd
for huvudbyggnad respektive komplementbyggnad vara 9 (h:9,0) respektive 5 meter (h,
5,0). Storsta tillatna lagenhetsstorlek regleras till 90 m2. Fasader ska huvudsakligen vara av
tra och ges gra, svart, brun eller falurod farg, alternativt vara obehandlade.
Byggnadsdetaljer och sockelvaning far utféras i kontrasterande kuldrer pa traditionellt satt
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(f1). For att taken pa tillkommande huvudbyggnader ska anpassas till befintliga byggnader
tilldts taklutningen vara som minst 20 grader (o) och som storst 45 grader (0,).

For kvartersmarken vaster om Bjorsbergsvagen planeras parkering anordnas i anslutning till
bostaderna och for kvartersmarken 6ster om Bjorsbergsvagen planeras en storre

parkeringsyta i anslutning till Bjorsbergsvagen.

4.5.2 Tillfallig vistelse

For att mojliggora en flexibel anvandning av tillkommande fritidsbostader medges aven
markanvandningen Tillfallig vistelse (O), vilket mojliggor tillfallig dvernattning av icke
varaktig karaktar och att kommande boenden kan hyras ut for kortare vistelser.

| anvandningen ingdr dven campingstugor for uthyrning, samt byggnader och anlaggningar
som behdvs for driften av uthyrningen, till exempel miljohus, transformatorstationer,
forrad, lekplatser, badplatser, parkering, butiker och kiosker.

4.5.3 Camping

For kvartersmarken dster om Bjorsbergsvagen medges aven markanvandningen Camping
(Ny), vilket mojliggor for tillfallig uthyrning av platser for enkelt flyttbara enheter som till
exempel talt, husvagnar och husbilar.

| anvandningen ingdr dven servicebyggnader samt byggnader och anlaggningar som behovs
for och som kompletterar driften av campingen, till exempel byggnader for personlig
hygien, miljohus, transformatorstationer, kiosker, receptionsbyggnader, forrad, lekplatser

och parkering.

4.6 Vattenomrade
4.6.1 Vattenomrade

En del av sjon Bjursen ingar i planomradet och planlaggs som Vattenomrade (W). Detta for
att sakerstalla att vattenomradets karaktar av 6ppet vatten bibehalls aven efter

detaljplanens genomférande.

4.6.2 Vattenomrade som far 6verbyggas med brygga

For tva omraden av Bjursens vattenomrade preciseras anvandningen till Vattenomrade som
far overbyggas med brygga (W, W,). Tilkommande bryggor far omfatta maximalt 35
respektive 50 m2. Strandskyddet upphavs for respektive anvandningsomrade (a;).
Placeringen av brygganlaggningarna lokaliseras till platser som redan idag ar ianspraktagna

av mindre bryggor.
11



4.7 Befintligt

Planomradet ar beldget norr om Bjursas, mellan skidanlaggningen och sjon Bjursen. |
planomradets vastra del finns fyra fritidshus med fyra lagenheter vardera, vilka ags av en
bostadsrattsforening (1). Husen ar byggda i suterrang i tva vaningar och bestar av falurott
timmer med vita detaljer och rott tegeltak. Samtliga fyra hus ar uppférda genom
bygglovsprovning. Ytan norr om fritidshusen utgors av en grusad parkering for
skidanlaggningens gaster och en mindre lekplats (2).

Planomradets vastra del utgors av camping med ett 30-tal uppstallningsplatser for husbilar
och husvagnar (3). En receptionsbyggnad ligger placerad i anslutning till infarten till
campingomradet, vilken har uppforts genom bygglovsprovning. Inom omradet finns dven

minigolfbanor och en padelbana, samt en brygga.

Den sydostra delen av planomradet utgors av en allman badplats med tillhdrande gronytor
och grusad parkering (4). Inom badplatsen finns en brygga, en omkladningshytt och ett
tillganglighetsanpassat torrdass, samt forrad.

Liholsan stracker sig langs planomradets norra utkant.

12



Figur 2. Oversiktskarta éver planomradet med ungeférlig plangréns. (© Lantméteriet Falu kommun
Geodatasamverkan, egen bearbetning)

4.8 Arendeinformation
4.8.1 Tolkning av detaljplan

Planbesked gavs 2023-05-23. Vid tolkning av detaljplanen ska Boverkets PBL
Kunskapsbanken fran 2015-01-02, Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan, Boverkets
allmanna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan, samt Boverkets foreskrifter
och allmanna rad (2020:8) om planbeskrivning anvandas.

4.8.2 Planskeden

Plan- och bygglagen: 2010:900

Instans Datum Paragraf
Planbesked Miljé- och samhallsbyggnadsndmnden 2023-05-23  §81
Godkand for samrad Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden 2024-09-17 §126
Godkand for granskning Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden
Godkand for antagande Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden

Antagen
Vunnit laga kraft

4.9 Annat
4.9.1 Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har upprattats av Emma Danielsson och Lars Gustafsson, miljo- och
samhallsbyggnadsforvaltningen, i samrad med berdérda inom kommunorganisationen.
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5 Motiv till detaljplanens regleringar

5.1 Anvandning av allmin plats

Beteckning -
bestammelseformulering

Motiv

VAG - Vag Bestammelsen tillampas for att sakerstalla Bjorsbergsvagens
(vag 895) nuvarande strackning genom planomradet.
NATUR;, - Bad Fastigheten Bodarna 32:7 planlaggs med anvandningen Bad,

detta for att sakerstalla att markomradet aven i fortsattningen
ska utgora en allmant tillganglig badplats.

5.2 Anvindning av kvartersmark

Beteckning -
bestammelseformulering

Motiv

B - Bostader

Bestammelsen tillampas for att mojliggora for detaljplanens
syfte, vilket ar att mojliggora for bebyggelse av fritidsbostader.

Markanvandningen mojliggor for att kommande fritidsboenden
ska kunna nyttjas for langre vistelser an vad som medges inom
anvandningen tillfallig vistelse (O).

O - Tillfallig vistelse

Bestammelsen tillampas for att mojliggora for detaljplanens
syfte, vilket ar att mojliggora for bebyggelse av fritidsbostader.

Markanvandningen mojliggor for tillfallig dvernattning och att
kommande boenden ska kunna hyras ut for kortare vistelser.

Som komplementbyggnad till anvandningen raknas de
byggnader och anlaggningar som behovs for driften av
anlaggningen, se narmare beskrivning under 4.5.2 Tillfallig
vistelse

N; - Camping

Bestammelsen tillampas for kvartersmarken 6ster om
Bjorsbergsvagen i syftet att medge tillfallig uthyrning av
campingplatser for uppstallning av talt, husvagnar och husbilar.

Som komplementbyggnad till anvandningen raknas de
byggnader och anlaggningar som behovs for och som
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kompletterar driften av campingen, se narmare beskrivning
under 4.5.3 Camping

5.3 Anviandning av vattenomrade

Beteckning -
bestammelseformulering

Motiv

W - Vattenomrade

Bestammelsen tillampas i syftet att sakerstalla att

vattenomradets nuvarande karaktar av 6ppet vatten bibehalls.

W, - Vattenomrdde som
far overbyggas med en
brygga om hogst 35 m?

Bestammelsen tillampas i syftet att mojliggora for en brygga
om hogst 35 m?i anslutning till kvartersmarken.

W, - Vattenomrade som
far overbyggas med en
brygga om hogst 50 m?

Bestammelsen tillampas i syftet att mojliggora for en brygga
om hogst 50 m?i anslutning till den allmanna badplatsen.

5.4 Egenskapsbestammelser for allméan plats

Beteckning -
bestammelseformulering

Motiv

Strandskyddet ar upphavt

For att mojliggora erforderliga atgarder pa Bjorsbergsvagen
och tilldta uppférande av mindre byggnader som behovs for
badplatsens anvandning och skotsel behdver strandskyddet
for allman plats Vag (VAG) och Bad (NATUR;) upphévas. Las
mer om motiv till upphavande under 9.3.2 Strandskydd.

Huvudmannaskapet ar
enskilt for allman plats

Kommunen ar inte huvudman for allman plats bad (NATUR;)
och VAG. Falu kommun ager fastigheten Bodarna 32:7 dar
badplatsen ar beldagen. Trafikverket ar vaghallare for allman
vag.

Kommunfullmaktige i Falun beslutade 2000-06-21, §90, att
huvudmannaskapet for allman plats utanfor Falu tatort ska
vara enskilt. Detta beslut har genomforts genom
detaljplaneandringar sa att i princip alla detaljplaner utanfor
Falu tatort har enskilt huvudmannaskap.
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5.5 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Beteckning -
bestammelseformulering

Motiv

Marken far inte forses med
byggnad

Prickmarken langs Bjursen ar cirka 20 meter bred matt fran
strandkanten. Syftet ar att forhindra att bebyggelse placeras
for nara Bjursens strandkant, och darigenom sakerstalla en fri
passage for manniskor och djur.

Prickmarken langs Liholsan ar cirka 10 meter bred matt fran
backens sddra vattenlinje. Syftet ar att forhindra att
bebyggelse placeras for nara Liholsan, dels for att sakerstalla
en fri passage for manniskor och djur, dels for att den
geotekniska utredningen rekommenderar att omradet fem
meter fran vattendragets slantkron inte exploateras med
anledning av risk for erosion.

01 - Marken far inte forses
med inhagnad som hindrar
fri passage langs vattenlinje

Bestammelsen tillampas for att sakerstalla att den
prickmarkerade marken som stracker sig langs Bjursen och
Liholsan inte forses med inhagnad som kan hindra fri passage
for manniskor och djur.

Med vattenlinje avses Liholsan sddra vattengrans och
Bjursens strandkant.

h;9,0 - Hogsta nockhdjd pa
huvudbyggnad ar angivet
varde i meter

For att sakerstalla att bebyggelsen inte blir for hog med
hansyn till omgivande bebyggelse infors en bestammelse om
hoégsta nockhojd for huvudbyggnader.

h,5,0 - Hogsta nockhdjd pa
komplementbyggnad ar
angivet varde i meter

For att sakerstalla att bebyggelsen inte blir for hég med
hansyn till omgivande bebyggelse och for att
komplementbyggnaderna inte ska dverordna sig
huvudbyggnaderna inférs en bestammelse om hogsta
nockhdjd fér komplementbyggnader.

01 - Minsta takvinkel for
huvudbyggnad, galler dock
ej uterum och skarmtak, ar
20 grader

For att den nya bebyggelsen ska smalta in pa platsen pa ett
naturligt satt och anpassas till befintliga byggnader, vilka
overvagande ar utformade med sadeltak, infors en
bestammelse om minsta takvinkel for huvudbyggnad. Detta
for att forhindra att huvudbyggnaderna utformas med platta
tak.

Bestammelsen omfattar inte skarmtak eller uterum.
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0, - Storsta takvinkel for
huvudbyggnad, galler dock
ej uterum och skarmtak, ar
45 grader

For att den nya bebyggelsen ska smalta in pa platsen pa ett
naturligt satt och anpassas till befintliga byggnader, vilka
overvagande ar utformade med sadeltak, infors en
bestammelse om storsta takvinkel fér huvudbyggnad. Detta
for att forhindra att huvudbyggnaderna utformas med for
spetsiga tak.

Bestdmmelsen omfattar inte skarmtak eller uterum.

e; - Storsta sammanlagda
byggnadsarea inom
egenskapsomradet ar 2600
m?, varav maximalt 1650 m?
far anvandas till
huvudbyggnader

For att mojliggora for byggnation av fritidsbostader och
tillhorande komplementbyggnader inom del av fastigheten
Bodarna 32:6 tillats storsta sammanlagda byggnadsarea inom
egenskapsomradet vara 2600 m?. For att sakerstalla att inte
all byggratt nyttjas till bostader far maximalt 1650 m? nyttjas
till huvudbyggnader.

Bestammelsen avser endast varaktiga byggnader, €] flyttbara
enheter som tilldts inom anvandningen Camping (N1).

Vid forsaljning av avstyckad fastighet inom planomradet ska
det i kopekontraktet anges hur stor byggnadsarea som far
utnyttjas inom fastigheten. Detta for att tilldten
byggnadsarea ska fordelas jamnt inom bestammelseomradet.

e, - Storsta sammanlagda
byggnadsarea inom
egenskapsomradet ar 850
m?, varav maximalt 500 m?
far anvandas till
huvudbyggnader

For att mojliggora for byggnation av fritidsbostader och
tillhorande komplementbyggnader inom del av fastigheterna
Bjursas Prastgard 1:39 tillats storsta sammanlagda
byggnadsarea inom egenskapsomradet vara 850 m2. For att
sakerstalla att inte all byggratt nyttjas till bostader far
maximalt 500 m? nyttjas till huvudbyggnader.

Den byggbara marken inom egenskapsomradet begransas av
branta sluttningar inom omradet, varfér byggratten
begransas nagot mer for det aktuella egenskapsomradet.

Vid forsaljning av avstyckad fastighet inom planomradet ska
det i kopekontraktet anges hur stor byggnadsarea som far
utnyttjas inom fastigheten. Detta for att tillaten
byggnadsarea ska fordelas jamnt inom bestammelseomradet.

es; - Storsta sammanlagda
byggnadsarea inom
egenskapsomradet 800 m?,
varav maximalt 700 m? far

Befintliga byggnader inom egenskapsomradet omfattar cirka
560 m2. For att mojliggéra mindre tillbyggnation av befintliga
byggnader och uppférande av komplementbyggnader inom
fastigheten tilldts stérsta sammanlagda byggnadsarea inom
egenskapsomradet vara 800 m2. For att sakerstalla att inte
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anvandas till
huvudbyggnader

all byggratt nyttjas till bostader far maximalt 700 m? nyttjas
till huvudbyggnader.

e40,0 - Storsta
byggnadsarea ar angivet
varde i m? per
huvudbyggnad

Byggnadsarean for den befintliga bebyggelsen inom
fastigheten Bjursas Prastgard 1:42 varierar mellan cirka 115
m? och 166 m?2. For att gora dessa planenliga och for att
mojliggdra mindre tillbyggnad tilldts storsta byggnadsarea
vara 175 m? per huvudbyggnad.

For att sakerstalla att tillkommande huvudbyggnader inte ska
bli for stora sett till omgivande bebyggelse och utgéra ett
frammande inslag i landskapsbilden, samt for att framja en
luftig kansla i omradet tilldts storsta byggnadsarea per
huvudbyggnad for vara 165 m2.

b, - Kallare far inte finnas

En bestammelse om att kallare inte far finnas infors for
kvartersmarken Oster om Bjorsbergsvagen. Detta da ett
kallarplan skulle komma i direkt kontakt med grundvattnet i
omradet.

| den vastra delen av planomradet kan kallare, alternativt
suterranghus, enligt den geotekniska utredningen (Sweco,
2023-12-22) vara ett alternativ da marknivderna i den delen
ar hogre.

p: - Huvudbyggnad
respektive
komplementbyggnad ska
placeras minst 4 respektive
1 meter fran fastighetsgrans

For att sakerstalla att tillkommande bebyggelse inte placeras
for nara fastighetsgrans infors en bestammelse som reglerar
placering.

fi —-Fasader ska
huvudsakligen vara av tra
och ges gra, svart, brun eller
falurod farg, alternativt vara
obehandlade.
Byggnadsdetaljer och
sockelvaning far utforas i
kontrasterande kulorer pa
traditionellt satt.

For att tillkommande byggnader ska smalta in pa platsen pa
ett naturligt satt och anpassas till befintliga byggnader i
omgivningen, vilka huvudsakligen ar utformade med
trafasader i kulérer som rétt, gratt och svart, infors en
bestammelse om byggnadernas utformning.

Strandskyddet ar upphavt

For att detaljplanen ska vara mojlig att genomfora behover
strandskyddet for kvartersmarken upphavas. Las mer om
motiv till upphavande under 9.3.2 Strandskydd
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a: - Bygglov far inte ges for
huvudbyggnad forran
anlaggning for
dricksvattenforsorjning och
spillvattenanlaggning har
kommit till stand.

For att sakerstalla att behovet av dricksvattenforsorjning
och spillvattenhantering kan tillgodoses for tillkommande
bebyggelse far huvudbyggnader inte uppforas innan
nédvandiga anlaggningar har kommit till stand.

v - Storsta tilldtna
lagenhetsstorlek ar 90 m2

En bestammelse om storsta tillatna lagenhetsstorlek infors i
syftet att forhindra att eventuella en- och tvabostadshus
som uppfors inom planomradet blir for stora, da syftet med
detaljplanen ar att mojliggéra byggnation av fritidsboende for
att skidanlaggningen ska kunna 6ka dess kapacitet att ta
emot 6vernattande gaster.

5.6 Egenskapsbestimmelser for vattenomrade

Beteckning -
bestammelseformulering

Motiv

a, - Strandskyddet ar
upphavt. Galler hela
anvandningsomradet.

For att det ska vara mojligt att anordna mindre bryggor inom
de tva vattenomraden dar bryggor tillats uppforas (Wi, W)
behover strandskyddet upphavas. Las mer om motiv till
upphavande under 9.3.2 Strandskydd

6 Genomforandefragor

6.1 Inlosen och forvarv av mark- och utrymme

6.1.1 Skyldighet inl6sen,

huvudman

Kommunen ar inte huvudman for allmén plats NATUR; och VAG. Kommunen dger

fastigheten Bodarna 32:7 dar badplatsen ar belagen.

Kommunfullmaktige i Falun beslutade 2000-06-21, §90, att huvudmannaskapet for allman

plats utanfor Falu tatort ska vara enskilt. Detta beslut har genomforts genom

detaljplanedndringar sa att i princip alla detaljplaner utanfor Falu tatort har enskilt

huvudmannaskap.
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6.1.2 Skyldighet inl6sen, stat

Bjorsbergsvagen ar allman plats (VAG) och Trafikverket ar vaghéllare. Vagen ligger pé
samfalligheten Backgarden s:9 och vagomradet ar upplatet med vagratt.

Om mark eller annat utrymme enligt en detaljplan ska anvandas for en vag som staten ska
vara vaghallare for enligt vaglagen (1971:948) och som har enskilt huvudmannaskap, ar
staten skyldig att pa fastighetsagarens begaran forvarva aganderatt, nyttjanderatt eller
annan sarskild ratt till marken eller utrymmet.

Eftersom vagomradet redan ar upplatet med vagratt har staten redan uppfyllt sin

skyldighet enligt ovan.

6.2 Fastighetsrattsliga fragor
6.2.1 Forandrad fastighetsindelning

Det kommer att vara mojligt att bilda nya fastigheter inom planomradet och bilda
gemensamhetsanlaggningar for till exempel vagar, parkeringar, ledningar och grénomraden

om behov finns.

6.2.2 Rattigheter

Bjursas Prastgard 1:39 belastas av servitut avseende vag till féorman for fastigheten Bjursas
Prastgard 1:42 (lantmateriets forrattningsakt 2080-2713.2).

Bjursas Prastgard 1:42 belastas av servitut avseende vag till forman for fastigheten Bjursas
Prastgard 1:39 (lantmateriets forrattningsakt 2080-2021/68.1 och 2080-2021/68.2).

Bjursas Prastgard 1:39 belastas av servitut avseende va- och elledningar till forman for
fastigheten Bjursas Prastgard 1:41 (lantmateriets forrattningsakt 2080-4460.1).

Bjursas Prastgard 1:39 belastas av servitut avseende sndkanonledning med tillhérande
anordningar till forman for fastigheten Bjursas Prastgard 1:41 (lantmateriets forrattningsakt
2080-4460.2).

6.3 Tekniska fragor
6.3.1 Tekniska atgarder, kvartersmark

Utbyggnad av anlaggningar sdsom vagar och ledningar som behdvs for den planerade
bebyggelsen svarar fastighetsagaren for.
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6.3.2 Utbyggnad och drift av allman plats

Allman plats enligt detaljplanen ar iordningstalld for sina andamal. Kommunen svara for drift
och underhall av badet som utgors av allman plats (NATUR;) och Trafikverket svara for drift

och underhall av allmén plats (VAG) sdsom vaghallare av den allménna vagen.

6.3.3 Utbyggnad av anlaggningar for vatten, spillvatten och dagvatten

Utbyggnad av anlaggningar for vatten, spillvatten och dagvatten svarar fastighetsagaren

for.

6.3.4 Utbyggnad av el och IT-infrastruktur

Utbyggnad av anlaggningar av ledningar for el och IT-infrastruktur svarar ledningsagarna

for.

6.4 Ekonomiska fragor
6.4.1 Planekonomisk bedémning

Genomfoérandet av detaljplanen sker i privat regi och medfor inga kostnader for kommunen.

6.4.2 Planavgift

Detaljplanen bekostas av exploatoren och darfor ska det inte tas ut ndgon planavgift i

samband med bygglov enligt denna detaljplan.

6.4.3 Inlésen

Bjorsbergsvagen ar allmén plats (VAG) och Trafikverket ar vaghallare. Vagen ligger pé
samfalligheten Backgarden s:9 och vagomradet ar upplatet med vagratt.

Om mark eller annat utrymme enligt en detaljplan ska anvandas for en vag som staten ska
vara vaghallare for enligt vaglagen (1971:948) och som har enskilt huvudmannaskap, ar
staten skyldig att pa fastighetsagarens begaran forvarva aganderatt, nyttjanderatt eller
annan sarskild ratt till marken eller utrymmet.

Eftersom vagomradet redan ar upplatet med vagratt har staten redan uppfylit sin

skyldighet enligt ovan.

6.4.4 Gemensamhetsanlaggningar

Om nya fastigheter bildas inom planomradet kan det finnas behov av att bilda
gemensamhetsanldaggningar for till exempel vagar, parkeringar, ledningar, gronomraden och

dagvattenanlaggningar.
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6.4.5 Drift allman plats

Kommunen ska som &gare av fastigheten Bodarna 32:7 svara for drift av badet som utgors
av allmén plats (NATUR,) och Trafikverket ska svara for drift av allman plats (VAG) sdsom
vaghallare av den allmanna vagen.

6.4.6 Drift vatten, spillvatten och dagvatten

Befintliga ledningar foér vatten och avlopp inom planomradet ar enskilda och dven planerade
kommer att bli det. Ledningsagaren som kan vara fastighetsagaren eller en
gemensamhetsanlaggning svarar for driften av ledningarna.

6.5 Organisatoriska fragor
6.5.1 Andra avtal

| januari 2021 traffades en 6verenskommelse mellan Bjursas Berg och Sjo (da: Bjursas
Skicenter AB) och Falu Energi & Vatten AB vilket mojliggor ytterligare anslutningar, en
utokning av antalet baddar kopplade till ledningsnatet. Overenskommelsen specificerar de
atgarder som kravs for att inte 6verskrida den totala kapaciteten i det allmanna
ledningsnatet.

Vid anordnande av passage 6ver Bjorsbergsvagen ska avtal traffas mellan Trafikverket och
fastighetsagare.

6.5.2 Tidplan

Detaljplanen beraknas sandas ut for samrad hosten 2024, granskning vintern 2024/25 och
antas av kommunfullmaktige under 2025.

6.6 Provning enligt annan lagstiftning

Anlaggning av brygga kan krava anmalan eller ansékan om tillstand for vattenverksamhet
enligt miljobalken (MB 1998:808).

Dagvattenanlaggningar ar anmalningspliktiga enligt miljobalken. Anmalan gors till
kommunen (MB 1998:808).

Fornlamningar skyddas enligt kulturmiljélagen och far inte skadas. Den som pa nagot satt
vill andra i ett omrade dar det finns fasta fornlamningar maste ha tillstand fran
Lansstyrelsen (KML 1988:950).
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Det ar exploatorens/verksamhetsutdvarens ansvar att soka erforderliga tillstand och
dispenser.

6.7 Upplysningar
Jordens hallfasthetsegenskaper har inte undersokts i den geotekniska utredning som tagits
fram i samband med detaljplanen. Det rekommenderas att kompletterande undersokning
utfors av sakkunnig nar byggnadsutformning och byggnadslagen ar faststallda.
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7 Planeringsunderlag

7.1 Kommunala

Alla planeringsunderlag finns pa falun.se om inget annat anges.

7.1.1 Oversiktsplan

Oversiktsplan FalunBorlange, antogs av kommunfullméktige 2014-06-12

7.1.2 Fordjupad oversiktsplan

Fordjupad oversiktsplan for delar av landsbygden (pagdende)

7.1.3 Planprogram

Detaljplaneprogram for omradet vid Bjursas Skicenter, antogs av kommunfullmaktige 2021-
10-14

7.2 Kommunala beslut i ovrigt
7.2.1 Parkeringsnorm

Parkeringsnorm for Falu kommun, antogs av kommunfullmaktige 2024-03-14.

7.2.2 Dagvattenstrategi

Dagvattenstrategi for Falu kommun, antogs av kommunfullmaktige 2020-02-06.

7.2.3 Besoksnaringsstrategi

Besoksnaringsstrategi Falun, antogs av kommunfullmaktige 2019-11-21.

7.3 Utredningar
Dagvattenutredning, utford av Sitowise 2024-04-30
PM Geoteknik, utford av Sweco 2023-12-22
Markteknisk undersokningsrapport, utford av Sweco 2023-12-22
Trafikutredning, utford av Sweco 2024-04-24, reviderad 2024-05-29
PM VA, utford av Sitowise 2024-06-20

7.4 Annat
Situationsplan, Arkitektbyra Jandieke Noback, 2024-08-25



8 Planeringsforutsattningar

8.1 Kommunala
8.1.1 Oversiktsplan

| 6versiktsplan FalunBorlange ar planomradet markerat med markanvandningen Skogsbruk
och avses inte fordandras, undantaget omradet narmast Bjursen som ar markerat som LIS-
omrade. | 6versiktsplanen omndamns Bjursas Skicenter (nu: Bjursas Berg & Sj6) som en
storre skidanlaggning, men inget ytterligare om eventuell utveckling. Féljande
rekommendationer anges:

e Inom skogs- och odlingslandskapet ska ocksa rekreation/friluftsliv, natur- och
kulturmiljovarden, biologisk mangfald, jakt, etablering av vindkraftsanlaggningar,
master, taktverksamheter och olika satsningar for turism och rekreation kunna
utvecklas

¢ Tillkommande bebyggelse ska alltid bedémas med hansyn till stérningar, risker,
natur- och kulturmiljévarden, landskapsbild, rekreation, mojligheten att ordna
vatten och avlopp samt annan hansyn som behdver tas

e Nya planerade bostads- och arbetsplatsomraden ska alltid anslutas till allmant VA,
placeras och utformas vackert och val utifran ekologiska principer och inpassas i
stads- och landskapsbilden

e Dagvatten ska tas omhand och renas pa ett hallbart satt. Vid ny- och ombyggnation
ar det viktigt att avsatta ytor for dagvattenhantering

e Nar detaljplaner/omradesbestammelser upprattas for bebyggelse som beror
strandskyddat omrade ska strandskyddet upphavas genom hanvisning till
tillamplig/-liga sarskilda skal

e Natur-, kultur- och landskapsvardena ska bevakas och tas hansyn till vid fysisk
planering och prévning av dispenser, lov och tillstand

8.1.2 Pagaende Fordjupad 6versiktsplan

Arbete pagar med att uppratta en fordjupad oversiktsplan for delar av landsbygden inom
Falu kommun. | utstallningsversion nr 2 av den fordjupade 6versiktsplanen ligger
planomradet inom omrade for Idrottsomrade, Bostader och Friluftsomrade med
markanvandningen skid- och friluftsanlaggning samt boende och service kopplat till
skidanldaggningen ex. hotell, bostader och camping. For omradet anges utvecklad
markanvandning respektive férandrad markanvandning pa lang sikt, 11-20 ar.
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8.1.3 Planbesked
Positivt planbesked lamnades av Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden 2023-05-23.

8.1.4 Planprogram

Planomradet ingdr i ett detaljplaneprogram som har tagits fram for omradet kring
skidanlaggningen, antaget av kommunfullmaktige 2021-10-14. | programmet redovisas
bakgrund och planeringsférutsattningar for hur omradet skulle kunna utvecklas i framtiden.
Ny bebyggelse foreslas pa kort sikt lokaliseras i anslutning till befintlig bebyggelse,
exempelvis som en utbyggnad av befintliga stugbyar tillhérande skidanlaggningen.
Mojligheterna att utveckla omradet med ny bebyggelse ar direkt beroende av méjligheterna

att oka kapaciteten pa vatten- och avloppssystemet.

| planprogrammet anges foljande utvecklingsinriktningar for de omraden som planomradet
omfattar (se karta fran planprogrammet med omradesindelning nedan):

== Programomrade
= = Vildmarksleden
"' Bef elljusspar

Bef skidanlaggning

= Utveckling skidanlaggn
Bef bebyggelse :
Utveckling bebyggelse |/
Omr naturvarden

4 @ Kulturmiljo

S 7

Figur 5. Utvecklingskarta fran Detaljplaneprogram for omradet vid Bjursas Skicenter

B3:Komplettering med tva till tre huskroppar i anslutning till stugbyn Carl von Linné och

med ett uttryck som harmonierar med befintliga stugor och hotelltillbyggnaden. Totalt
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planeras ca 8 lagenheter med 6 baddar i varje. Féreslagen bebyggelse ligger i ett ski in/ski
out-lage och kan nyttja befintlig infrastruktur till stor del. Narheten till Liholsan gor att
fragan om strandskydd kommer att bli viktig for att utreda mojligheterna till denna
utveckling.

B5: Upp till 100 baddar i 20 stugor/lagenheter.

En ny stugby byggs ut mellan befintliga stugbyar som harmonierar med B3 och B5 (se karta
s.13 i aktuellt planprogram). Upp till 5 nya hus med 4 lagenheter i varje hus. Det ger totalt
upp till 96 nya baddar. Omradet omfattas av strandskydd fran Liholsan och fran Bjursen,
vilket gor att fragan om strandskydd kommer att bli viktig for att utreda méjligheten till

denna utveckling.

Det ar viktigt att tillkommande bebyggelse placeras och utformas vackert och val utifran
ekologiska principer och inpassas i landskapsbilden. Tillkommande bebyggelse bor darfér
utga fran landskapet och den arkitektur som finns i naromradet for att skapa en god
helhetsverkan gallande bland annat byggnadsvolymer, byggnadsstil, materialval och kulorer
med mera.

8.2 Ovriga kommunala beslut
8.2.1 Parkeringsnorm

Parkeringsnormen ska ge vagledning for planering av parkering for bil och cykel pa
kvartersmark i Falu kommun vid ny-, om- och tillbyggnad av bostader och verksamheter
samt vid andrad anvandning. Varje aktuellt projekt ska redovisa hur behovet av cykel- och
bilparkering ska tillgodoses. Hansyn ska tas till radande parkeringssituation i aktuellt
omrade, vilken typ av bostader som ska byggas eller vad lokalen/lokalerna ska anvandas till
och vilken eller vilka kategorier av anvandare som ska nyttja lokalen/lokalerna. Som grund

ska parkeringstalen i parkeringsnormen anvandas.

8.2.2 Dagvattenstrategi

| dagvattenstrategin beskrivs Falu kommuns vilja och ambitioner gallande dagvatten, samt
mal och riktlinjer for hur dagvatten ska hanteras. | dokumentet anges bland annat att fragor
gallande dagvatten ska utredas och hanteras i detaljplaneprocessen. Mark for
dagvattenldsningar ska avsattas inom planomradet, bade pa allman plats och kvartersmark.
Hansyn ska tas till framtida och forvantade 6kade nederbordsmangder.

8.2.3 BesoOksnadringsstrategi

| besdksnadringsstrategin anges en vision och évergripande mal for hur besoksnaringen ska
utvecklas i Falu kommun. Ett 6vergripande mal som anges ar att Falun ska dubblera
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turismomsattningen fram till ar 2030. | strategin pekas Bjursas ut som en sarskilt viktig
profilbarare for temaomradet "Outdoor”.

8.3 Undersokning om betydande miljopaverkan
Enligt plan- och bygglagen ska alla detaljplaner foregds av en undersokning dar kommunen
bedomer om detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande
miljopaverkan. Om det finns risk for betydande miljopaverkan ska kommunen genomfora en
miljobeddmning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning. | undersokningen identifieras
de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan med utgangspunkt
i miljobedémningsférordningen (2017:966) 5 8.

Milj6-och samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer att ett genomférande av planen inte
kommer att innebdra en betydande miljopaverkan och att en strategisk miljobedémning
med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning inte behdver tas fram.

Bedomningen ar att de miljofragor som anda ar aktuella kan hanteras inom ramen for det
fortsatta planarbetet. | planarbetet har fragor géllande strandskydd utretts vidare.

8.4 Hushallningsbestimmelser enligt 3 kap. Miljobalken
Detaljplanen berdr inte jordbruksmark, skogsbruk, ekologiskt kansliga omraden eller storre
opaverkade omraden.

8.5 Miljokvalitetsnormer
8.5.1 Luft

Planomradet ligger inte i direkt anslutning till ndgon storre trafikled, verksamhet eller
bebyggelse som kan ge upphov till mycket trafik. Miljokvalitetsnormerna for luft bedéms
inte overskridas inom planomradet.

8.5.2 Vatten

Dagvatten inom planomrddet avrinner dels mot Bjursen, dels mot Liholsan. Liholsdn mynnar
i Bjursen och Bjursen avvattnas i sin tur via Kvarnan.

Bjursen ar klassad som ett 6vrigt vatten och ar utan statusbedémning och
miljokvalitetsnorm.

Liholsan ar klassad som en vattenférekomst och ar ett vattendrag av naturlig harkomst.
Dess ekologiska status bedoms vara god medan dess kemiska status ej uppnar god med
anledning av de overallt dverskridande amnena bromerad difenyleter, kvicksilver och

kvicksilverfororeningar. Liholsan bedéms dock ha ratats pa ungefar en fjardedel av dess
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strackning vilket medfor att vattendragets hydromorfologi ar klassad som mattlig.
Ratningen kan ha syftat till forbattrad markavvattning i samband med jord- eller skogsbruk.
Enligt SMHI:s dammregister finns troligen aven vandringshinder i vattendraget. Bedéomda
paverkanskallor ar atmosfarisk deposition, forekomst av dammar eller andra barridrer samt
jordbruk i form av ratningen i faran. Liholsans miljokvalitetsnorm ar fortsatt god ekologisk
status och god kemisk ytvattenstatus med undantag for atmosfarisk deposition av
bromerad difenyleter och kvicksilver.

Aven Kvarnan utanfér planomradet 3r ett vattendrag av naturlig hirkomst. Dess ekologiska
status ar bedomd till mattlig pa grund av att de vandringshinder som finns i an bedéms
paverka fiskbestandet negativt. Kvarnans kemiska status uppnar ej god pa grund av de
overallt 6verskidande amnena. Inga andra amnen har klassificerats. Bedomda
paverkanskallor ar atmosfarisk deposition och forekomst av dammar eller andra barriarer.
Kvarnans miljokvalitetsnorm ar god ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus
med undantag for atmosfarisk deposition av bromerad difenyleter och kvicksilver.

8.5.3 Buller

Inga miljokvalitetsnormer bedoms éverskridas inom planomradet da Bjorsbergsvagen inte
raknas till de "storre vagarna eller jarnvagar” som forordning (2004:675) om
omgivningsbuller hanvisar till. Riktvarden for omgivningsbuller hanteras i avsnitt 8.7.2.
Omgivningsbuller.

8.6 Miljo
8.6.1 Strandskydd

Hela planomradet omfattas av strandskydd med anledning av narheten till Bjursen och
Liholsan. Planomradets Ostra del ar utpekat som LIS-omrade i 6versiktsplan FalunBorlange
och i den pagdende fordjupade 6versiktsplanen for delar av landsbygden i Falun.

29



oy
Iﬂﬁfllll} VIIIIIIIIJ’A
-VI»'. WIIIIIIIIIIIII

Figur 6. Bla skraffering markerar omrade som omfattas av strandskydd. Rosa skraffering markerar
omrade utpekat som LIS-omrdde (© Lantmateriet Falu kommun Geodatasamverkan)

8.6.2 Dagvatten

Planomradet ligger inte inom verksamhetsomrade for dagvatten. En dagvattenutredning
for planomradet har tagits fram av Sitowise (2024-04-30).

Delar av Bjursbergets nordostra sluttning (ca 2,4 ha) avvattnas mot planomradets vastra
del. Langs med infarten till de befintliga byggnaderna i vast finns ett dike som avlankar
avrinningen fran skogsslanten ner till vagdike langs med Bjorsbergsvagen. Vagdiken langs
med Bjorsbergsvagen leds pa strackan dels mot vagtrumma med diametern 300 millimeter
inom planomradet, dels mot en vagtrumma med diametern 400 millimeter strax sdder om
planomradet (se figur 7 nedan). De befintliga byggnaderna i vast, samt parkeringarna norr
om dem avrinner mot vagtrumma med diametern 300 millimeter liksom en del av
campingen i 6st. Den Ostra delen av planomradet i 6vrigt avrinner direkt mot Liholsan eller
Bjursen. Figur 8 nedan visar tydligare var avrinning fran olika omraden leds samt areor for
ytor som inte leds direkt till recipient.
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Figur 8. Avrinningsomraden (Sitowise, 2024-04-30)
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Avrinningen fran ett cirka 1,1 ha stort omrade sydvast om planomradet kan eventuellt
avrinna genom dess nordvastra horn, men i ovrigt sker inget inflode mot planomradet sa
lange det avskarande diket kan hantera avrinningen fran skogssluttningen. Vagdiket pa
vastra sidan leds via trumman med 300 millimeter i diameter till det 6stra vagdiket. Var det
Ostra diket leds ar i nulaget inte kant da inget utlopp kunde hittas vid platsbesok och ingen
ledning eller liknande ar kand av verksamheten. Om diket blir fullt kommer vatten att

bradda éver campingen mot Liholsan enligt orange pil i figur 9 nedan.

%
-/ Svackor i
terrangen (m)

LK
0,1

Figur 9. Svackor i terrangen idag (Sitowise, 2024-04-30)

8.7 Halsa och sakerhet
8.7.1 Férorenad mark

Inga kanda markfororeningar finns inom planomradet.

8.7.2 Omgivningsbuller

Snoélaggning sker huvudsakligen under en effektiv period i november - december fram till
Oppningsdatum for skidanlaggningen i mitten av december. Boenden vid skidanlaggningar
anvands vanligen i mindre utstrackning innan anlaggningen oppnar for sasongen.
Snolaggning sker vanligtvis forst ndara boendeomraden for att slippa stérningar for boende.
Liftsystemet ar endast i gang dagtid. Med tanke pa den korta snélaggningstiden innan
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anlaggningen oppnar for skidakning och att liftsystemet endast kors dagtid bedéms
bullernivaer inte ge upphov till stérningar inom planomradet.

Pistning av skidsystemet sker varje eftermiddag/kvall efter avslutad akning. Pistning av
ytor som ligger narmast bebyggelse sker tidigt direkt efter liftarnas stangning. Tiden for
pistning narmast bebyggelsen ar aven valdigt kortvarig. Ekvivalenta riktvarden for buller

beddms inte dverskridas inom planomradet.

8.7.3 Risk for olyckor

Enligt Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB) beraknas kortid och
anspanningstid for raddningstjansten (brandkar) uppga till 14 minuter for planomradet.

8.7.4 Risk for 6versvamning

Enligt den dagvattenutredning som tagits fram (Sitowise, 2024-04-30) finns en risk att
vatten fran vagdiket langs Ostra sidan av Bjorsbergsvagen braddar 6ver det nuvarande
campingomradet mot Liholsan i det fall befintligt dike blir fullt (se orange pil i figur 9).

Inga Ovriga risker for 6versvamning har identifierats.

8.7.5 Risk for erosion, skred och ras

En geoteknisk utredning har tagits fram som underlag till detaljplanen (Sweco, 2023-12-22).
Utredningen har tagits fram for ett ndgot mindre omrade an planomradet och omfattar inte
den redan bebyggda delen i vast och endast del av den allmanna badplatsen i sdder (se

figur 11).

Omradet ar relativt plant och har inga stérre sluttningar. Den brantaste delen av det
utredda omradet ligger i den sydvastra delen av planomradet, i anslutning till infarten till
det vastra omrddet. Dar ar sluttningen ca 1:3,5. Lutningen, i kombination med att det ar
naturligt lagrad moran i omradet gor att omradet inte beddms ha nagon risk for
stabilitetsproblem.

Liholsan, i den norra delen av planomradet, har flacka slanter och ar begransad i djup. Det
beddms darfor inte foreligga nagon risk for ras i anslutning till vattendraget.
Erosionsprocessen paverkar planomradet till viss del, framst omradet langs med Liholsan i
norr. Grus och sand ar erosionskansliga jordarter och kommer pa lang sikt kommer att
paverkas av Liholsan genom att slantmaterialet eroderar. Det rekommenderas darfor att
omradet fem meter fran vattendragets slantkron ej exploateras alternativt att strandlinjen

erosionsskyddas.
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8.8 Geotekniska forhallanden

Nuvarande markanvandning utgors framst av genomslappliga ytor i form av gras- och
angsytor, samt grusade vagar och ytor. Se figur 10 nedan.

typ phi |A (ha)| A red (ha)|
Oppen mark 0,15/0,49 |0,07 |
Vatten 1,00/03 |03 |
Hardgjord yta, spelplan | 0,8 0,04 |0,04 |
Grés, 4ng 01 087 009 |
Skog 0,05/048 (0,02 |
Asfalterad vig 0,8 |0,08 |0,07

Grusvag/-yta 04 (083 (033 |
Tak 0,9 (0,07 [0,07

phi medel Aha Ared ha
Totalt/sammanvagt 0,31 3,17 0,98

Oppen mark [ Vatten Gras I Skog Asfaltsvay Grusvag/-yta [ Tak Spelplan
Figur 10. Nuvarande markanvéndning (Sitowise 2024-04-30)

| den geotekniska utredningen (Sweco 2023-12-22) konstateras att den naturliga jorden i
omradet bestar av I0st lagrat grus och sand som breder ut sig mot djupet ner mot sjon
Bjursen i Oster. Vid den geotekniska undersokningen har fyllnadsmassor patraffats i bade
den Ostra och vastra delen av planomradet. | de hogre belagna partierna i den vastra delen
av planomrdadet patraffas moran under befintliga fyllnadsmassor.
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Figur 11. Grundkarta med inringade omraden som berdrs av fyllnadsmassor av varierande
omfattning. Fyllnadsmaktigheterna ar storre i vdstra delen &n i 0stra delen. Gra streckad linje
markerar undersékningsomradet. (Sweco, 2023-12-22)

Forkommande naturliga jordlager bestar av grusig sand samt en siltig sandig moran. Den
grusiga sanden tillhér materialtyp 2, tjalfarlighetsklass 1 medan moranen tillhor materialtyp
3B och tjalfarlighetsklass 2.

Fyllnadsmassorna har varierande maktighet utmed stora delar av planomradet. Langs med
befintlig parkeringsyta i vaster patraffas cirka 1 meter med fyllnadsmassor, framst
bestaende av grus och sand. Slanten ner mot Bjorsbergsvagen ar utfylld med en blandning
av grus, sand och trérester vars fyllnadsméaktighet &r cirka 2,5 meter. Aven silt férekommer
i fyllnadsmassorna. Utmed befintligt campingomrade i den 6stra delen av planomradet ar
fyllnadsmaktigheterna mindre. Dar forekommer det utfyllt grus och sand vars maktighet ar
cirka 0,5 meter.

Slagsonderingar har avslutats mot storre block eller berg pa 3,5 meters djup i de vastra
delarna ovanfor slanten och pa 14 meters djup narmast sjon i oster.

8.8.1 Radon

Fastigheten ligger inte inom hogriskomrade for radon.

Ingen markradonundersékning har genomforts for det aktuella omradet. Det har dock
tidigare utforts markradonundersokningar inom en fastighet vaster om planomradet.

Matningarna visade pa uppmatta varden mellan 20,6 - 61,6 kBg/m?, vilket innebar att

omradet bor klassas som normalradonmark.

Generellt galler att alla bostader, lokaler som allmanheten har tilltrade till samt rumi
byggnader dar manniskor vistas mer an tillfalligt ska klara gallande referens och
gransvarden for radongashalt i inomhusluften. Detta innebar att inom Falu kommun ska
nybyggnationer uppforas i radonsakert utférande eller foregas av en radonundersoékning.

8.9 Hydrologiska forhallanden
Grundvattennivan inom planomradet har undersokts av Sweco i samband med den
geotekniska undersokningen. Grundvattennivan i omradet korrelerar med sjon Bjursen. Vid
undersokningstillfallet uppmattes nivan i sjon (6verkant is) till cirka +209,2 meter. | SMHI:s
register 6ver vattenytor finns en notering om vattenyta pa +209,1. Den 6stra delen av
planomradet kan forvantas ha grundvattennivaer runt denna niva, vilket ar cirka 1 - 1,5
meter under markytan. | den vastra delen av planomradet, ovan slanten, patraffas
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grundvattennivan pa cirka 3,7 meters djup. Detta innebar grundvattennivaer pa cirka
+210,2 meter. Liholsan i norr dranerar omradet till viss del.

Grundvattennivaerna och vattenflddena i Liholsan ska forvantas variera efter arstiderna

med sannolikt storre floden och hogre nivaer vid var och host.

8.10 Kulturmiljo
8.10.1 Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Om en okand fornlamning patraffas i
samband med gravarbetet ska arbetet avbrytas och anmalan goras till Lansstyrelsen.

Fornlamningar skyddas enligt kulturmiljélagen och far inte skadas. Den som pa nagot satt
vill andra i ett omrade dar det finns fasta fornlamningar maste ha tillstand fran
Lansstyrelsen.

8.11 Natur

Vegetationen inom planomradet utgors av barr- och I6vtrad samt grasmatta. Befintliga trad

aterfinns framst langs med Bjorsbergsvagen och Liholsan samt narmast Bjursen.

| samband med framtagandet av planprogrammet for omradet vid skidanlaggningen
genomforde Falu kommun en naturvardesinventering for det omrdde som ingar i
planprogrammet (juli 2018). Resultatet fran naturvardesinventeringen redovisas i
planprogrammet dar ett antal omraden med vardekarnor pekas ut. Vid eventuellt
ianspraktagande av mark inom de omraden som ar utpekade med naturvarden boér sarskild
hansyn tas sa att vardena tas till vara och bibehalls i sa stor utstrackning som mojligt.

Inget omrade inom det aktuella planomradet ar utpekat som vardekarna. Dock pekas en del
av Liholsan nordvast om planomradet ut som vardekarna. | beskrivningen anges att backen
ar fiskforande och att det vid inventeringstillfallet observerades manga backrédningar,
vilket sannolikt aven galler for den del av Liholsan som ligger inom planomradet, dven om

denna del av an ar mer exploaterad an den del som pekas ut som vardekarna.

8.12 Fysisk miljo
Skidanlaggningen utgors av tva omraden med bebyggelse, ett i norr och ett i séder.
Planomradet ligger i direkt anslutning till skidanlaggningens norra del utanfor planomradet
som bestar av reception, restaurang, konferens, relax, tva mindre stugbyar och tva
campingomraden. Liholsan separerar planomradet fran bebyggelsen norr om planomradet.
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Tva broar finns om man vill forflytta sig 6ver Liholsan. Bebyggelsen i skidanlaggningens
sodra omrade utanfor planomradet utgors av reception, restaurang och service.

| omgivningen finns ett fatal permanentbostader, vilka framst ar koncentrerade till
skidanlaggningens norra del. | 6vrigt ar den mesta bebyggelsen i omradet knuten till
skidanlaggningens verksamhet. Den befintliga bebyggelsen i omgivningen kring
planomradet bestar framst av 1-2 vaningar. Det dominerande fasadmaterialet ar tra i form
av panel eller timmer. Kulérerna pa fasaderna domineras av rod slamfarg, men aven gratt
och svart férekommer. Byggnadernas tak utgors framst av sadeltak, vanligen med tegel
eller betongpannor i rod eller svart kulor.

13 Sociala

| anslutning till planomradet och skidanlaggningen finns ett utbud av bade vinter- och
sommaraktiviteter. Vintertid plogas skridskobanor pa sjon Bjursen och fran toppen av
Bjursberget ar det mojligt att ta sig till langdskidspar. Sommartid nyttjas omgivningarna
bland annat for cykling, I6pning och vandring. Tva vandringsleder stracker sig forbi
skidanlaggningen, Baverleden och Vildmarksleden.

8.14 Teknik

VA

Planomradet ligger utanfér verksamhetsomrade for allmant vatten och spillvatten. D3
planomradet inte finns med i utbyggnadsplanerna i nuvarande VA-plan och ligger langt fran
det allmadnna ledningsnatet ar det inte aktuellt att ta in planomradet i verksamhetsomradet.

Bjursas Berg & Sj0 har ett privat ledningsnat, vilket ansluter mot det allmanna ledningsnatet
i Baggarvet, cirka tva kilometer sdder om planomradet. Ledningar for vatten och spillvatten
stracker sig fran befintliga byggnader i planomradets vastra del och vidare mot bebyggelse
norr om planomradet. Tryckledningar for spillvatten och vatten finns langs med
Bjorsbergsvagen. Det exakta laget for tryckledningarna ar osakert.

| januari 2021 traffades en 6verenskommelse mellan Bjursas Berg & Sjo (da: Bjursas
Skicenter AB) och Falu Energi & Vatten AB vilket mojliggor ytterligare anslutningar, en
utokning av antalet baddar kopplade till ledningsnatet. Overenskommelsen specificerar de
atgarder som kravs for att inte 6verskrida den totala kapaciteten i det allmanna
ledningsnatet.

En VA-utredning omfattande Bjursas Berg & Sjos anlaggning har tagits fram for att utreda

vilka atgarder som behover vidtas pa anlaggningens privata VA-ledningsnat for att

mojliggora planerade utbyggnader av nya omraden med bostader (Sitowise, 2024-06-20).
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Som grund for utredningen ligger det ovan namnda avtal som traffats mellan Bjursas Berg &
Sj6 och Falu Energi & Vatten AB. | utredningen ingar delar av aktuellt planomradet i ett
omrade benamnt som "utbyggnad 1”.

| utredningen konstateras att utbyggnad 1 kan utféras givet att foreslagna atgarder pa VA-
ledningsnatet vidtas. For dricksvatten rekommenderas att befintlig dverféringsledning
ersatts av en ny ledning av annan dimension och att en hogreservoar anlaggs. For
spillvatten rekommenderas att ett magasin med en volym om 6,1 m? anlaggs for att kunna
hantera stromavbrott upp till 3 timmar och att en LPS-pump satts in i den befintliga sddra
pumpstationen, samt att ett utjamningsmagasin om 21 m3anlaggs vid den sédra
pumpstationen. Overféringsledningen fér spillvatten féreslas bytas till en ledning av en
annan dimension. Mer information om hur atgarderna ska utformas gallande placering,
dimensioner och vilka volymer behover kunna hanteras, samt antal personer/baddar som
berdkningarna ar baserade pa beskrivs i PM VA (Sitowise, 2024-06-20).

Spillvatten fran Bjursas leds till Falu Energi och Vatten ABs reningsverk i Framby.

El och opto
Elstrdk finns langs med Bjorsbergsvagen och i den vastra delen av planomradet.

En optoledning finns i planomradets nordvastra del.

Avfallshantering
Platser for avfallshantering finns i anslutning till vardshuset och befintlig stugby norr om
planomradet. Avfallshantering ska ske enligt de regler som galler i Falu kommun.

8.15 Service
Narmaste livsmedelsbutik finns i Bjursas. Annan kommersiell och offentlig service finns i
Bjursas eller Falun. Det finns tva restauranger i anslutning till skidanlaggningen.

Forskola och grundskola (F-6) finns i Bjursas.

8.16 Trafik
8.16.1 Gang- och cykeltrafik
Det finns ingen separat gang- och cykelvag langs med Bjorsbergsvagen. Inom planomradet
och i anslutning till skidanlaggningen sker gang och cykel i blandtrafik langs det mindre
vagnatet inne pa anlaggningen samt vissa mindre strak och stigar. | anslutning till
skidanlaggningen finns flera cykelleder langs stigar och skogsvagar.
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Pa den vastra sidan av Bjorsbergsvagen finns en stérre gangbro som knyter samman
anlaggningens vardshus med planomradets vastra del. Pa den 6stra sidan av
Bjorsbergsvagen finns en mindre gangbro som knyter samman den 6stra delen av
planomradet med befintligt stugomrade norr om Liholsan.

8.16.2 Kollektivtrafik

Omradet trafikeras sparsamt med kollektivtrafik. Linje 249 (Fjallgrycksbo - Rog - Bjursas)
trafikerar hallplatserna Bjursas SkiCenter (direkt soder om planomradet) och Slogkarret
(direkt norr om planomradet). Vissa turer gar endast under skoldagar och vissa maste
forbestallas.

8.16.3 Motortrafik

Genom planomradet leder Bjorsbergsvagen (vag 895), vilken stracker sig mellan Bjursas och
Bjorsberg. Trafikverket &r vaghallare for Bjorsbergsvagen. Ovriga vagar i omradet ar
enskilda.

Hastigheten pa Bjorsbergsvagen ar reglerad till 70 km/h langs huvuddelen av vagen. For en
stracka norr om planomradet ar hastigheten dock reglerad till 40 km/h.

Langs Bjorsbergsvagens sodra del har trafikmatningar genomférts 1996, 2008 och 2020.
Trafikmatningarna har déarmed fangat upp trafiken till saval anlaggningen som Bjorsberg och
andra byar langre norrut langs vagen. Trafikutbytet forutsatts ske mellan den sédra delen
av Bjorsbergsvagen och planomradet, endast ett forsumbart antal fordon bedoms fardas

mellan planomradet och den norra delen av Bjorsbergsvagen.

Arsdygnstrafiken (ADT) summerades 2008 till 440 fordon/dygn, motsvarande bedémning
for 2024 ar 660 fordon/dygn. | den trafikutredning som tagits fram av Sweco (2024-05-29)
har en genomgang av tillgangliga trafikmatningar gjorts for bade ar 2008 och 2020, vilken
visar pa att trafiken varierar kraftigt 6ver dret men aven over veckan dar helger ligger
hogre an vardagar. De hogsta trafikflodena infinner sig vintertid, vilket indikerar ett tydligt
samband med besdkande till anlaggningen. Vintervardagar uppmattes trafikfloden ungefar
dubbelt s& héga som ADT (200%) och helger vintertid ligger &nnu hégre, motsvarande cirka
285% av ADT. Analys av timtrafiken visar p& ett starkt samband mellan anldggningens
Oppettider och trafikmangden, dar maxtimmarna intraffar i samband med anlaggningens
dppning och stangning. Med ett antagande att ADT fér 2024 &r 660 fordon/dygn och
fortsatt samma fordelning 6ver aret och veckodagarna innebar detta att antalet
fordon/dygn helger vintertid kan antas uppga till 1870.
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| dagslaget saknas en passage 6ver Bjorsbergsvagen som forbinder den vastra och 6stra
delen av planomradet med varandra och som mojliggor for oskyddade trafikanter att
forflytta sig inom planomradet pa ett lattillgangligt och trafiksakert satt.

Bedomningar och konsekvenser

9.1 Fastigheter och rittigheter

Det kommer att vara mojligt att bilda nya fastigheter inom planomradet och bilda
gemensamhetsanlaggningar for till exempel vagar, parkeringar, ledningar, gronomraden och
dagvattenanlaggningar om behov finns. Fastighetsagaren ska svara for ansékan om
lantmateriforrattningar och svarar for kostnaden for dem.

Rattigheter enligt punkt 6.2.3 kan komma att paverkas vid genomférandet av detaljplanen.

9.2 Natur

9.2.1 Gronomrade

Inga specifika naturvarden har identifierats inom planomradet i den naturvardesinventering
som genomfordes i samband med framtagandet av planprogrammet for omradet vid

skidanlaggningen. Den framsta vaxtligheten inom planomradet aterfinns i anslutning till den
allmanna badplatsen. Denna planlaggs som allman plats bad (NATUR;) vilket sakerstaller att

markomradets nuvarande anvandning bibehalls.

9.2.2 Landskapsbild

Mer och tatare bebyggelse i omradet kan fa en inverkan pa hur man upplever omradet.
Planomradet ligger dock i anslutning till markomraden som redan ar ianspraktagna av
bebyggelse kopplad till skidanlaggningens verksamhet. Mer och tatare bebyggelse kan
darmed ses som en naturlig utveckling av redan befintlig bebyggelse. De regleringar som
gors i plankartan gallande utformning, nockhéjd och byggnadsvolym syftar till att framja en
utformning av tillkommande bebyggelse som passar in i landskapsbilden och som
harmonierar med befintlig bebyggelsekaraktar. Bedémningen ar att detaljplanens

genomforande inte medfor nagon negativ paverkan pa landskapsbilden.
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9.3 Miljo
9.3.1 Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

All byggnation innebar en viss paverkan pa miljé och klimat. Detaljplanens genomférande
innebar dven att strandskyddet upphavs och 6kade biltransporter till och fran omradet kan
vantas.

Planen omfattar dock ett mindre omrade i anslutning till befintlig skidanlaggning som ar
ianspraktaget sedan tidigare. Inga sarskilda varden inom omradet berors. Fri passage langs
Liholsdn och Bjursen sakerstalls genom regleringar i plankartan. Tillgangligheten till
skidomradet forbattras vilket ar positivt ur folkhadlsosynpunkt. Eventuellt 6kade utslapp till
foljd av byggnation och 6kade transporter bedéms vara begransade, och ndgon betydande
miljopaverkan bedéms inte uppsta till foljd av detaljplanens genomférande.

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden fattar ett sarskilt beslut om betydande miljépaverkan
i samband med beslut om granskning.

9.3.2 Strandskydd

Detaljplanens genomforande innebar att strandskyddet pa 100 meter fran Liholsan och
Bjursen upphavs for all allman plats (VAG, NATUR,), all kvartersmark (B, O, Ny) och for
vattenomrade som tilldts overbyggas med brygga (W;, W»).

Allman plats (VAG, NATUR;)
Som sérskilda skal for att upphava strandskyddet for allman plats Vag (VAG) och Bad

(NATUR;) havdas att respektive omrade redan har tagits i ansprak pa ett sadant satt att de
saknar betydelse for strandskyddets syften (7 kap. 18c & 1 p. Miljobalken) och att
respektive omrade fortsatt behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant
intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet (7 kap. 18c § 5 p. Miljobalken).

Den allménna platsmarken som i detaljplanen ges markanvandningen Vag (VAG) respektive
Bad (NATUR;) ar tagen i ansprak for vag- respektive badplatsandamal sedan en langre tid
tillbaka. Ur Lantmateriets historiska ortofoto fran cirka 1975 kan ses att marken var
ianspraktagen for vag och som badplats med tillhérande brygga redan da (se figur 13
nedan).
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Figur 13. Historiskt ortofoto fran cirka 1975 fran Lantmateriet. (© Lantmateriet Falu kommun
Geodatasamverkan)

Utover att marken som planlaggs som Vag (VAG) &r tagen i ansprak for vagandamal sedan
en langre tid tillbaka pa ett sddant satt att det saknar betydelse for strandskyddets syften,
kan vagen aven havdas vara av allmant angelaget intresse da vagen trafikeras av person-
och kollektivtrafik till tatorter och byar séder och norr om planomradet, och tillgodoser
darmed behov aven utanfor planomradet.

Gallande badplatsens sa har det under 2010-talet tillkommit mindre byggnader som behdvs
for badplatsens anvandning och skotsel genom bygglovsprovning och
strandskyddsdispens. Det kan darfor havdas att omradet redan har tagits i ansprak pa ett
sadant satt att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Detaljplanens
genomforande innebar att pagdaende markanvandning bekraftas och att marken fortsatt
kommer att vara tillganglig for allmanheten att nyttja. Att den allmanna badplatsens
kvarvarande sakerstalls och att denna tilldts tas i ansprak pa ett sadant satt att omradet
fortsatt kommer att vara tillgangligt och attraktivt for allmanheten att nyttja bedoms aven
vara ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Kvartersmark (B, O, N,)
Som sarskilda skal for att upphava strandskyddet for kvartersmark havdas att omradet

redan har tagits i ansprak pa ett sadant satt att det saknar betydelse for strandskyddets
syften (7 kap. 18c § 1 p. Miljobalken) och det sarskilda skalet att upphavandet av
strandskyddet inom omradet for landsbygdsutveckling i strandnara lage for verksamhet
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och anlaggning bidrar till utveckling av landsbygden (7 kap. 18d § Miljobalken), vilket
motiveras nedan.

Strandskyddat omrdde som inte ingar i utpekat LIS-omrade:

For den del av planomradet som omfattas av strandskydd men som inte ingar i utpekat LIS-
omrade havdas det sarskilda skalet att omradet redan har tagits i ansprak pa ett sadant
satt att det saknar betydelse for strandskyddets syften (7 kap. 18c & 1 p. Miljobalken).

Befintlig bebyggelse inom den vastra delen av planomradet beviljades bygglov och
strandskyddsdispens 1999. Som sarskilt skal for att bevilja strandskyddsdispens havdades
da att omradet redan var ianspraktaget av camping- och skidomrade. | samband med att
aktuell detaljplan vinner laga kraft aterintrader strandskyddet for de befintliga
byggnaderna. Aven idag nyttjas omradet fér andamal knutna till skidanldggningens
verksamhet. Befintliga byggnader nyttjas av besokare till skidanlaggningen och den grusade
ytan nyttjas som parkering till skidanldggningens dagsgéster. Aven efter detaljplanens
genomforande kommer omradet att nyttjas for andamal knutna till skidanlaggningens
verksamhet i form av fritidsbostader.

Marken narmast Liholsan forses med en bestammelse om att marken inte far férses med
byggnad (prickmark), vilken kompletteras med en bestammelse om att marken inte far
forses med inhdagnad som hindrar fri passage langs vattenlinje (6,). Syftet ar att straket
langs Liholsan ska vara fritt att passera for manniskor och djur. Prickmarken langs Liholsan
ar cirka 10 meter bred matt fran backens sddra vattenlinje, vilket bedéms vara tillrackligt
brett for att manniskor och djur ska kunna passera och for vaxt- och djurliv inte ska ta
skada.

Ett upphavande av strandskyddet bedoms inte medféra nagon namnvard forandring da
marken redan idag ar ianspraktagen och nyttjas av skidanlaggningens verksamhet och
besokare. Allmadnhetens tillganglighet till Liholsan beddéms inte forsamras till foljd av
detaljplanens genomférande da en yta for fri passage sakerstalls i detaljplanen.

Strandskyddat omrade som ingar i utpekat LIS-omrade:

Syftet med LIS-omraden ar att langsiktigt stimulera och 6ka férutsattningarna for den
lokala utvecklingen genom att ge 6kad majlighet till bebyggelse och anlaggningar i lagen
nara vatten for bostader och verksamheter.

For den del av planomradet som ingar i utpekat LIS-omrade havdas det sarskilda skalet att
upphavandet av strandskyddet inom omradet for landsbygdsutveckling i strandnara lage
for verksamhet och anlaggning bidrar till utveckling av landsbygden (7 kap. 18d &
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Miljobalken). Detaljplanens genomfdrande ar en viktig forutsattning for att
skidanlaggningen ska ha mojlighet att fortsatta bedriva dess verksamhet och vaxa genom
att kunna erbjuda fler dvernattningsmojligheter och maojliggora for fler langtidsbesokare.
Den utveckling som detaljplanens genomférande mojliggor for bedéms, utdver att starka
skidanlaggningens verksamhet, dven bidra till att starka Bjursas som besoksort och kan
samtidigt gora Bjursas mer attraktivt som boendeort, samt attrahera fler bestkare till Falu
kommun i allmanhet. Detaljplanens genomfoérande bedéms vara en viktig forutsattning for
utvecklingen av Bjursas och landsbygden i allmanhet genom att bidra till en langsiktigt 6kad
ekonomisk aktivitet i bygden, exempelvis genom att generera arbetstillfallen och fler
besokare till orten.

Markomradet som ingar i det utpekade LIS-omradet ar idag ianspraktaget av camping. Ur
ortofotot nedan (figur 12) kan ses att mark i ndra anslutning till bade Bjursen och Liholsan
ar tagen i ansprak och att fri passage inte ar mojligt med pagaende markanvandning.

Figur 12. Ortofoto fran 2022 éver planomradets dstra del (© Lantméteriet Falu kommun
Geodatasamverkan)

For att sakerstalla fri passage for allmanheten och for att bevara goda livsvillkor for vaxt-
och djurliv sparas ett 20 meter brett strak narmast Bjursen och 10 meter brett langs
Liholsan (matt fran sddra vattenlinjen), vilka forses med prickmark och en bestammelse om

att omradet inte far forses med inhdagnad som hindrar fri passage langs vattenlinje (61).
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Detaljplanens genomforande bedéms medfora forbattrade mojligheter for manniskor och
djur att passera fritt langs med Bjursen och Liholsan, jamfért med nuvarande situation. Ett
bredare strak langs med Bjursens strand som halls fritt fran bebyggelse och inhagnad kan
aven medfora att strandomradet upplevs som mer inbjudande och tillgangligt att besoka
och roéra sig inom.

Vattenomrade (W;, W,)
Som sarskilda skal for att upphdva strandskyddet for vattenomrade for bryggor (Wi, W,)

havdas att upphdvandet behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid
vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet (7 kap. 18c & 3 p. Miljobalken) och
det sarskilda skalet att upphdvandet av strandskyddet inom omradet for
landsbygdsutveckling i strandnara lage for verksamhet och anlaggning bidrar till utveckling
av landsbygden (7 kap. 18d § Miljobalken), vilket motiveras nedan.

| plankartan avsatts tva omraden for bryggor inom Bjursens vattenomrade, ett i anslutning
till kvartersmarken i norr (W,) och ett i anslutning till den allmanna platsmarken i séder (W,).
Av givna skal behover en brygga for sin funktion ligga vid vattnet och behovet ar inte

mojligt att tillgodose utanfér omradet.

| anslutning till kvartersmarken finns idag en befintlig brygga, vilken tillhor skidanlaggningen.
Bryggan ar cirka 12 m2. | samband med nybyggnation av fritidsboende planeras
strandomradet utvecklas och tillgangliggoras ytterligare, bland annat genom anlaggning av
en storre brygga. Behov av en storre brygga bedoms uppsta som en féljd av ett 6kat
besoksantal och for att kunna maojliggora for en tillganglighetsanpassad brygga. | den
aktuella detaljplanen lokaliseras den del av vattenomradet som tilldts 6verbyggas med en
brygga (W) till i stort sett samma plats som redan idag ar ianspraktagen av brygga och
byggratten begransas till 35 m2. En alternativ placering av bryggan bedéms inte medféra
att paverkan blir mindre, da placeringen har en tydlig koppling till pagédende verksamhet och
da marken redan ar ianspraktagen.

Det finns aven en befintlig brygga i anslutning till den allmanna platsmarken i den sédra
delen av planomradet. Bryggan ar cirka 40 m2. | samband med att den kommunala
badplatsen planlaggs som allman plats Bad (NATUR;) bedéms det aven finnas ett behov av
att sakerstalla att den befintliga bryggan tilldts vara kvar, da denna ar viktig for badplatsens
funktion och attraktivitet. | den aktuella detaljplanen lokaliseras den del av vattenomradet
som tillats 6verbyggas med en brygga (W,) till i stort sett samma plats som redan idag ar
ianspraktagen av brygga. For att mojliggéra mindre utdkning av befintlig brygga tillats
bryggan vara maximalt 50 m2. En alternativ placering av bryggan bedéms inte medféra att
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paverkan blir mindre, detta med hansyn till att marken redan ar ianspraktagen av en allman
badplats och brygga.

Att tillgangliggora Bjursens strand genom bryggor som mojliggor for bland annat bad och
fiske bedoms vara en viktig faktor som kan bidra till utveckling av landsbygden genom att
starka omradets attraktivitet och som besdksmal, vilket sedermera kan bidra till en 6kad
ekonomisk aktivitet genom fler besokande till omradet.

Sammanfattad bedémning:

Den sammanfattade bedémningen ar att intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt
som detaljplanen mojliggor for vager tyngre an strandskyddsintresset. Omradet ar redan
ianspraktaget av statlig vag och verksamheter kopplade till skidanlaggningen. En
utbyggnation av omradet enligt detaljplanen bedéms innebara en forbattrad tillganglighet
till Bjursen och Liholsan och verka mer inbjudande for allmanheten att besdka, jamfért med
nuvarande situation.

9.3.3 Dagvatten

Dagvattenhantering foreslas ske ytligt utan ledningar, se figur 14 nedan. Grunda
infiltrationsdiken foreslas fran vilka vatten som inte kan infiltrera leds vidare mot Liholsan
respektive Bjursen. | de flesta fall kommer all nederbord sannolikt att kunna infiltreras
genom att hardgjorda ytor avvattnas mot gronytor. For att gynna infiltration och undvika
punktfldden som kan orsaka erosion rekommenderas korytor och parkeringar vara

grusbelagda.
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Figur 14. Forslag till dagvattenlosning (Sitowise, 2024-04-30)

Infiltrationsstraken foreslas laggas mellan husen i den dstra delen och séder om parkeringen
i den vastra delen. Straken ges en skalad botten med en bredd pa cirka 1 meter och
slantlutning 1:4 for att mojliggora grasklippning samt for att ge langsam rinnhastighet och
goda mojligheter till infiltration. Vanligen forses infiltrationsstrak med dranering men det
bedoms inte behdvas i detta fall med anledning av de genomslappliga jordlagren.

Eventuedit hagre vegetation
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Figur 15. Princip for dike for infiltration av normala regn och avledning av kraftiga regn hdmtad fran
SWU 2019-20 (Sitowise 2024-04-30)
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Infiltrationsstrakens djup foreslas typiskt till omkring 0,3 - 0,4 meter. Terrangens
medellutning langs det cirka 70 meter langa vastra straket ar cirka 6% och langs det cirka
120 meter langa Ostra straket cirka 1%. Generellt efterstravas Idg lutning och 6% ar i
overkant. Det vastra straket rekommenderas darfor anlaggas trappat med flackare avsnitt
(garna under 2%) hellre an jamn lutning. Ett medelvattendjup pa 0,1 meter i de bada
infiltrationsstraken ger gott och val berdaknad erforderlig utjamnningsvolym for att fordréja
10-arsregnet till dagens floden.

Trumman under infarten till de nya byggnaderna i den vastra delen av planomradet foreslas
fa innerdiameter 300 millimeter, 6vriga kan ges dimension 200 millimeter. Trummor
nedstroms infiltrationsstrak laggs pa en sa hog niva som mojligt for att vattnet i straket ska
infiltrera i forsta hand. Hojdsattningen av marken ovan trummorna bor placeras sa att
braddande vatten rinner vidare 6ver vagen respektive gangstigen om trumman
Overbelastas eller satts igen. Om sno laggs i infiltrationsstraken bor trumdgat lamnas fritt
alternativt gravas fram infor sndsmaltning.

Befintliga vagdiken langs med Bjorsbergsvagen foreslas behallas. | norra anden av det Ostra
vagdiket foreslas dven en braddméjlighet skapas mot Liholsan. Bradden, som kan utgoras
av ett dike eller en trumma, bor ges en sa hog vattengang som mojligt med hansyn till
vagytans avvattning och parkeringsytans niva for att vatten aven fortsattningsvis ska
kunna infiltrera i forsta hand och att eroderande floden mot Liholsans slant undviks sa langt
som mojligt.

Vid hojdsattning av byggnaderna rekommenderas generellt en lutning fran fasaden pa cirka
1:20 de forsta 3 metrarna (se illustration i figur 14 ovan). Principen rekommenderas att
anvandas har for att pa ett sakert satt kunna utnyttja omkringliggande ytor for infiltration
utan att byggnaderna paverkas av tillfalliga vattenpdlar som kan uppsta vid kraftiga regn
eller snésmaltning.

Eventuella draneringsledningar fran husgrunder leds till stenkistor eller liknande for
infiltration. Bradd fran stenkistorna till Liholsan respektive Bjursen laggs pa en sadan niva
att vatten inte riskerar att damma upp mot husgrunden. Alternativt dras dranledningar till
erosionsskyddat utlopp, till exempel i infiltrationsstraken.

For takytor kan fordrojning erhallas genom vegetationsbekladda tak.
Fordrojningskapaciteten varierar beroende pa utformningen, enligt Svenskt Vatten P105
erhalls generellt ingen ndamnvard avrinning for de forsta 5 millimetrarna nederbord. For
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storre regndjup an vad det aktuella taket kan magasinera rinner resterande vatten av. | det
fall taken inte ges vaxtbekladnad foreslas tegel, sten eller aluminium.

For att begransa fororeningsbelastningen pa dagvattnet vid kallan bor inerta och naturliga
byggnadsmaterial valjas.

En viss 6kning av flodena fran omradet forvantas jamfort med dagslaget om ingen
fordrojning sker. Okningen bestar till stor del pa klimatférandringarna. Med fortsatt grusade
kor- och parkeringsytor samt foreslagna infiltrationsstrak, diken och lagstrak som ger trog
avrinning och férdréjning kommer avrinningen fran omradet inte att 6ka jamfort med idag
vid ett 10-arsregn.

9.4 Miljokvalitetsnormer
9.4.1 Luft

Aktuell detaljplan mojliggor byggnation av fritidsbostader med tillhérande
komplementbyggnader, samt tva bryggor. Okningen av trafik som ett genomférande av
detaljplanen kan medféra anses inte bidra till att miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap MB
overskrids.

9.4.2 Vatten

Enligt de berakningar som gjorts i dagvattenutredningen bedéms att erforderlig
reningseffekt uppnads med foreslagna atgarder. Mangder och halter efter rening minskas
aven jamfort med nuvarande situation och ingen negativ paverkan pa recipienternas
vattenkvalitet forvantas darfor uppkomma.

| det aktuella omradet bedéms méjligheterna till infiltration i naturliga jordlager vara goda,
vattnet kan da fardas en betydligt langre vag genom jordlagren till recipienten och de
renande effekterna av mekanisk filtrering, vaxtupptag och biokemiska reaktioner kan bli
hogre an beraknat.

Da foreslagen dagvattenhantering i kombination med de goda infiltrationsmojligheterna
enligt ovan beraknas ge god rening av dagvattnet bedéms inte recipienternas fysikaliska-
kemiska kvalitetsfaktorer eller kemiska status paverkas negativt av den planerade
exploateringen. Den planerade exploateringen bedéms inte medféra nagra forandringar av
hydromorfologin. De ytor som planeras att bebyggas utgors redan idag av anlagda grusade
ytor. Planerad exploatering bedéms darfor inte medfora negativ paverkan pa recipienternas
miljokvalitetsnorm.
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Foreslagen dagvattenhantering bygger pa infiltration, vilket ar gynnsamt for
vattenbalansen.

9.4.3 Buller

Planforslaget beraknas ge upphov till en viss 6kning av trafikmangden och de hégsta
trafikflodena bedéms dven fortsattningsvis intraffa under helger vintertid. Okningen
bedoms inte dock inte vara sa pass stor att detaljplanens genomforande kan antas medféra
att gallande miljokvalitetsnormer for buller 6verskrids.

9.5 Geoteknik

Givet planomradets geotekniska forutsattningar anges foljande rekommendationer for
framtida byggnation inom planomradet i den geotekniska utredningen (Sweco, 2023-12-
22):

e Grundlaggning av byggnader i 1-2 plan beddoms kunna ske ytligt med plattor pa
naturligt lagrad sand eller moran.

e Befintliga fyllnadsmassor ska skiftas ut i byggnadslagen.

e Nar huslagen och utformning av byggnationer faststallts skall
grundlaggningsrekommendationerna verifieras. Kompletterande undersokning bor
da utforas i byggnadslagen for att verifiera hallfasthetsegenskaperna. Forslagsvis
utfors da vikt- eller hejarsonderingar.

e Byggnader i den 6stra delen av planomradet bor inte anlaggas med kallarvaning.
Detta da byggnaderna kommer att komma i direkt kontakt med grundvattnet i
omradet. | den vastra delen av planomradet kan kallare, alternativt suterranghus,
enligt utredningen vara ett alternativ da marknivaerna i den delen ar hogre.

e Vid framtida planering av marknivaer och byggnadsnivaer ska det tas i beaktande
vilka nivaer som sjon Bjursen varierar mellan. Detta for att undvika att tillkommande
bebyggelse i omradet narmast Bjursen 6versvammas.

e Permanenta slanter bor ej stallas brantare an 1:2. Permanenta slanter brantare an
1:3 bor erosionsskyddas.

Med hanvisning till rekommendationerna ovan inférs en bestammelse om att kallare inte far
finnas (b,) for kvartersmarken 6ster om Bjorsbergsvagen.

9.6 Halsa och sakerhet
9.6.1 Omgivningsbuller

Det omgivningsbuller som kan uppsta till foljd av snoélaggning, liftsystem och pistning av
skidbackar beddéms vara tillfalligt och begransat till kortare perioder, se resonemang under
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8.7.2 Omgivningsbuller. Det ar endast en mindre del av planomradet som ligger i direkt
anslutning till skidbacke och liftsystem, darav bedéms det dven vara en begransad del av
planomradet om paverkas av omgivningsbuller fran skidanlaggningen nar denna ar verksam.

Okade nivaer av omgivningsbuller kan uppsta tillfalligt vid utbyggnation av planomradet. |
ovrigt bedoms inte detaljplanens genomférande medféra 6kade nivaer av omgivningsbuller.

9.6.2 Oversvamning

Med de atgarder som foreslas gallande méjlighet for braddning mot Liholsan i anslutning till
den norra anden av det 6stra vagdiket (se avsnitt 9.3.3 Dagvatten), bedoms risken for
oversvamning orsakat av 6versvammande diken langs med Bjorsbergsvagen som liten.

Risk for att Bjursen ska dversvamma beddéms som liten i dagvattenutredningen (Sitowise,
2024-04-30). | plankartan regleras en cirka 20 meter bred prickmark matt fran Bjursens
strandlinje, vilket skapar en zon mellan tillkommande bebyggelse och sjon i det fall hdga
vattenfléden skulle férekomma.

9.6.3 Olyckor

Fler oskyddade trafikanter som ror sig 6ver Bjorsbergsvagen kan medféra en 6kad risk for
att olyckor ska intraffa. Under avsnitt 9.10.1 Gang- och cykeltrafik redovisas hur en
passage for oskyddade trafikanter kan anordnas over Bjorsbergsvagen. Med foreslagna
atgarder kan trafiksakerheten forbattras for oskyddade trafikanter som vill korsa vagen.

Detaljplanen framjar en tydligare disposition for skidanlaggningen genom att olika former av
boende samlas i den norra delen, medan dagsgaster och parkering for dessa koncentreras
till skidanlaggningens sodra del. Detta innebar att dagsgaster till skidanlaggningen inte
behover passera den norra delen och att trafikflodet genom planomradet kan hallas nere,
vilket forbattrar trafiksakerheten.

9.6.4 Erosion, skred och ras

Ingen risk for skred eller ras bedoms foreligga inom planomradet. Marken ndarmast Liholsan
ar erosionskanslig och den rekommendation som anges i den geotekniska utredningen
(Sweco, 20233-12-22) ar att omradet inte ska bebyggas narmare an fem meter fran
vattendragets slantkron, alternativt att strandlinjen erosionsskyddas. | plankartan regleras
prickmark langs Liholsan. Prickmarken ar minst 10 meter bred matt fran backens soédra
vattenlinje, vilket medfor att marken inte tilldts bebyggas narmare an sa.
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Diken och infiltrationsstrak behover erosionsskyddas. | de flesta fall bor valetablerad
vaxtlighet vara tillrackligt. S3dd med gras eller fréblandning for vagslanter foreslas for att
snabba pa etableringen. Vid utlopp fran trummor samt vid 6verfallet fran vagdiket mot
Liholsan kan grus/sten laggas for att forstarka skyddet. Vegetation narmast Liholsan bor
bevaras i sa stor utstrackning som mojligt. Det galler bade trad, buskar och
markvegetation. Syftet ar att behalla det erosionsskydd som vaxternas rotter ger, samt
bidra med skugga och vaxtsubstrat.

9.7 Sociala
9.7.1 Barn

Fler 6vernattningsmojligheter i omradet innebar forbattrad tillganglighet till
skidanlaggningen och de fysiska aktiviteter som erbjuds i omgivningen, vilket ar positivt ur
folkhalsosynpunkt.

9.7.2 Tillganglighet
Kommunen bevakar i samband med hanteringen av bygglov att byggnaders och tomters
tillganglighet ar god. Kommunens ambition ar att rekommendationerna i skriften Bygg ikapp
ska tillampas.

I avsnitt 9.10.1 Gang- och cykeltrafik redovisas hur en passage 6ver Bjorsbergsvagen kan
anordnas for oskyddade trafikanter. Med foreslagna atgarder innefattande maximal lutning
och erforderliga vilplan enligt de krav som stalls i Trafikverkets handbok Vagar och gators
utformning (VGU) kan tillgangligheten forbattras for oskyddade trafikanter som vill korsa

vagen.

9.8 Riksintresse
Detaljplanens genomforande bedéms inte paverka nagot riksintresse enligt 3 och 4 kap.
miljobalken.

9.9 Hushallningsbestimmelser enligt 3 kap. Miljobalken
Detaljplanen beddms vara forenlig med miljobalkens grundlaggande bestammelser for

hushallning med mark- och vattenomraden.

9.10 Trafik
9.10.1 Gang- och cykeltrafik

For att knyta samman omradena pa respektive sida av Bjorsbergsvagen har
forutsattningarna for att anordna en tillganglig och trafiksaker passage utretts i

trafikutredningen framtagen av Sweco (2024-05-29). Passagen foreslas inte regleras som
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overgangsstalle utan ar enbart en passage dar de gaende inte har ndgot formellt féretrade.
Sett till det laga trafikflodet pa vagen (se avsnitt 9.10.2 Motortrafik) bedoms ett
overgangsstalle inte vara motiverat. Forslaget bygger pa laga hastigheter som ska framja
ett samspel mellan trafikanterna. Tre olika lagen har studerats, varav utmarkerat lage i figur
16 nedan bedéms vara det mest lampliga.
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Figur 16. Princip for passage med tillhorande gangbana pa den vdstra sidan och tre vilplan (Sweco,
2024-05-29)

Passagen foreslas placeras mitt i planomradet, norr om in- och utfarterna till respektive
bebyggelseomrade. For att sakerstalla en Iag hastighet pa biltrafiken vid passagen foreslas
att passagen utformas med nagon typ av fysisk atgard. Det finns flera alternativ for hur en
sadan atgard kan se ut, exempelvis enkelsidig eller dubbelsidig avsmalning av vagen, en
upphdjning av passagen, alternativt inférande av hastighetssakrande atgarder vid borjan
och slutet av strackan reglerad till 40km/h. Eftersom det ar troligt att gdende kommer att
vilja korsa pa flera stallen sa kan en atgard som medfor att hastigheten ar lag langs hela
strackan vara lamplig. Detta uppnads genom att avsmalningar anlaggs vid entréerna till
omradet. Val av atgard gors av exploatoren i samrad Trafikverket.

Hojdskillnaden pa den vastra sidan av Bjorsbergsvagen ar cirka 2 meter och langden pa
gangstraket uppgar till cirka 45-50 meter. Med den foreslagna l6sningen bedéms det vara
mojligt att utforma gangstraket pa ett sadant satt att det uppfyller de krav pa lutning och
vilplan som stalls i Trafikverkets handbok Vagar och gators utformning (VGU).
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Vid utformning av passagen ar det viktigt att sakerstalla att den inte férhindrar en effektiv
vintervaghallning (snérdjning), sa att specialfordon inte kommer att kravas. Utformningen
far inte heller hindra storre fordon sdsom husvagnar och husbilar fran att ta sig fram.
Avsmalning och/eller refuger kan exempelvis forses med reflexférsedda pollare for att
tydliggéra dessa aven vintertid och skydda vagmarken fran pakorning.

9.10.2 Motortrafik

En berakning av framtida trafikfloden har gjorts i den trafikutredning som Sweco (2024-05-
29) tagit fram. Trafikeringsmonster bedéms fortsatta i linje med tidigare, vilket innebar att
de hogsta flodena intraffar under helger vintertid. Fér det hdgre scenariot motsvarar detta
cirka 300 fordon i maxtimmen pa Bjorsbergsvagen under en vinterhelg, dar maximalt 100 -
150 fordon trafikerar vagen forbi planomradet och en mindre del av dessa kommer nyttja
in- och utfarterna inom planomradet. Befintliga in- och utfarter till de vastra respektive
Ostra delarna av planomradet bedéms ha tillracklig kapacitet for att hantera den férvantade
trafiken.

Parkering for overnattande géaster

En bedémning av parkeringsbehovet for tillkommande bebyggelse har gjorts i
trafikutredningen for detaljplanen (Sweco, 2024-05-29). Beddmningen ar baserad pa
storleken pa lagenheterna i de nya byggnaderna (fyra baddar per lagenhet) och
sammantaget beddéms parkeringsbehovet vara 1,1 parkeringsplatser per lagenhet.

Pa den vastra sidan av Bjorsbergsvagen planeras tre nya byggnader med totalt 12
lagenheter tillkomma, vilket motsvarar ett parkeringsbehov pa cirka 13 parkeringsplatser.
Parkeringarna planeras i anslutning till byggnaderna (se zon 2 i figur 17 nedan).

Pa den 6stra sidan av Bjorsbergsvagen planeras 10 nya byggnader med totalt 40 lagenheter
tillkomma, vilket motsvarar ett parkeringsbehov pa cirka 44 parkeringsplatser.
Parkeringarna planeras i anslutning till Bjorsbergsvagen (se zon 3 i figur 17 nedan). En
mindre grusad vag planeras dras genom omradet till en vandplats i vaster, vilken ska
mojliggora for 6vernattande gaster att i ganghastighet kunna kéra anda fram till boendet
for i-/urlastning innan bilen parkeras pa anvisad parkeringsyta.

Skulle huvudbyggnader utformas pa annat satt an utritat i situationsplanen kan
parkeringsbehovet behova beradknas pa nytt i bygglovskedet for att sakerstalla att
tillrackligt med parkeringsplatser kan anordnas.

Parkering for dagsgdster
Den vastra delen av planomradet som planeras bebyggas i samband med detaljplanens
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genomforande nyttjas idag som parkering av bland annat de fyra befintliga byggnaderna
inom planomradet. For att ersatta dessa parkeringar skapas nya parkeringsytor i direkt

anslutning till de befintliga byggnaderna (se zon 1. figur 17 nedan).

Figur 17. Numrerade zoner kopplade till beskrivningar for parkering (Sweco, 2024-05-29)

Ytan som bebyggs har dven nyttjats som parkering for dagsgdster. Dessa gaster kommer
efter detaljplanens genomfdérande att hanvisas till den sédra delen av skidanlaggningen som
ar anpassad for dagsgaster och dar parkeringsytan planeras utokas (se figur 18 nedan).
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Figur 18. Yta / sédra omrddet dar parkering fér dagsgéster kommer utdkas nar parkeringsyta i norr
bebyggs (Sweco, 2024-05-29)
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