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1 Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora tva till tre byggnader med bostader samt
lokaler i bottenplan inom fastigheten Stortakt 6:1, som ersattning for den fore detta
skofabrik som finns inom fastigheten idag.

Detaljplanen ska sakerstalla att de nya byggnadernas utformning ansluter till
karaktarsdragen hos naromradets bebyggelse avseende byggnadsskala, kulorer,
material och takutformning. Befintliga utsiktsforhallanden och taklandskap ska varnas.

Detaljplanen stammer éverens med inriktningen i Oversiktsplan FalunBorlidnge om att
verka for en fortatning med ny bostadsbebyggelse inom kommunens serviceorter.

2 Inledning

2.1 Vad ar en detaljplan

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som tas fram genom en lagstyrd
process dar allmanheten, myndigheter samt organisationer ges mojlighet till insyn och
paverkan. Planprocessen syftar till att vaga allmdnna och enskilda intressen mot
varandra och préva mark- och vattenomradens lamplighet for avsett andamal.

En detaljplan bestar av en plankarta och tillhérande planbeskrivning. | plankartan finns
bestammelser for hur allmanna platser, kvartersmark och vattenomraden ska
anvandas och utformas inom ett visst omrade. Varje bestdammelse bestar av en
bokstav, symbol eller ett ord som aterfinns pa plankartan. Bestammelserna avgransas
av olika linjetyper i form av anvandningsgranser och egenskapsgranser.

Till plankartan hor aven en planbeskrivning (det har dokumentet) som beskriver hur
detaljplanen ska forstas och genomféras. Planbeskrivningen ska ge en bild av vad
detaljplanen innebar, hur den paverkar intressen utifran olika aspekter och vilka
avvagningar som gjorts mellan olika intressen.

2.2 Sa har liaser du planbeskrivningen

Planbeskrivningen bestar av atta avsnitt. Det har kan du ldsa om i respektive avsnitt:

Detaljplanens syfte - Har finns syftet med detaljplanen. Syftet uttrycker kortfattat
vad detaljplanen ska méjliggora samt vilka varden pa platsen eller i omgivningen som
detaljplanen ska forhalla sig till. Syftet ligger till grund for utformningen av hela
detaljplanen och dess bestammelser.

Inledning - Har kan du lasa vad en detaljplan ar for nagot och hur planprocessen gar
till. Har hittar du @ven information om vilket planférfarande som anvands och vilka
dokument som planen bestar av.

Beskrivning av detaljplanen - Har redovisas detaljplanens huvuddrag och de
Overvaganden som har legat till grund for detaljplanens utformning. Har redovisas



ocksa provningar enligt annan lagstiftning som har genomférts under
detaljplaneprocessen.

Motiv till detaljplanens regleringar- Har finns motiveringar till varje
planbestémmelse i plankartan. Motiveringarna baseras pa planens syfte men kan
ocksa vara resultat av en utredning. Motiven ar vagledande vid tolkning av
planbestammelser.

Genomforandefragor - Har beskrivs hur detaljplanen ska genomforas och vilka
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs
for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och andamalsenligt satt. Det
ska aven framga vilka konsekvenser som detaljplanens genomforande medfor for de
berorda fastighetsdgarna och andra som berérs av planen.

Planeringsforutsattningar - Har redovisas vilka forutsattningar som har varit
styrande for utformningen av detaljplanen. Det kan innebara varden och
karaktarsdrag pa platsen, politiska beslut och/eller risker och utmaningar som har
behovt hanteras inom planarbetet. Har kan du @ven lasa om vad éversiktsplanen
anger for platsen och om planforslaget ar forenligt med den.

Bedomningar och konsekvenser - Har beskrivs de konsekvenser som detaljplanen
medfor for platsen och for den omgivande miljon. Har innefattas miljémassiga och
sociala konsekvenser. Ekonomiska konsekvenser beskrivs under rubriken
Genomférandefragor.

Planeringsunderlag - | det har avsnittet finns referenser till de planeringsunderlag
som har legat till grund for detaljplaneforslaget.

2.3 Begreppsforklaringar

| planbeskrivningen anvands begreppen géllande detaljplan, aktuell detaljplan,
detaljplan, aktuellt projekt, planomradet samt fastigheten och bostadskomplement
att anvandas.

Med gallande detaljplan menas den detaljplan som ar juridiskt gallande nar planarbetet
startar/paborjas, aktuell detaljplan syftar till den detaljplan som ar under framtagande.
Med bostadskomplement menas byggnader som behovs for att uppfylla behov
kopplade till den huvudsakliga markanvandningen. Det kan till exempel vara carportar,
cykelparkering eller lagenhetsforrad.

Med bruttoarea avses den sammanlagda ytan av alla vaningsplan. Nockhojd innebar
héjden upp till takkonstruktionens hogsta del och byggnadsarea ar byggnadens
ytmassiga utbredning pa marken.



2.4 Planprocessen

Samrad

Under ett samrad far de myndigheter, sakagare och andra berérda mojlighet att Iamna
synpunkter pa planforslaget. Nar samradstiden gatt ut, sammanfattar miljo- och
samhallsbyggnadsforvaltningen de inkomna synpunkterna i en samradsredogorelse
och planférslaget bearbetas. Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden tar stallning till
samradsredogorelsen och det bearbetade forslaget.

Granskning

Planforslaget halls tillgangligt for granskning. Granskningen ar det sista tillfallet att

lamna synpunkter pa planforslaget. Efter granskningstidens slut sammanfattar och
besvarar milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen de inkomna synpunkterna i ett

granskningsutlatande och bearbetar eventuellt forslaget

Om planférslaget andras vasentligt efter granskningen, maste det skickas ut for
granskning igen.

Antagande

Grundregeln ar att detaljplaner antas av kommunfullmaktige. Arenden som inte &r av
principiell betydelse far antas av miljo- och samhallsbyggnadsnamnden. De som har
ldmnat skriftliga synpunkter pa planférslaget senast under granskningstiden som inte
tillgodosetts under processens gang far ett meddelande om vilken instans som
beslutar om planen ska antas och nar.

Efter att planen har antagits finns mojlighet att dverklaga antagandebeslutet. Beslutet
far overklagas av de som har yttrat sig under samradet eller granskningen och inte
fatt sina synpunkter tillgodosedda. Mark- och miljddomstolen avgér om det ska
provas av domstolen. Mark- och miljigdomstolens beslut kan aven dverklagas vidare
for prévningsratt till Mark- och miljooverdomstolen.

Laga kraft
Detaljplanen far laga kraft ungefar en manad efter antagandet om den inte
Overklagas.

2.5 Annat
2.5.1 Medverkande

Detaljplanen har upprattats av miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen i samrad
med 6vriga beréra inom kommunorganisationen.

Planhandlingarna har utarbetats av plankonsult Tor Hagman, Mondo Arkitekter.
Dessutom har foljande personer inom miljé- och samhallsbyggnad deltagit:

Nina Pisto-Forsberg, planarkitekt
Johanna Wemyss, planarkitekt
Lars Gustafsson, mark- och exploateringsingenjor



3 Beskrivning av detaljplanen

3.1 Hela detaljplanen
3.1.1 Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planomradet ligger i Bjursas tatort och omfattar fastigheten Stortakt 6:1 samt del av
anslutande gatumark. Omradet som ar cirka 0,8 hektar stort avgransas i nordvast av
villabebyggelse och i évrigt av Skovagen, Pellesvagen och Levingrand.
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Figur 1 Orienteringskarta éver planomradets ldge i Bjursas. Planomradet markeras med

svart cirkel.

Figur 2 Oversiktskarta med planomrédet markerat med gult.



3.1.2 Detaljplanens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor tva till tre bostadsbyggnader inom fastigheten Stortakt 6:1
som ersattning for den fore detta skofabrik som finns inom fastigheten idag.
Detaljplanen medger férutom bostader dven lokaler for centrumdndamal i delar av
bebyggelsens bottenplan.

Detaljplanen mojliggér en byggnadsskala i upp till tre vaningar plus inredd vindsvaning.
Byggrattens utbredning i bredd och hojd har utformats med hansyn till
byggnadsskalan hos den befintliga bebyggelse som ersatts, och omgivande
byggnadsskala, samt med hansyn till topografi och utblickar.

Detaljplanen reglerar att de nya byggnaderna ska ansluta till karaktarsdragen hos
naromradets bebyggelse avseende kuldrer, material. Takutformningen regleras ocksa
for att inte inverka negativt pa landskapsbilden.

Detaljplanen majliggér en bruttoarea om cirka 4500 kvadratmeter, vilket motsvarar
cirka 40 lagenheter beroende pa lagenhetsstorlek.

Da det finns en risk for markfororeningar kopplat till tidigare verksamhet har en
planbestdmmelse inforts om att marken vid bygglov ska uppfylla Naturvardsverkets
riktlinjer for kanslig markanvandning.

Figur 3. lllustrationsplan éver hur planomrddet kan komma att disponeras.
HMustration: Mondo Arkitekter.



Befintlig fabriksbyggnad (vit)

Figur 4. Fotomontage som visar bade foreslagen bebyggelse och befintlig fabriksbyggnad som
avses rivas. lllustration: Mondo arkitekter.

3.2 Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft.

Nar genomforandetiden gatt ut fortsatter planen att gélla tills den ersatts, andras eller
upphavs. Nar genomfdérandetiden gatt ut har dock fastighetsdgaren inte nagon ratt
att erhalla ersattning for forlorad byggratt om detaljplanen ersatts, andras eller
upphavs.

3.3 Arendeinformation

Detaljplan for bostader vid Skovagen, Bjursas, MSN0230/21, ar paborjad enligt beslut i
miljé och samhéllsbyggnadsnamnden 15 november 2021 § 177.

3.3.1 Tolkning av detaljplan

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande i enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900).

Plankartan har utformats enligt Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) och
Boverkets allmdnna rad om redovisning av reglering i detaljplan (BFS 2020:6) och
Boverkets planbestammelsekatalog.

Planbeskrivningen har utformats enligt bilagan till Boverkets féreskrifter och allmanna
rad om planbeskrivning (BFS: 2020:8).

3.4 Befintligt

Inom planomradet finns idag huvudbyggnaden till Alfred Hanssons skofabrik inom
vilken det bedrevs skotillverkning fran 1936 fram till 1991. Sedan verksamheten
avvecklades har det inte funnits ndgon annan intressent till att bedriva
industriverksamhet inom fastigheten. Idag anvands delar av byggnaden till
lager/uppstallning samt smaskalig snickeriverksamhet.

Den fore detta skofabriken utgors av en langsmal vit byggnad i tre sektioner som har
byggt ut etappvis. Byggnaden &r i en respektive tva vaningar med tillagg for
suterrangvaning mot Skovagen. Omradet dar byggnaden &r placerad ligger, i likhet
med i princip hela Bjursas, i en sluttning i nordvastlig till sydostlig riktning. Byggnaden
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omges av en grusad koryta. | 6vrigt bestar marken inom fastigheten av en gras- och
tradbevuxen slant. Byggnaden ar bade till sitt yttre och inre paverkad av tidens tand.

Planomradet ligger utmed Skovagen som stracker sig fran Bjursas centrum cirka 500
meter vasterut till Kvarntakt 200 meter 6sterut. Pa motsatt sida av Skovagen ligger
en nagot nyare fabriksbyggnad, uppfoérd 1955, som aven den horde till skofabriken.
Byggnaden hyrs ut till ett flertal mindre foretag. | Ovrigt omges planomradet av
villabebyggelse. En av villorna i sluttningen norr om planomradet uppférdes som
bostadshus till skofabrikens grundare Alfred Hansson. Villan har idag sin angoringsvag
via planomradet.

Under avsnittet Planeringsforutséattningar finns en mer detaljerad beskrivning av hur
planomradet och omgivningen ser ut idag.

3.5 Allmén plats
3.5.1 Gata

Inom detaljplanen ingar delar av Skovagen, Pellesvagen och Levingrand som gransar
till fastigheten Stortakt 6:1. Gatumarken regleras som allman plats-gata. Syftet med
att inkludera delar av gatumarken ar att mojliggéra utfartsforbud i de lagen dar utfart
ar olampligt utifran trafiksakerhet. Delar av plangrdnserna for allman plats-gata-
justeras ocksa sa att de dverensstammer med befintliga fastighetsgranser.

3.5.2 Huvudmannaskap

Kommunen ar inte huvudman fér allman plats inom planomradet.

Allman plats-gata- inom planomradet, som utgors av Skovagen, Pellesvagen och
Levingrand, har enskilt huvudmannaskap. Skovagen foérvaltas av Trafikverket och
Levingrand och Pellesvagen forvaltas av Bjursas samfallighetsférening, via
gemensamhetsanldggningen Backgarden ga:2.

3.6 Kvartersmark
3.6.1 Anvandning

Detaljplanen reglerar anvandningen av kvartersmark till bostad (B). Markanvandningen
Bostad inrymmer dven vissa bostadskomplement sasom forskoleverksamhet i mindre
omfattning i flerbostadshus, eller inredning av enstaka rum till kontor. Sddana
komplement provas i samband med bygglov.

Inom byggratten medges i bottenplan aven 300 kvadratmeter centrumverksamhet i
entréplan mot Skovagen (C). Detta mojliggor till exempel mindre kontor, butik,
hantverk, foreningslokaler samt |attare former av vard och halsovard och annan
service. Avsikten ar att mojliggéra en blandad markanvandning. Servicefunktioner
finns idag till viss del utspridda langs Skovagen men tyngdpunkten for
servicefunktioner finns langre vasterut. Planomradet kan dock anses ligga i utkanten
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av ett servicestrak varfor det ar lampligt med vissa typer av mindre servicefunktioner
dven har. Det finns ocksa en historia av funktionsblandning i naromradet.

3.6.2 Byggnadsutformning

Gestaltningsidén for tillkommande bebyggelse tar sin utgangspunkt i att denna del av
Skovagen, mellan korsningarna mot Pellesvagen och Finnbacken/Holsgatan, tidigare
utgjort en centrumbildning bland de omgivande lantbruksfastigheterna. Skofabriken
och andra narliggande byggnader har en stérre skala an den hos Bjursas
villabebyggelse och aldre dalagardar.

Tanken ar att den totala byggnadsvolymen inom fastigheten ska upplevas relativt lik
den befintliga fabriksbyggnadens volym, och att material och fargskala ska relatera till
bebyggelsen inom den narmaste omgivningen.

Vissa befintliga byggnader i naromradet har eller har haft verksamhet i entréplan och
bostdder pa ovanliggande vaningar. Detta mojliggors ocksa i den aktuella detaljplanen.

Placering

Byggratten placeras huvudsakligen parallellt med Skovagen, relativt likt byggratten i
géllande detaljplan. Byggratten utdkas nagot mot Skovagen ca 4,5 meter for att
mojliggora balkonger, altaner, skarmtak med mer, samt komplementbyggnader i form
av exempelvis miljobodar och cykelférrad. Byggratten utokas ocksa norrut inom den
Ostra delen av fastigheten for att mojliggora en tvarstalld byggnad som bidrar till en
sluten gardsbildning.

Byggnadsvolymer

Exploateringen ska ta hansyn till omkringliggande fastigheters utsiktsférhallanden. Vid
studie av lampliga byggnadshojder har bakomliggande fastigheters
utsiktsforhallanden studerats och beaktats. Se bildbilaga 2 med vystudier fran
bakomliggande bebyggelse

Byggratten ar indelad i tva zoner mellan vilka hogsta tillatna nockhdjd och storsta
tilldtna byggnadsarea skiljer sig at. Med nockhojd avses i detta fall hojden upp till
takkonstruktionens hogsta del raknat fran nollplan. Med byggnadsarea avses den area
som byggnaden upptar pa marken.

Den befintliga fabriksbyggnaden som ar tre respektive tva vaningar, inklusive
suterrdngplan, har en nockhéjd om +212,7 i den sydvastra delen och som hogst
+220,3 meter i den sydvastra delen. Beraknat fran anslutande markniva mot
Skovagen, +206 meter, innebar det 6,7 meter respektive 14,3 meter.

| den sydvastra delen, dar den nya bebyggelsen féreslas placeras med langsidan mot
Skovagen, medger detaljplanen en nockhdjd om +221,5 meter (h1) vilket enligt
illustrerat forslag mojliggdr tre vaningar, varav en suterrangvaning, samt inredd vind.
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| den nordvastra delen, dar en byggnad med gavel mot Skovagen illustreras, medger
detaljplanen en nockhojd, om +219,0 meter éver nollplan (h2). Det mojliggor enligt
illustrerat forslag tva vaningar, varav en suterrangvaning, samt inredd vind.

Den bebyggelse som illustreras ar cirka en meter lagre an vad detaljplanen medger. Se
figur 5. Anledningen &r att det vid detaljprojektering ska finnas en viss marginal att
exempelvis justera grundlaggningsnivaer eller mojliggdra 6kad bjalklagstjockek om
byggnaderna uppférs med trastomme.

For att den radande byggnadsskalan pa platsen, upp till tre vaningar, inte ska frangas
reglerar detaljplanen forutom nockhéjd d@ven en hégsta fasadhojd mot Skovagen (h4).
Denna begransar antalet vaningar som det ar mojligt att uppfora.

(bef, fabrik} +220,3,

dp = planbestammelse, hégsta till stna nockhdjd
ill. = nockh&jd i illustrerat exempel

Figur 5. Sektion som visar hdjder hos befintlig och ny bebyggelse. Se dven stérre format i bilaga
1 - Nockhdjder. lllustration: Mondo arkitekter

Storsta byggnadsarea (avtryck pa marken) ar i den sydvastra zonen begransad till
800 kvadratmeter (e1). och i den norddstra zonen till 400 kvadratmeter (ez).

Ovanstaende planbestammelser gor det mojligt att uppfoéra bebyggelse som omfattar
cirka 4500 kvadratmeter bruttoarea (den sammanlaga ytan av alla vaningsplan). Det
ger utrymme for cirka 40 lagenheter.

Kuldrer, fasadmaterial och takutformning

Detaljplanen reglerar att "Ny bebyggelse ska utformas sa att den ansluter till
karaktarsdragen hos narliggande bebyggelse”. Det innebar att byggnadsutformningen
avseende fasadmaterial, kuldrer och takutformning ska relatera till
byggnadsutformningen i den narmaste omgivningen. Det avser Skovagen fran
Bavervagen fram till Finnsbacken men aven den del av Holsgatan som har en 6ppen vy
over planomradet och vidare ut 6ver Bjursas och Rogsjon. Utover traditionella
faluréda trafasader finns har puts-, tra- och tegelfasader i ljusare kulérer som vit, gul
och beige. Se vidare under Férutséttningar, stads- och landskapsbild.

Takkupor och frontespiser aterfinns i den befintliga bebyggelsen och mojliggors
darmed aven i denna detaljplan. De far uppforas till max 65 % av byggnadens langd.
For frontespiser gdller att de inte ar bredare an fem meter med hansyn till att de
annars riskerar att upplevas som ett ytterligare vaningsplan snarare an inredd vind.
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Takmaterial far inte utféras med blank yta. Dessa blir ofta synliga pa langt hall och ska
undvikas i detta relativt exponerade med synlighet i bland annat Holsgatans milsvida
utblickar. Exempel pa material med blank yta ar galvaniserad plat och glaserat tegel.

.3 .

Figur 6. Volymstudie som visar en mdjlig utformning av bebyggelsen.
Mustration: Mondo arkitekter

Figur 7. Vi frén nordost (Skovégen/Levingrénd) lllustration: Mondo arkitekter

3.6.3 Utemiljo

lillustrationerna till aktuell detaljplan delas fastigheten in i tva huvudsakliga
marknivaer. En hogre liggande gardssida och en lagre framsida i niva med Skovagen.
De hojdskillnader som finns inom fastigheten tas till stor del upp i byggnaderna. P3
gardssidan anlaggs gronyta for lek, samvaro och dagvattenhantering. Parkeringsytor
placeras mot Levingrand och Pellesvagen, avskilda fran gronytan.
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Inom bostadsgardens gronytor och pa forgardsmark foreslas att fordrojning av
dagvatten sker i torrdammar och makadammagasin. Inom dessa delar begransar
detaljplanen byggratten for huvudbyggnader och inom vissa delar aven for
komplementbyggnader. Detaljplanen reglerar aven att ett avskarande dike for
dagvatten ska anldggas inom den nordvastra kanten av planomradet. Genom
medvetna val vid utformningen och vid valet av vaxter kan dagvattenanlaggningarna
goras till attraktiva inslag i gardsmiljon. Se vidare under Forutséttningar, Dagvatten.

Stodmur-/ar kommer eventuellt att behdva uppforas langs den nordvastra
fastighetsgransen. Ovrig gronyta bor i férsta hand slantas d& detta ar det naturliga
sattet att terranganpassa i aktuell miljé. Mindre stédmurar kan bli aktuellt vid till
exempel parkeringsytorna. Terrdnganpassningen framgar dven av modellbilderna och
elevationen tidigare i detta dokument. Se figurer 6, 7 och 8.

Forslaget till utformning av byggnader och kvartersmark ger god tillgénglighet
utomhus for personer med nedsatt rorelseférmaga. Med hjélp av invandiga hissar nas
gards- respektive gatusidan av byggnaderna. Tillgédngliga parkeringar, inom 25 meter
fran entré, kan l6sas for boende och besdékande. Kommunen bevakar i samband med
hanteringen av bygglov att byggnaders och tomters tillganglighet ar god. Kommunens
ambition ar att rekommendationerna i skriften Bygg ikapp ska tillampas.

Figur 8. lllustrationsplan med féreslagna ldgen med ytor for fordrdjning av dagvatten. Langs
planomradets nordvéstra grans visas det avskdrande dike som ska utféras.
Mustration: Mondo Arkitekter.
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3.6.4 Angoring

In- och utfart till fastigheten ar tankt att ske fran Pellesvagen och Levingrand for de
Ovre parkeringsytorna. Framsidan av bebyggelsen och den nedre parkeringsytan nas
via en enkelriktad trafikrorelse med infart fran Levingrand och utfart mot Skovagen.
Se figur 9. Endast en utfart mot Skovagen medges i detaljplanen.

Detaljplanen mojliggor att ett miljohus kan uppforas pa forgardsmark mot Skovagen.
Avfallshdmtning kan I6sas genom att sopbilar angor via Levingrand och koér ut vid
Skovagen, enligt figur 9. Alternativt kan sopbilen stanna langs Skovagen i hojd med
illustrerat miljdhus. | bada alternativen uppfylls kravet pa att hdamtning kan ske utan
backrorelser och att dragvagen ar maximalt 10 meter lang. Vid avfallshamtning fran
Skovagen behdver hojdsattningen av marken kring miljohuset utforas sa att
dragvagen inte lutar. Enligt forslaget kommer det att vara maximalt 50 meter mellan
avfallsutrymme och tillgdnglig entré. Losningen beddms leva upp till kommande krav
kopplat till en utokad fastighetsnara insamling.

4— Trsfiksrelse renhaliningsfordon

L - 3 Plats for dtervinningshus

Figur 8. Principlosning for avfallshantering. lllustration: Mondo Arkitekter.
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3.6.5 Parkering

Enligt kommunens parkeringspolicy antagen 14 mars 2024, ligger planomradet inom
zon 4 dar parkeringstalet for bostader ar minst 30 cykelplatser och minst 9 bilplatser,
inklusive bestksparkering, per 1000 kvadratmeter bruttoarea.

For kontor och sallankdpsvaror anges minst 15 cykelplatser per 1000 kvadratmeter
bruttoarea. Parkeringstalet for bilar ar minst 17 platser per 1000 kvadratmeter
bruttoarea for kontor respektive 19 bilplatser for sallankdpsvaror. Fér évriga typer av
verksamheter behover en sarskild parkeringsutredning tas fram.

Detaljplanen medger cirka 4500 kvadratmeter bruttoarea vilket enligt kommunens
parkeringsnorm innebar ett behov av cirka 40 parkeringsplatser i det fall
exploateringen endast innehaller bostader.

Bilparkering for boende samt for besdkande och personal till eventuella lokaler
tillgodoses inom planomradet och kan utféras som markparkering eller i
carport/markgarage.

lllustrerat forslag redovisar utrymme for cirka 45 bilplatser. Parkeringsplatserna
fordelas pa tre ytor inom tva olika hojdnivaer sa att byggnaderna kan nas fran bade
gatu- och gardssidan. Parkering for rorelsehindrade ar méjlig att placera inom 10-15
meter fran entré. Inom tre meter fran Skovagen reglerar detaljplanen att marken inte
far anvandas for parkering. Detta ar med hansyn till att Trafikverket har en
sakerhetszon mot Skovagen.

Parkering for 135 cyklar ska enligt parkeringsnormen inrymmas i planomradet. |
illustrerat forslag ar majoriteten av cykelparkeringarna placerad pa gardssidan och en
mindre del mot Skovagen. Det ar aven mojligt att ha viss cykelparkering i bottenplan
pa bostadshusen.

| bottenplan som vetter mot Skovagen far lokaler for centrumandamal inrymmas till
maximalt 300 kvadratmeter. Lokaler foreslas i forsta hand anordnas inom den
nordostra byggratten. Parkering for centrumverksamhet kan da anordnas inom den
nedre parkeringsytan intill Skovagen. Utifran kommunens parkeringstal for kontor och
sallankdpsvaror ar parkeringsbehovet fyra till sex bilplatser. Andra typer av
centrumverksamheter bedéms ha ett likvardigt parkeringsbehov med hansyn till den
begransade lokalytan. Parkeringsbehovet for centrumverksamhet, avseende bil- och
cykelplatser, bedoms kunna tackas genom det éverskott som finns i illustrerat forslag
samt genom att behovet av parkering for bostader minskar da bostadsyta ersatts av
lokalyta. En sarskilt parkeringsutredning bedéms darmed inte behdva tas fram som
underlag for detaljplanen.

16



4 Motiv till detaljplanens regleringar

4.1 Anvandning av allmén plats

Beteckning -
bestdammelseformulering

Motiv

GATA - Gata

Delar av Skovagen, Pellesvagen och
Levingrand, som utgor allman plats GATA i
befintlig detaljplan, innefattas i detaljplanen
med syfte att mojliggora utfartsforbud i
fastighetsgrans.

4.2 Anvandning av kvartersmark

Beteckning -
bestammelseformulering

Motiv

B - Bostader Att mojliggdra detaljplanens syfte om
fortatning av bostader i en av kommunens
serviceorter.

C - Centrum Att mojliggora lokaler for

centrumverksamhet i mindre omfattning.
Exempelvis kontor, butik, hantverk,
foreningslokaler samt lattare former av vard
och hélsovard och annan service.
Planomradet ligger i utkanten av ett
servicestrak langs Skovagen och ar darmed
ldmpat for mindre servicefunktioner. Det
finns ocksa en historia av funktionsblandning
av bostader och verksamheter i ndromradet.

4.3 Egenskapsbestiammelser for kvartersmark

Beteckning -
bestammelseformulering

Motiv

.ttt - Marken far inte
forses med byggnad

Att begransa var byggnader far uppforas.
Syftet ar att halla ett respektavstand mot
bakomliggande byggnader och att férhalla
sig till befintlig byggnadsplacering, samt
att reservera yta for parkering och
fordrojning av dagvatten.

01 - Marken far endast
forses med

Marken &r inte lamplig for
huvudbyggnader utan endast for
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bostadskomplement
exempelvis carport,
garage, cykelférrad och
miljohus/sophantering

kompletterande bebyggelse i form av
carports, garage, forrad eller
miljohus/sophantering.

02 - Marken far endast
forses med cykelférrad
och
miljohus/sophantering

Marken ar inte lamplig for
huvudbyggnader utan endast for
kompletterande bebyggelse i form av
cykelforrad eller miljohus/sophantering.

s1 - Centrumandamal,
endast i entréplan mot
Skovagen

Planomradet ligger i utkanten av ett
servicestrak langs Skovagen och det ar
darmed lampligt med mindre
servicefunktioner som vetter mot vagen.
Det ger ocksa liv och till denna del av
vagen under en storre del av dygnet.

h: - Hégsta nockhdjd ar
221,5 meter dver angivet
nollplan

Att begransa nockhdjden till 221,5 meter
over angivet nollplan. Med nockhojd avses
den hogsta delen av byggnadens yttertak.
Beraknat fran markniva innebar det cirka
14,5 meter sett fran Skovagen,
motsvarande tre vaningar med mojlighet
till ett inrett vindsplan.

Avsikten ar att sakerstalla att
bebyggelsen forhaller sig till den befintliga
landskapsbilden och
bebyggelsekaraktaren inom omradet samt
att varna bakomliggande fastigheters
utsiktsforhallanden.

h, - Hogsta nockhojd ar
219,0 meter dver angivet
nollplan

Att begransa nockhojden till 219,0 meter
over angivet nollplan. Med nockhojd avses
den hogsta delen av byggnadens yttertak.
Beraknat fran markniva innebar det cirka
11,5 meter sett fran Skovagen,
motsvarande tva vaningar med mojlighet
till ett inrett vindsplan.

Avsikten ar att sakerstalla att
bebyggelsen forhaller sig till den befintliga
landskapsbilden och
bebyggelsekaraktaren inom omradet samt
att varna bakomliggande fastigheters
utsiktsforhallanden.




hs - Hogsta nockhdjd ar 4
meter

Nockhojden regleras till fyra meter,
motsvarande en vaning, for att begrdnsa
omgivningspaverkan.

hs - Hogsta fasadhdjd ar
10,5 meter vid anslutande
markniva mot Skovagen.
Frontespiser far uppforas
utover detta.

Att begransa vaningsantalet sa att den
radande byggnadsskalan med upp till tre
vaningar foljs.

ni - Marken far inte
anvandas for parkering

Att sakerstalla ett skyddsavstand mot
Skovagen pa 3 meter inom vilket
parkering och uppstallning inte far ske.

u; - markreservat for
allmannyttiga
underjordiska ledningar

Att sakerstalla ledningsagarens atkomst
till befintliga ledningar.

p1 - Minst ett slapp ska
finnas mellan
byggnaderna inom
planomradet som
mojliggdr avledning av
dagvatten i riktning mot
Skovagen

Att sakerstalla att dagvatten fran
fastighetens hogre liggande delar ska
kunna avledas 6sterut i riktning mot
Skovagen.

m; - Avskarande
dagvattendike

Att mojliggdéra omhandertagande av
ytvatten/dagvatten fran
avrinningsomradet och darmed sakerstalla
en lamplig markanvandning inom
planomradet.

D---0---0---0--q -

Utfartsforbud

Att forhindra anordnande av in-/utfart i
anslutning till korsningspunkter. Motivet
ar trafiktekniskt och
trafiksdkerhetsmassigt.

ji - Endast en utfart far
anordnas fran
planomradet direkt mot
Skovagen

Att begransa antalet in-/utfarter mot
Skovagen. Motivet ar
trafiksdkerhetsmassigt.

01 - Minsta takvinkel for
huvudbyggnad ar 23
grader

Bestammelsen syftar till att anpassa
bebyggelsen till omgivande
bebyggelsekaraktar/taklandskap.

02 - Storsta takvinkel for
huvudbyggnad ar 34
grader

Bestammelsen syftar till att anpassa
bebyggelsen till omgivande
bebyggelsekaraktar/taklandskap.

f1 - Takkupor och
frontespiser far uppforas

Takkupor och frontespiser medges da det
ar i linje med den befintliga
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till hogst 65 % av
byggnadens langd.
Maximal langd per
frontespis ar 5 meter.

bebyggelsekaraktdren i naromradet. De
utgor ocksa ett tydligt karaktarsdrag hos
befintlig byggnad inom planomradet.
Takkupor i kombination med
bestdammelsen om sadeltak bedéms inte
inverka negativt pa upplevelsen av den
grundlaggande byggnadsvolymen. For att
frontespiser inte ska bli for breda och
upplevas som ett ytterligare vaningsplan
begransas de i langd.

f2- Ny bebyggelse ska
utformas sa att den
ansluter till
karaktarsdragen hos
narliggande bebyggelse.

Med hanvisning till kravet pa en god
helhetsverkan i plan- och bygglagens 2
kapitel 6 § forsta stycket ar motivet att
anpassa ny bebyggelse till omgivande
bebyggelses karaktar. Det ar platsen och
den narliggande bebyggelsen som ska
vara vagledande. Detta avser bland annat
att byggnaden ska utformas med kulorer,
material och takutformning som aterfinns
inom naromradet, samt ha en
volymverkan och placering som inordnar
sig i den radande bebyggelsestrukturen

fs- Tak ska vara av
material med matt yta.

Att begransa bebyggelsens
omgivningspaverkan da den ligger relativt
exponerad i vyn fran bland annat
Holsgatan. Takytorna blir ocksa storre an
hos majoriteten av omgivande
bebyggelse.

b: - Minst en
bostadsentré ska finnas
mot Skovagen

Att levandegdra gaturummet och ha en
god tillganglighet till byggnaden fran
Skovagen. Bestammelsen syftar aven till
att byggnaden inte bildar en baksida eller
att hogre murar eller slanter uppférs mot
Skovagen.

er - Storsta byggnadsarea
ar 800 m?

Att begransa byggnadernas utbredning pa
marken i syfte att undvika alltfor
storskalig bebyggelse samt att mojliggora
en Oppen struktur.

e; - Storsta byggnadsarea
ar 400 m?

Att begransa byggnadernas utbredning pa
marken i syfte att undvika alltfor
storskalig bebyggelse samt mojliggor en
Oppen struktur.
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e3 - Centrumandamal (C)
far uppga till 300 m?

Att begransa markanvandningen Centrum
sa att den utgor ett underordnat
komplement till bostadsbebyggelsen.

ai-Bygglov far inte ges
for bostader forran
marken har kunnat
pavisas uppfylla
Naturvardsverkets
riktvarden for kanslig
markanvandning (KM).

Att sakerstalla att marken ar lamplig for
bostadsbebyggelse. Eventuella
fororeningar som kan finnas under
befintlig byggnad kan undersokas och
atgardas forst efter rivning.
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5 Genomforandefragor

5.1 Fastighetsrittsliga fragor
5.1.1 Rattigheter

Ledningsratt for befintlig fjarrvarmeledning, dagvattenledning och elledning ska
tillskapas i samband med planens genomférande. Ledningsagaren ansvarar for att
ansOka om lantmateriférrattning for bildande av ledningsratt.

Infart till grannfastigheten Stortakt 4:17 sker idag genom planomradet. Denna ar dock
inte lagligt reglerad. Daremot finns aven en skaftanslutning vasterifran, fran
Pellesvagen.

5.2 Tekniska fragor
5.2.1 Tekniska atgarder, kvartersmark

Beroende pa hur fastighet och byggratt disponeras kan det bli aktuellt att uppféra
stodmur langs fastighetsgransen mot fastigheterna Stortakt 4:17, 4:18 respektive
5:17.

5.2.2 Utbyggnad vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten- och spillvatten. Kapaciteten
for vatten i omradet bedéms vara tillracklig.

Planomradet ligger utanfoér verksamhetsomrade for dagvatten.

5.2.3 Utbyggnad av fjarrvarme, el och IT-infrastruktur

Fastigheten ar ansluten till befintliga nat for fjarrvarme, el och IT-infrastruktur.

5.3 Ekonomiska fragor
5.3.1 Planekonomisk bedémning

Kommunen belastas inte av nagra kostnader till foljd av detaljplanens genomférande.

5.3.2 Planavgift

Detaljplanen bekostas av exploatdren/fastighetsagaren och darfér ska det inte tas ut
nagon planavgift i samband med bygglov enligt denna detaljplan.

5.3.3 Drift vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for allméant vatten- och spillvatten och
Falu Energi & Vatten AB har ekonomiskt ansvar for driften av detta.

Planomradet ligger utanfér verksamhetsomrade for dagvatten och ar tankt att
fortsatta sa. Ansvaret for att ta hand om dagvattnet hamnar da pa den enskilde
fastighetsagaren. Det omfattar dven drift och skotsel av dagvattenanlaggningen.
Regelbunden tillsyn behovs for att se till att sandfang i kupolbrunnar rensas och att
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kupolbetackningar halls rena och fria fran vaxter. P3 lang sikt kan makadamfyliningar
behdva bytas ut da igensattning av porer kan ske med tiden. Torrdammar som
placeras i grasytor bor klippas regelbundet. Eventuellt sediment i botten pa dessa bor
regelbundet avlagsnas.

5.4 Organisatoriska fragor
5.4.1 Planavtal

Planavtal har tecknats mellan fastighetsagaren och Falu kommun.

5.4.2 Tidplan

Detaljplanen beraknas kunna antas under forsta halvaret 2025
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6 Planeringsforutsattningar

6.1 Kommunala planeringsforutsattningar
6.1.1 Oversiktsplan FalunBorlinge 2014

| dversiktsplan FalunBorlange, antagen av kommunfullmaktige 12 juni 2014, beskrivs en
bebyggelsestrategi for stadsregionens omland. Har ingar Bjursas som en av flera
serviceorter som ska bindas samman med stadsregionen, och med varandra, genom
kollektivtrafikhuvudstrak. Langs dessa kollektivtrafikhuvudstrak kan fortatning av ny
bostadsbebyggelse, med fordel i enskild regi, ske for att ge battre forutsattningar och
underlag for arbete, boende, utbildning och service, liksom fér samhallsekonomin.
Bjursas anges ocksa vara en serviceort dar samhallsinsatser som starker
forutsattningarna for boende och verksamheter i stadsregionens omland ska prioriteras.

| 6versiktsplanen anges dven att tillkommande bebyggelse alltid ska bedémas med
hansyn till storningar, risker, natur- och kulturmiljovarden, landskapsbild, rekreation,
mojligheten att ordna vatten och avlopp och annan hansyn som behéver tas.

En variation av upplatelseformer inom bostadsomraden ska efterstravas, liksom en
blandning av bostader och arbetsplatser, for att motverka segregation. Natur, -kultur-
och landskapsvarden ska bevakas och landskapsperspektivet ska vara en utgangspunkt
vid fysisk planering. Den lokala bebyggelse- och byggnadshistorien samt dess utseende
och struktur ar viktig att varna.

6.1.2 Fordjupad oversiktsplan

Kommunen arbetar for ndarvarande med att ta fram en ny férdjupad 6versiktsplan for
delar av landsbygden. | utstallningsversionen av den férdjupade 6versiktsplanen ingar
planomradet i ett omrade med utvecklad anvandning; inkluderat bostader,
centrumfunktioner och verksamheter som inte ar stérande. Antalet tillkommande
bostader ar inte preciserat.

| den fordjupade oversiktsplanen anges féljande principer for bebyggelseutveckling i
Bjursas:

e Nybyggnation ska framst ske 6ster om vag 69 och framst genom fortatning,
bland annat genom att verksamheter omvandlas till bostader.

e Langs Holsgatan (norr om aktuellt planomradet) ska utsikten varnas. Dar far
ingen ny bebyggelse skymma utsikten 6ver Bjursas och Rogsjon.

e Nastan hela tatorten Bjursas har utpekade kulturmiljovarden, daribland historiskt
viktiga byggnader som skofabriker. Mojligheten att andra utformning eller
anvandning pa historiskt viktiga byggnader maste avgoéras fran fall till fall.

e Ny bebyggelse inom Bjursas bér normalt uppféras i 2 vaningar. Langs Skovagen,
dar storre byggnadsvolymer finns samlade, kan det pa vissa platser vara lampligt
med bebyggelse i upp till tre vaningar, mojligen med inredd vind och
suterrangvaning som inte ar synlig fran gatan.

e Offentlig och kommersiell handel ska koncentreras i anslutning till annan befintlig
service.



6.1.3 Detaljplan

For omradet géller Forslag till dndring och utvidgning av byggnadsplanen for delar av
Stortakt, nordvéstra delen av Bodarna, dstra delen av Préstgarden och sodra delen av
Kvarntékt, Bjursds i Falu kommun, laga kraft 1978-10-12. Detaljplanen anger for den
aktuella fastigheten markanvandningen Smaindustri (Jm) med en byggnadshojd
pa 10 meter. Fastigheten innehar aven prickmark, mark som inte far bebyggas.
Inom den syddstra delen av kvartersmarken finns ett u-omrade, reservat for
underjordiska ledningar.

Den aktuella fastigheten utgor en liten del i géllande detaljplan vilken till
huvudsak reglerar markanvandningen till friliggande bostadshus i en vaning. Pa
ett par narliggande fastigheter ar dock markanvandningen Jm - Smaindustri
respektive C - Samlingslokaler.

Figur 9. Utkljpp fran géllande detaljplan. Aktuellt planomrade ar markerat med streckad linje.

6.1.4 Planbesked -

Miljo- och samhallsnamnden lamnade den 15 november 2021 § x177 positivt planbesked
om att planlaggning for bostader vid Skovagen, Bjursas, far paborjas.

6.2 Ovriga kommunala beslut
6.2.1 Bostadsprogram

| bostadsforsorjningsprogrammet for Falu kommun 2018-2021 anges malet att 300
bostadder per ar ska byggas. Nyproduktion, bade i stad och pa landsbygd, ska i forsta
hand ske genom komplettering och fértatning, sa att redan genomfoérda investeringar i
skolor, kollektivtrafik, gator och annan infrastruktur och service utnyttjas. Fortatning
ska ske med hansyn till kulturmiljé och Varldsarvet Falu gruva. Serviceorterna ska
forstarkas.
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6.2.2 Parkeringsnorm

Kommunens parkeringsnorm, antagen 14 mars 2024, anger att det for varje aktuellt
projekt ska redovisas hur behovet av cykel- och bilparkering ska tillgodoses. Hansyn ska
tas till parkeringssituationen i aktuellt omrade, vilken typ av bostader som ska byggas
eller vad lokalen/lokalerna ska anvdndas till och vilka kategorier av anvdandare om ska
nyttja lokalen/lokalerna. Som grund ska parkeringstalen i parkeringsnormen anvandas.
Parkeringsbehovet ska normalt sett tillgodoses inom den egna fastigheten.

6.2.3 Kulturmiljoprogram foér landsbygden (Falubygden berattar).

Kulturmiljoprogrammet for landsbygden och omradena utanfér Falu tatort, Falubygden
berattar, antogs av kommunfullmaktige 1998. Programmet innehaller en éversiktlig
beskrivning av Faluns mest vardefulla kulturmiljéer. Planomradet ingar i Bjursas tatort
som ar utpekat som vardefull i Falubygden berattar. De kulturhistoriska vardena ar
knutna till kyrkan och det gamla bondesamhallet. Av lokalt intresse ar évriga frikyrkor,
IOGT och skofabrikerna varav bebyggelsen inom aktuellt planomrade ar en del.

Kulturmiljoprogrammets rekommendation &r att den aldre bebyggelsen bor underhallas
kontinuerligt och att hansyn ska tas till dess kulturhistoriska varden. Det ar vardefullt om
skofabrikerna kan bevaras. Om kommande planlaggningar berér byggnader som utgor
del i vardebeskrivningen, och som idag inte ar skyddade, bor det utredas om de bor fa
skyddsbestammelser i detaljplan.

6.2.4 Dagvattenstrategi

| kommunens dagvattenstrategi star att mark for dagvattenlésningar maste avsattas i
detaljplan och att behovet av fordrojning och lokalt omhandertagande av vatten ska
utredas i detaljplanearbetet. Strategin anger ocksa att dagvattenhantering ska planeras
pa ett satt som tar hansyn till klimatférandringar och risken att nederbérden kan bl
kraftigare i framtiden.

6.3 Hushallningsbestimmelser enligt 3 kap. Miljobalken

Planomradet omfattas inte av nagra hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljobalken.

6.4 Miljokvalitetsnormer
6.4.1 Luft

| Falu stad mater kommunen kontinuerligt luftkvaliteten. Det ar viktigt att tanka pa att
fororeningshalterna nivaer paverkas av vadret, trafikmangder och gaturummets
utformning vilket avgor hur hoga féroreningshalterna blir i luften. Bade meterologi och
halterna av féroreningarna mats for att ta reda pa luftens status och kvalitet. De varden
som har uppmatts i Falu stad ligger ofta under miljokvalitetsnormerna for luft och klarar
for det mesta miljomalen men beroende pa arstid, vader och tid pa dygnet uppmats
tidvis hogre varden.

| ndromradet kring planomradet finns ingen kand problematik med dalig luftkvalitet och
inga riskomraden for forsamrad luftkvalitet som till exempel slutna gaturum.
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6.4.2 Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten beskriver den kvalitet en sa kallad vattenférekomst ska
ha natt vid en viss tidpunkt.

For ytvatten finns tva typer av status; ekologisk och kemisk. Klassificeringen av den
ekologiska statusen gors genom beddmningen av tre kvalitetsfaktorer: biologiska (vaxt-
och djurliv), fysikalisk-kemiska (ph, ljus- och syrgasforhallanden) och hydromorfologiska
(majligheten till spridning for djur och véxter). Varje grupp bedéms i en femgradig skala:
hog, god, mattlig, otillfredsstallande eller dalig status. Den kemiska statusenkan
antingen sattas till god eller uppnar ej god och det finns gransvarden for totalt 45 dmnen
som ar faststallda i EU:s vattendirektiv.

Narmaste ytvattenrecipient for dagvatten ar Sandbacken. Enligt Lansstyrelsens
statusklassning har den mattlig ekologisk status och uppnar inte god kemisk status
(forvaltningscykel 3, 2017-2021). Miljokvalitetsnormen anger att recipienten ska uppna
god ekologisk status och god kemisk status till ar 2027.

Att den ekologiska statusen for recipienten ar mattlig beror till stor del pa
vandringshinder for fiskar. Backens kemiska status hanvisas till for hdga halter av
bromerade difenyleter och kvicksilver. Bromerade difenyleter och kvicksilver 6verstiger
gransvardena i samtliga vattenférekomster i Sverige och beror till stor del pa luftburna
fororeningar. De nuvarande halterna far dock inte 6ka och renande atgarder ska utféras
for lokala punktkallor for dessa amnen.

Cirka 1,5 km nedstréms punkten dar dagvattnet fran planomradet sammanflodar med
Sandbéacken mynnar denna ut i nasta vattenférekomst Rogsjon.

Planomradet ligger ovan en grundvattenférekomst, Bodarna Kvarntakt WA85077349,
som ar en urbergsférekomst som har god kemisk och god kvantitativ status.
Grundvattenforekomsten ar aven en dricksvattenforekomst vilket innebar att den har
faststallda miljokvalitetsnormer for skyddat omrade for dricksvattenforsorjning enligt
vattendirektivets artikel 7.

6.4.3 Buller

Planomradet ligger inte i anslutning till ndgon vag eller jarnvag som raknas de "storre
vagar eller jarnvagar” som forordning (2004:675) om omgivningsbuller hanvisar till.
Riktvarden for omgivningsbuller hanteras i avsnitt 6.6.2, Omgivningsbuller.

6.5 Miljo
6.5.1 Natur- och vegetation

Den Ovre delen av planomradet ar trad- och grasbevuxet och lutar relativt brant i
riktning ner mot Skovagen. | 6vrigt bestar marken kring den befintliga byggnaden av en
grusad koryta.
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6.5.2 Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram som underlag for planforslaget (PM
Dagvatten, Sitowise, mars 2024). Svenskt Vattens publikation P110 och Falu kommuns
dagvattenstrategi ligger till grund for berdkningar och val av dagvattenlésning.

Befintlig dagvattenavrinning

Utredningsomradet inkluderar planomradet och avrinningsomradet for dagvatten som
stracker sig cirka 200 meter nordvést om planomradet. Marken inom utredningsomradet
lutar fran nordvast till sydost med en hojdskillnad pa narmare 40 meter.

| figur 10 redovisas befintlig dagvattenhanteringen i planomradet samt omradena
uppstroms och nedstroms detta. Inom avrinningsomradet uppstréms avrinner
dagvattnet troligtvis huvudsakligen ytligt via vagdiken och andra lagstrak i naturen. Ned
mot nordvastra plangransen sker avrinningen diffust pa marken. Det dagvatten som
avrinner i vagdikena utmed Pellesgatan och Levingrand foéljer i princip plangransen och
fortsatter sedan vidare at sydost.

Befintlig byggnad inom planomradet har stupror som gar ned i mark. Det &r oklart var
dessa ledningar ansluts men troligen leds de till en befintlig brunn (A i figur 5 nedan). Till
brunn A ansluts ledningar fran vagdiket langs norddstra plangransen samt angransande
fastighet. Fran brunn A avleds dagvattnet i en 500 mm betongledning under
Trafikverkets vag Skovagen till ett vagdike pa Asphultsvagens norra sida. Diket passerar
ett antal 300 mm-trummor vid infarter. Vidare leds vattnet under Trafikverkets vag
Bjursasvagen (500 mm - trumma) och hamnar till slut, via en back, i vattenférekomsten
Sandbacken som mynnar ut i Skorrtjarnen och darefter Rogsjon.

PLANGRANS
LEDNING
KUPOLBRUNN / UTLOPP
DIKE/BACK
FLODESRIKTNING

YTLIGT AVRINNINGSSTRAK ~ —.~

®

Figur 10. lllustration éver befintlig dagvattenavrinning
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Forslag till atgédrder

Forslaget till systemlosning for dagvatten utgar, enligt Falu kommuns dagvattenstrategi,
fran att fordrojningsatgarder ska dimensioneras for att kunna uppehalla en avrunnen
volym av minst 10 mm regn och att konstruktionen bér ha en tomningstid pa ca 12
timmar. Vid flodesberakningarna har en klimatfaktor pa 1,25 anvants for att skapa en
marginal mot framtida klimatférandringar.

Omradet bedéms motsvara gles bostadsbebyggelse. Det innebar att berakningar av
fordrojningsvolymer utgar fran att ett 2-arsregn vid fylld ledning ska kunna hanteras,
samt att markéverdamning inte ska ske vid 10-arsregn. Skyfall, i form av ett regn med
100 ars aterkomsttid, ska kunna hanteras. Pa grund av tranga sektioner i form av 300-
trummor i diket langs Asphultvagen, nedstroms planomradet, har dven berdkningar
gjorts dar tillatet utflode av dagvatten motsvarar dessa trummors kapacitet.
Berakningarna har utforts for bade planomradet och hela avrinningsomradet.

Enligt berékningarna uppfyller en férdréjning 30 m2 inom kvartersmarken ovanstaende
kriterier, inklusive att vagtrummor nedstroms inte riskerar att skadas samt att flédena
for ett 10-arsregn inte 6kar jamfor med idag. Med en hojdsattning dar dagvattnet halls
inom fastigheten och leds till lokala lagpunkter finns dven forutsattningar for att flodena
inte ska 6ka vid ett 100-arsregn jamfoért med idag.

Forslaget till systemldsning innebar att dagvatten och takvatten avleds ytligt till
makadammagasin eller torrdammar i gronytor inom kvartersmarken inom planomradet
dar det fordrojs och renas.

De ytor som beddéms vara mest férorenade inom planomradet ar trafikytorna. Om endast
makadammagasin anlaggs bér magasinens yta vara cirka 140 m? for att uppna optimal
rening. Om endast torrdammar anlaggs bor den totala ytan for dessa vara 70 m2.
Makadammagasin, som har hoégre reningseffekt an torrdammar foéreslas att anlaggas for
rening av asfaltsytor medan torrdamm foreslds for ytor som behdver hantera stérre
mangder dagvatten. Omradet inom kvartersmarkens sydostra del dit relativt stora
floden med foérorenat dagvatten avrinner kan utféras som en torrdamm med
makadamlager under botten for att bade kunna hanteras stora floden och forbattra
reningen.

Marken under makadammagasin/torrdammar bestar av sandig moran vilket méjliggor
infiltration. For att moéjliggdra snabbare tomning av makadammagasinen kan en
draneringsledning som ansluter till tata dagvattenledningar laggas i botten. En
kupolbrunn foreslas sattas for att underlatta braddning av magasinen till ledningsnatet
vid stora regn. Aven torrdammarna férses med en kupolbrunn i botten fér att kunna
témmas helt efter varje regn. Torrdammar ska foérses med strypning och
braddningsmojligheter for att dagvattnet ska kunna fordréjas och stiga kontrollerat till
en viss niva.
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©VA-guiden I . R sy
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-'_' \.'l\-qunr'.on . :
Figur 11. lustration pda makadamdike och torrdamm med utlopp i botten. lllustration. VVA-guiden.

Ytliga floden fran fastigheterna uppstréoms hanteras genom att ett avskarande dike
anlaggs langs nordvastra plangransen innan avledning till den befintliga ledning som
korsar Skovagen. Vattnet kan bromsas upp i en torrdamm innan det slapps till ledningen.

Vid hojdsattning behdver marken luta mot lokala lagpunkter/fordréjningsmagasin inom
planomradet. Detta for att aven vid stora regn (100-arsregn) kunna lata dagvattnet bli
stdende innan det fordrojs och avleds till befintlig servisledning under Skovagen. Det
dagvatten som inte ryms inom fordrojningsanlaggningarna vid ett 100-3arsregn foreslas
styras ned mot befintligt lagstrak over Skovagen mot samma vagdike som 500 mm-
ledningen mynnar i. For att undvika skador pa byggnader inom planomradet hojdsatts
marken med lutning bort fran husen.

Enligt dagvattenutredningen uppnas fordrojningsbehovet och dimensionerande storlek
for reningsanlaggningar om foreslagna makadammagasin och torrdammar genomfors.
Risken for éversvamningar och skador vid 100-arsregn bedéms vara pa samma niva eller
minska jamfoért med nulaget.

For att sdkerstalla att det reserveras ytor for dagvattenhantering reglerar detaljplanen
att delar av kvartersmarken inte far bebyggas, undantaget komplementbyggnader. Det
avser bland annat kvartersmark mot Skovagen och mark som ligger i anslutning till
slanten inom kvartersmarkens nordvastra del.

For att sdkerstalla att dagvatten fran fastighetens hogre liggande delar ska kunna
avledas osterut i riktning mot Skovagen har en planbestammelse inférts om att det ska
finnas minst ett slapp mellan byggnaderna inom planomradet som majliggor avledning av
dagvatten i riktning mot Skovagen (p:).
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Figur 12. Forslag pd systemldsning. lllustration. Sitowise
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Avskarande / o Grényta  Skovagen
dike Niva infart / B
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Makadammagasin Niva infart / Torrdamm/
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Figur 13: Sektion pa héjdséttning av marken i sektion A-A, figur 12, dar dagvattnet halls kvar ytligt i
en lagpunkt/torrdamm i gronytan intill Skovégen. lllustration: Sitowise.

6.6 Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta ar jordarten inom planomradet moran vilket bekraftats i
samband med forenklad markundersokning sommaren 2023 dar sandig moran har
patraffats i de provgropar som har gravts. Terrangen ar relativt plan langs med
Skovagen. Den norra delen av fastigheten lutar (mark utan befintlig byggnad) med en
hojdskillnad upp mot cirka fyra meter.
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6.6.1 Radon

Fastigheten ligger inte inom hogriskomrade for radon.

Generellt galler att alla bostader, lokaler som allmanheten har tilltrade till samt rum i
byggnader dar manniskor vistas mer an tillfalligt ska klara gallande referens- och
gransvarden for radongashalt i inomhusluften. Detta innebar att inom Falu kommun ska
nybyggnationer uppforas i radonsakert utférande eller féregds av en radonundersokning

6.7 Hydrologiska forhallanden

Planomradet ar beldget inom grundvattenférekomsten "Bodarna Kvarntakt”
(WA85077349). Det ar en urbergsforekomst som har god kemisk och god kvantitativ
status. Grundvattenférekomsten ar aven en dricksvattenforekomst och skyddad enligt
vattendirektivets artikel 7.

Inga grundvattenror har satts ut i samband med projektet. Inom de provgropar som
gravdes i samband med den forenklade markundersdkningen (Tema, augusti 2023)
patraffades inget grundvatten. Det innebar att aktuell grundvattenniva ar oklar. Enligt
SGU:s brunnsarkiv aterfinns 4 borrade brunnar fér bergvarme inom 100 meter fran
planomradet. Registrerad grundvattenniva i dessa ligger pa mellan 2 och 10 meters djup.

Grund- och ytvattnets forvantade flédesriktning ar troligtvis mot séder med hansyn
tagen till de topografiska forhallandena. Lokala avvikelser i yt- och grundvattenriktning
kan forekomma beroende pa skiftningar i marklutning, tekniska installationer i mark
sasom kulvertar, ledningsgravar och brunnar med mera.

6.8 Halsa och sakerhet
6.8.1 Fororenad mark

Under sommaren 2023 har markprover tagits vid sex punkter runt befintlig byggnad
(Markundersékningsrapport Stortakt 6.7, TEMA Miljo, 2023-08-11). | samband med det
gjordes ocksa en enklare historisk utredning och okular bedémning av marken. Pa
fastigheten har fororening i form av bly, kadmium och kvicksilver patraffats som
tangerar nivan mindre an ringa risk”. Enbart provpunkt 6 pavisade tecken pa tidigare
verksamhet i form av rester av laderbitar. | dvrigt visade inte nagra andra provpunkter
pa nagra fargskiftningarna eller avvikande doft, vilket analysresultaten bekraftade.

Det anses enligt utredaren inte finnas nagon risk med exploateringen av marken. Om det
i samband med markarbeten, efter att befintlig byggnad rivits, skulle patraffas misstankt
onoterad férorening bor jordprover analyseras och en ny bedomning kan behova
genomfdras. Om det da finns ett saneringsbehov ska denna bekostas av exploatoren.

6.8.2 Omgivningsbuller

En Oversiktlig bullerberakning har gjorts avseende trafiken pa Skovagen, med hjalp av
Boverkets vagledning ” Hur mycket bullrar végtrafiken?’.

Underlag for berakningen har hamtats fran Trafikverkets vagtrafikflodeskarta. Denna
visar pa en trend av minskande trafikmangd langs Skovagen. Berakningen har gjorts
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utifrdn 1996 &rs statisk da arsdygnstrafiken (ADT) berédknades till 909 fordon, trots att
en senare matning fran 2008 gav lagre resultat (775 fordon). En méatning fran 2020 har
undantagits d& statistiken detta &r kan vara péverkad av Covid-19. Aven om det gatt ett
antal ar sedan matningarna har det inte skett nagra namnvarda férandringar av
bebyggelse eller verksamheter langs vagen som skulle kunna antas paverka
trafikmangden. Se matningar i figur 75.

Skyltad hastighet langs aktuellt avsnitt av Skovagen ar 50 km/h och foreslagen byggratt
ligger 10 meter fran vagmitt. Vid 900 fordon (ADT) berdknas den ekvivalenta ljudnivan
enligt tabellen nedan till ca 55,5 dBA vilket ar precis over gallande riktlinje om 55 dBA.
Aterigen s& var dock trafikmangden vid matperioden 1996 betydligt hogre n vid senare
gjorda matningar. Vid ett genomférande av planen kommer med all sannolikhet ytan
mellan vag och fasad att tillféras s.k. akustiskt mjukt material (gras) vilket bor minska
bullerspridningen jamfort med idag. Se berakning i figur 76.

Utifran ovanstaende berakning och resonemang blir den samlade bedémningen att
géllande riktvarden om ekvivalent ljudniva pa 55 dBA vid bostadsfasad, alternativt 60
dBA vid bostad om hogst 35 m? samt hogst 50 dBA vid uteplats, kan inrymmas utan
sarskilda atgarder. Se figur 14 och 15.

Avsnitt: 13540005 Lan: W Vagnummer: 899

Arsmedeldygnstrafik

_ ADT(05) ADT(DS) ADT(OS)
Avsnitt |From Till IMatkod | Matar Matrikining| Samtliga fordon| Tunga fordon| Axelpar |
|1354DDDS 15954-01-01/1956-01-01|2 1986(0 : 1790=(22%)|
|1354DDI35 1995-01-01|2008-01-01|2 1956(0 | 909+(16%)| 46+(35%)|925£(16%)|
|1354DDDS 2008-01-01|2020-01-01|2 2008|0 | F75(13%)| T0+(23%)|809%(13%:)|
|1354DDI35 2020-01-01|9999-12-31|2 2020|0 400+(21%)| 52+(26%)[426%(21%)

Faltforkiaring
Observera att ADT-siffrorna for mitiret 2020 och 2021, rédmarkerade &r, kan vara paverkade av COVID-19.
Frin och med 2021 har fordonsklassificeringen justerats, vilket betyder att antalet tunga fordon blir farre. Ti

ADT uppdelat pa del av dygn samt flera fordonskategorier

Latia fordon Medeltunga fordon Mycket tunga fordon

Dag Kwall [Matt Dag Kvall Mati Dag Kvall Mait

(K. 06-18)| (. 18-22)|(k. 22-06}|(Kl. 06-18}|(K. 18-22)|(d. 22-06}|(kl. 06-18}|(K. 15-22})(k. 22-06)

Avsnittsnummer| M'a'tt.il_' Matrikining
13540005 [1986(0 |
13540005 [1995/0 |
13540005 [2008(0 |
13540005 |2020[0 |
Faltforkiaring

Observera att ADT-siffrorna for mitiret 2020 och 2021, rédmarkerade &r, kan vara paverkade av COVID-19.

275 54| 19 35| 3| 2 7 2| 3|

Figur 14. Trafikverkets vagfiodeskarta visar drsdygnstrafiken pa Skovagen pa aktuell strécka.
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Figur 15. Bullerberdkning (dygnsekvivalent ljudniva, dBA) utford enligt Boverkets "Hur mycket
bullrar vagtrafiken?”. Mondo arkitekter.

6.8.3 Risk for olyckor

Insatstiden for Raddningstjansten beraknas understiga 10 minuter. | illustrerad I6sning
kan byggnaderna nas via interna korbara vagar fran gatusida och gardssida. Hojdmassigt
kan samtliga vaningar nas med utskjutsstegar (11 m), vilket ar den aktuella tekniken i
detta fall.

6.8.4 Risk for 6versvamning

Planomradet berors inte av risk for dversvamning. En viss risk for skyfallsproblematik
foreligger idag intill befintlig byggnad eftersom inget avskarande dike finns i slanten
langs nordvastra plangrdnsen. Det sker avrinning mot och nara byggnadens nordvastra

fasad.

Nedstroms planomradet ar vagdiket langs Asphultsvagen en laglinje i ndromradet. Langs
detta dike ligger flertalet 300 mm-trummor under infarter. Kapaciteten for dessa
trummor ar betydligt lagre an sjalva diket och en risk for dversvamning/braddning finns
darfor vid varje trumma.

Skyfallshantering inom omradet beskrivs vidare under avsnittet
Planeringsforutsattningar, Dagvatten.

¥ Dygnsekvivalent ljudniva, dBA
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6.8.5 Vattenskyddsomrade

Planomradet ar beldget inom grundvattenférekomsten "Bodarna Kvarntakt”
(WA85077349) som ligger direkt under fastigheten. Det ar en urbergsférekomst som har
god kemisk och god kvantitativ status. Grundvattenforekomsten ar aven en
dricksvattenférekomst och skyddad enligt vattendirektivets artikel 7.

6.8.6 Risk for erosion, skred och ras

Inom omradet har det patraffats sandig moran. Sandig moran beter sig huvudsakligen som
friktionsjordar. Om lutningen for en slant i friktionsjord 6kas éver en viss vinkel, vid exempelvis
schaktning kan erosion eller ras uppsta.

Pa grund av marklutningen nordvast om planomradet finns en viss risk for erosion. Vid
faltobservationer kunde mindre erodering (fran tidigare regn) observeras i rinnstrak
langs grusvagar och stigar dar lutningen ar brant.

Infor detaljplanens granskningsskede behover det tas fram ett geotekniskt utlatande
med beddémning av stabiliteten fér den slant som gransar mot anslutande fastigheter i
nordvast. Eventuellt behdvs vidare utredningar av markens egenskaper for att avgora
vilken riskniva som foreligger vid ett genomférande av detaljplanen, samt vid behov dven
forslag pa stabilitetshéjande atgarder.

Langs Asphultsvagen, nedstroms planomradet, finns risk att jorden eroderar kring
trummornas in- och utlopp vid hoga floden och att eventuell braddning sker vid sidan av
trummorna.

6.9 Kulturmiljo

Inom planomradet finns idag den fore detta huvudbyggnaden till Alfred Hanssons
skofabrik inom vilken det bedrevs skotillverkning fran 1936 fram till 1991.

| Kulturmiljéprogrammet for landsbygden och omrdadena utanfor Falu tétort, Falubygden
berattar, antagen av kommunfullmaktige 1998, ingar fabriken inom ett stérre omrade
med kulturhistoriskt varde med koppling till bondesamhallets 6vergang till
industrisamhalle. Kulturmiljdprogrammets rekommendation ar att den aldre bebyggelsen
inom omradet bor underhallas kontinuerligt och att hansyn ska tas till dess
kulturhistoriska varden. Det ar vardefullt om skofabrikerna kan bevaras. Om kommande
planlaggningar berér byggnader som utgoér del i vardebeskrivningen, och som idag inte ar
skyddade, bor det utredas om de bor fa skyddsbestammelser i detaljplan.

Inom ramen for det aktuella planarbetet tagit har en kulturmiljéanalys tagits fram. Den
sammanfattas nedan (Dalarnas museum, maj 2022)

Skotillverkningens historia i Bjursas

Skofabrikernas uppkomst och blomstring sammanfaller med ett skifte i sysselsattning
som ar karaktaristisk for overgangen fran bondesamhalle till industrisamhalle, da det
uppstod nya mojligheter till forsorjning. Den for 6vre delen av Dalarna typiska
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sammansattningen av smabrukare med bisyssla var troligen en avgoérande faktor for
skotillverkningens uppsving i Bjursas under 1900-talets forsta halft.

| mitten av 1870-talet fanns 5-6 skomakare i Bjursas, vilka alla var smabrukare som holl
skomakeriet som en bisyssla. De for mellan gardarna och tillverkade skor efter
béndernas behov med material som tillhandahélls pa plats. | slutet av 1880-talet
upphorde det ambulerande skomakeriet till férman for bestallningsarbeten fran skoma-
karnas hem. Samtidigt framtradde en ny generation med skomakare som kom att arbeta
med skotillverkning at grossister nere i Falun om vintrarna. Arbetet skedde fortfarande i
huvudsak hantverksmassigt.

Med tiden vaxte rorelserna, och i borjan av 1920-talet, etablerades flera foretag som
sedermera kom att bli fabriker. Ett av dessa var AB Alfred Hanssons skofabrik som
bildades 1922. Overgangen till fabrikstillverkade skor skede gradvis frén 1930-talet till
blomstringstiden pa 1950-talet. 1950 hade féretaget 75 anstallda och hade ar 1960 vuxit
till 110 anstallda.

Under 1960- och 70-talen 6kade konkurrensen fran den europeiska marknaden och efter
en nedgangsperiod avvecklades foretaget 1972 som det sista av de aldre skoftéretagen.
Skofdretaget Svalex AB (senare Dalex AB) tog 6ver Alfred Hanssons lokaler. De
upphorde ar 1991 som det sista skotillverkande foretaget i Bjursas. | forhallande till
socknens storlek far skotillverkningen i Bjursas ses som anmarkningsvard.

Alfred Hanssons skofabrik (senare Dalex AB)

Alfred Hanssons skofabrik har bestatt av flera byggnader som ocksa finns bevarade idag.
Skofabrikens huvudbyggnad ligger inom aktuellt planomrade pa fastigheten Stortakt 6:1.
Den bestar av tre sammanbyggda delar. Den aldsta, vastliga delen, uppfoérdes 1936 och
tillbyggdes senare 6sterut 1948 och igen under 1950-talets andra halft.

P3a sodra sidan av Skovagen, inom fastigheten Stortakt 1:24, ligger en gul fabriksbyggnad
som uppfordes ar 1955. Den anvandes ursprungligen som skofabrik inom samma foretag.
Foretagets grundare Alfred Hansson lat dven 1936 uppféra ett bostadshus i sluttningen
norr om skofabriken, pa den nuvarande fastigheten Stortakt 4:17. Fabriksbyggnaderna
och villan har pa kartan en 6ppen kontakt. Pa platsen ligger den dock nagot avskild av
vegetation och nivaskillnader.

Langs Skovagen i sydvast finns daven en annan fore detta skofabrik som byggdes av
Bjursas skomakeriférening 1924 och tillbyggdes 1945. Dalex som sedermera dven kom
att ta 6ver Alfred Hanssons skofabrik évertog fabriksbyggnaden 1967.

Fabriksbyggnaden inom Stortakt 6:1 ar uppford i en lagmald funktionalistisk stil och
bestar av en langsmal vitputsad byggnad i tre sektioner med sadeltak och
dackpelarstomme av betong med tegelmurar. Byggnadshojden uppgar till tva plan och
souterrang i den vastra delen och en vaning med souterrang i den dstra delen som ar
senast uppford.
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Byggnaden karaktariseras av enhetlig fonstersattning, enkla slatputsade och vita
fasadytor ovanfor en moérkare avfargad bas, och langstrackta takkupor med
fonsterband. Fasaderna pa tillbyggnaden fran 1948 krons av enkelt profilerade gesimser,
vilket skapar ett lagmalt klassicistiskt intryck i kontrast till den i 6vrigt funktionalistiska
framtoningen. Pa norra sidan av samma tillbyggnad finns dven ett karaktaristiskt
trapphus dar Ostra fasaden domineras av ett vertikalt fonsterband.

Interiort har byggnaden genomgatt ganska omfattande férandringar alltsedan
skomakeriet upphérde 1991. En del av den ursprungliga fabriksbyggnaden har
omvandlats till snickeriverkstad, och pa vindsplanet i tillbyggnaden fran 1948 finns en
stor boulebana. Delar av kallarplanet och den Ostligaste tillbyggnaden har nyttjats som
garage for veteranfordon. Byggnaden har aven anvants till forvaring.

Figur 16. Den ursprungliga, vdstra delen uppfordes 1936.

Figur 17. Alfred Hanssons skofabrik/Dalex i nuvarande skick, sedd fran Skovéagen.
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Figur 19. Fristaende byggnad (t.v.) inom Stortékt 4.17. Byggnaden, uppford 1955, tillhdrde

skofabriken och ar beldgen pa motsatt sida av Skovéagen.

Figur 20. Hogra bilden visar fastigheter vid Skovagen som tillhérde Alfred Hanssons
skofabrik. Huvudbyggnaden ligger inom det nu aktuella planomradet (tjock, svart linje).

Kulturhistorisk vérdering

Dalarnas Museum beskriver att Alfred Hanssons skofabrik aterspeglar den for Bjursas i
allmanhet mycket viktiga berattelsen om skotillverkning under 1900-talet. Mer specifikt
dterknyter Alfred Hanssons skofabrik till den mer industrimassiga inriktning som kom att
pragla skotillverkningen efter 1930-talets mitt.

Byggnaden var den forsta skofabriken i funktionalistisk stil i Bjursas, dven om de andra
fabrikerna byggdes om eller byggdes ut i likartad stil under 1940- och 1950-talen. | en
jamforelse med andra kvarvarande skofabriksbyggnader fran den moderna epoken i
Bjursas (endast med avseende pa exteriérer) framtrader denna som den minst
forandrade i forhallande till sin ursprungliga karaktar.

Trots att Alfred Hanssons skofabrik har forandrats interiért sedan skotillverkningen
upphorde 1991 bedémer Dalarnas museum att anlaggningen har sarskilt kulturhistoriskt
varde i enlighet med Plan- och bygglagen 8 kap. 138. Med anlaggningen avses de foére
detta fabriksbyggnader som finns pa fastigheterna Stortakt 6:1 och Stortakt 1:24 samt
fabrikorsvillan pa fastigheten Stortakt 4:17. Vardet sammanhanger med att anlaggningen
pa ett sarskilt tydligt vis i forhallande till andra liknande anlaggningar aterspeglar
skotillverkningen i Bjursas under 1900-talet och i synnerhet den mer industrimassiga
inriktning som sysslan fick fran 1930-talet och framat. Vardet forstarks av att an-
laggningen pa ett tydligt vis aterspeglar funktionalismens genombrott i Bjursas och den
ldagmalda landsbygdsfunktionalism som blev vanlig i Dalarna under 1930- och 1940-talen.

Dalarnas museum rekommenderar att byggnaderna pa fastigheterna Stortakt 6:1,
Stortakt 1:24 och Stortdkt 4:17 (se figur 20) pa grund av sina sarskilda kulturhistoriska
vdarden om mojligt skyddas genom rivningsférbud i detaljplan, samt att vardebarande
egenskaper faststalls genom varsamhetsbestammelser.

Den kulturhistoriska utredningen tar inte hansyn till andra intressen an det kultur-
historiska och omfattar inte heller nagon bedémning betraffande anlaggningens tekniska
egenskaper och skick. | handelse av att enbart delar av fabriken bevaras bor bevarande
av den aldsta delen av fabrikens huvudbyggnad fran 1936, samt tillbyggnaden pa samma
hus fran 1948 prioriteras.
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6.10 Fysisk miljo
6.10.1 Stads- och landskapsbild

Bebyggelseutvecklingen i denna del av Bjursas har skett genom att flera av de gamla
byarna kring Bjursas sockencentrum under 1900-talet vaxte samman till en
tatortsbildning genom fortatning pa odlingsmark och angsmark. Gardarna lag kring
korsningen mellan Skovagen, Finnbacken och vagen mot Kvarntakt. Fortatningen skedde
med smahus och skofabriker.

Under forsta halvan av 1900-talet utgjorde denna del av Skovagen, mellan Pellesvagen
och Finnbacken/Holsgatan, en centrumbildning bland omgivande lantbruksfastigheter,
Har fanns skofabrikens byggnader, NTO (nykterhetsrorelsens samlingslokal) och
Nykvists bageri. Bebyggelsen ar nagot hégre an den hos Bjursas villabebyggelse och
dldre dalagardar som uppforts i 1-2 vaningar. Vissa byggnader har, eller har haft,
verksamhet i entréplan och bostéder pa ovanliggande vaningar. Har ses ocksa storre
husdjup och andra takformer an sadeltak med rott tegel. Utover traditionella faluréda
trafasader finns har puts-, tra- och tegelfasader i ljusare kulérer som vit, gul och beige

Precis som Ovriga Bjursas karakteriseras bebyggelsen kring planomradet av utspridd
bebyggelse i sddervanda sluttningar. Omradet narmast fabriksbyggnaden ar sluttande
med grusytor narmast byggnaden och gronyta med bjorkar baktill. Langs Holsgatan norr
om planomradet finns milsvid utsikt dver Bjursas och Rogsjon. Enligt forslaget till
fordjupad oversiktsplan for landsbygden far ingen ny bebyggelse eller ndgra nya
anlaggningar skymma denna utsikt som ska kunna upplevas av alla som bor i, eller
beséker, Bjursas. Aven pé andra platser i Bjursas finns det milsvid utsikt som &r viktig att
varna vid uppfoérande av nya byggnader.

Figur 18. Fotografierna visar exempel pa byggnadskaraktérer kring Skovégen, fran korsningen
Bavervéagen fram till Finnbacken.
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6.11 Sociala aspekter

Bjursas har en dldersmassigt blandad befolkning. Medeladldern ar dock relativt hog.
Bebyggelsen bestar till 6vervdagande del av smahus. | samhallet finns valfungerande
service, naturomraden samt mojligheter till lek och rekreation.

6.12 Service

Servicefunktioner finns idag till viss del utspridda langs Skovagen, som enligt den
fordjupade oversiktsplanen utgor ett servicestrak. Tyngdpunkten fér detta servicestrak
ligger dock, nu och i framtiden, langre vasterut langs vagen. Planomradet kan dock anses
ligga i dess utkant.

Inom en kilometer finns livsmedelsbutik, badhus, bibliotek, bank, bensinstation,
restauranger och annan narservice. Férskola och grundskola finns cirka 500 meter fran
planomradet. Bjursas skidanlaggning ligger cirka 3 km bort.

6.13 Teknik
6.13.1 Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for allmant vatten- och spillvatten.
Kapaciteten for vatten och spillvatten i omradet beddéms vara tillracklig.

6.13.2 Varme

Fastigheten ar ansluten till fjarrvarmenatet.

6.13.3Eloch IT

Fastigheten ar ansluten till elndtet. Befintliga elledningar finns inom fastigheten. Laget ar
dock okant och dessa ska matas in fore byggnation. Fran Pellesvagen till Levingrand
I6per en befintlig elledning (plastkabel pa cirka 0,5 meters djup) som korsar fastigheten
nordvast om befintlig byggnad. Enligt ledningsdgaren Falu Energi & Vatten AB ar denna
inte langre i bruk och kan bortses ifran vid detaljplanelaggning och genomférande.

Kabelskap finns i fastighetens sydvastra horn. Kapaciteten bedéms vara tillracklig for
tilkommande bebyggelse.

Stadsnat for IT finns draget langs Skovagen.

6.14 Trafik
6.14.1 Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik sker idag i blandtrafik langs Skovadgen och angransande vagar. Den
anslutande Bjursasvagen, som leder till samhaéllets centrala del och vag 69, har cykelfalt.

6.14.2 Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats finns for landsbygdstrafik vid Levingrdnd i direkt anslutning till
planomradet. Har angor Dalatrafiks linjer: 242 Bjursas-Sagmyra, 245 Bjursas-Falun samt
249 Bjursas- Fjallgrycksbo, Rog.
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6.14.3 Motortrafik

Omradet angors idag via Skovagen, som via Bjursasvagen ar kopplad till vag 69 mellan
Falun och Rattvik. Skovagen ar en statlig vag med Trafikverket som huvudman. Den har
pa den aktuella strackan karaktaren av byvag

6.14.4 Parkering

Parkering sker idag pa grusplanen som omgardar den befintlig byggnaden. Inga specifika
parkeringsplatser finns utmarkta.

Kommunens parkeringsnorm, antagen 14 mars 2024, anger att det for varje aktuellt
projekt ska redovisas hur behovet av cykel- och bilparkering ska tillgodoses. Hansyn ska
tas till parkeringssituationen i aktuellt omrade, vilken typ av bostader som ska byggas
eller vad lokalen/lokalerna ska anvandas till och vilka kategorier av anvdandare om ska
nyttja lokalen/lokalerna. Som grund ska parkeringstalen i parkeringsnormen anvandas.
Parkeringsbehovet ska normalt sett tillgodoses inom den egna fastigheten.
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7 Bedomningar och konsekvenser

7.1 Miljokvalitetsnormer
7.1.1 Luft

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att den trafikdkning som blir foljden
av detaljplanens genomfoérande inte namnvart kommer att paverka luftkvaliteten i
naromradet. Det finns inte heller ndgra andra kanda problem med luftkvaliteten i
naromradet. Darmed bedéms det inte finns nagon risk for att miljokvalitetsnormerna for
luft enligt 5 kap MB Overskrids ska 6verskridas vid planomradet eller medfora till
overskridande pa annan plats inom naromradet.

7.1.2 Vatten

Detaljplanen reglerar att eventuella foéroreningar under befintliga byggnader ska
avhjalpas vid ett genomférande av detaljplanen, sa att marken uppfyller den niva som
galler for kanslig markanvandning.

De mest fororenade ytorna inom planomradet kommer efter genomférandet att vara
parkeringsytorna, vilka foreslds renas i magasin ndara markytan. Med féreslagna
reningsanlaggningar for dagvatten bedéms planomradet inte bidra till ndgon férsamring
av miljokvalitetsnormerna for recipienten. Mangden féroreningar av respektive amne till
recipienten kommer teoretiskt att ligga pa samma niva som idag eller till och med nagot
lagre.

Nar det galler paverkan pa grundvattenférekomsten utgor planomradet cirka 6 promille
av forekomstens totala utbredning. Bidraget fran detaljplanen ar darmed procentuellt
valdigt liten. Foreslagen systemlOsning innebar att den kvantitativa statusen inte
paverkas. Markanvandningen som planeras inom detaljplanen aterfinns inte bland de
bedomda paverkanskallorna i VISS. Sammantaget bedéms planens paverkan pa
grundvattenforekomstens kemiska status darfor som forsumbar.

7.2 Halsa och sidkerhet
7.2.1 Fororenad mark

En miljoteknisk markundersokning har inte pavisat nagra fororeningar i nivder éver
kanslig markanvandning. Om det i samband med markarbeten, efter att befintlig
byggnad rivits, skulle patraffas misstankt onoterad ska en ny bedémning goras.
Eventuell sanering ska genomforas innan bygglov ges.

| plankartan anges en bestammelse om att bygglov inte far inte ges for bostader férran
marken har kunnat pavisas uppfylla Naturvardsverkets riktvarden for kanslig
markanvandning (KM).
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7.2.2 Omgivningsbuller

En preliminar bullerberdkning visar att den tilldtna ekvivalent ljudnivan vid fasad, 55
dB(A), tangeras. Troligen ar dock de trafikmangder som berakningen utgar fran lagre i
verkligheten och darmed ocksa bullernivaerna.

Den senaste trafikmatningen langs Skovagen, fran 2020, ar otillforlitlig da
trafikmangderna kan ha varit tillfalligt paverkade av COVID. Av de tva tidigare
trafikberakningar som ar genomférda 1996 och 2008 har trafikberédkning fran 1996, med
hogst andel arsmedelsdygnstrafik, anvants som underlag till bullerberakningen. Eftersom
de tva senare matningarna fran 2008 och 2020 visar pa en trend av minskande biltrafik
ar bullervardena troligen lagre an vad den preliminara berakningen visar. For att bekrafta
fetta kan en kompletterande trafikmatning alternativt berdakning tas fram till
detaljplanens granskningsskede.

En viss tillfallig paverkan i form av tunga transporter och byggstorningar kan uppsta
under byggtiden.

7.2.3 Oversvamningar

Om dagvattenhanteringen utférs som foreslagen systemlosning eller likvardigt kommer
risken for 6versvamningar och skador vid 100-arsregn att vara pa samma niva eller
minska jamfoért med nulaget.

7.2.4 Erosion, skred och ras

Mindre eroderingar fran tidigare regn har observerats i rinnstrak langs grusvagar/grusade
ytor och stigar i naromradet dar lutningen ar brant.

| och med planens genomforande kommer dagvattnet inom fastigheten att tas om hand
pa ett battre satt an idag vilket minskar risken for erosion till foljd av
dagvattenavrinning. Dock kan det finnas 6kad risk for ras/erosion i slanten mot
anslutande fastigheter i nordvast till foljd av schaktning eller férandrad slantlutning.

Infor detaljplanens granskningsskede ska ett geotekniskt utldtande, och vid behov vidare
utredning/provtagning, utvisa om det behovs stabilitetshéjande atgarder eller andra
forandringar av planforslaget for att sakerstalla att marken blir lampad for planerad
anvandning

7.3 Fastigheter och rattigheter

Fastigheten Stortakt 6:1 har andel i gemensamhetsanldggningen Backgarden ga:2 som
omfattar vagar och grénomraden i tatorten. Fastighetens andelstal ar anpassat till den
pagdende verksamheten och kommer att forandras nar den bebyggs med bostader.

Genom tillskapande av ledningsratt for befintlig fjarrvarmeledning, dagvattenledning och
elledning tydliggors forhallandet mellan ledningsagare och fastighetsagare.

43



7.4 Miljo
7.4.1 Undersokning om betydande miljopaverkan

Enligt plan- och bygglagen ska alla detaljplaner féregas av en undersokning dar
kommunen bedomer om detaljplanens genomférande kan antas medféra risk for
betydande miljopaverkan. Om det finns risk for betydande miljopaverkan ska kommunen
genomfdéra en miljobedomning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning. |
undersokningen identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande
miljopaverkan med utgangspunkt i miljiobedémningsforordningen (2017:966) 5 §.

En undersokning daterad 2024-09-26 har upprattats. Miljo-och
samhallsbyggnadsforvaltningen bedomer att ett genomférande av planen inte kommer
att innebara en betydande miljopaverkan och att en strategisk miljobedémning med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning inte behdver tas fram.

Beddmningen ar att de miljofragor som anda ar aktuella kan hanteras inom ramen for
det fortsatta planarbetet. | planarbetet har fragor om kulturmiljo, markféroreningar,
utformning av bebyggelse samt dagvatten- och skyfallshantering utretts vidare.

Ett genomfdérande av detaljplanen innebar att det kulturhistoriska vardet i form av
berattelsen om Bjursas industriella historia och funktionalistiska genombrott férsvagas.
Delar av det kulturhistoriska vardet, i form av andra byggnader som horde till
skotillverkningen, kommer fortfarande att finnas kvar men inte ha ett lika tydligt
sammanhang.

Det kulturhistoriska vardet i den enskilda byggnaden ar inte tillrackligt hogt for att det
ska motivera ett rivningsforbud. Detaljplanen reglerar de nya byggnadernas utformning
sa att de inte ska dominera Over anslutande befintlig bebyggelse och pa sa satt férsvaga
de kulturhistoriska sambanden ytterligare.

Det ar positivt att mark som redan ar exploaterad och har tillgang till infrastruktur kan fa
ny anvandning och bidra till fler bostader i Bjursas. Det innebar en mindre miljépaverkan i
jamforelse med att bygga pa jungfrulig mark. En omvandling av befintlig byggnad ar
naturligtvis att foredra ur klimatmassig och kulturhistorisk synvinkel. Dock finns inte
incitament till detta och en ersattning av befintlig byggnad ar darmed att foredra i
jamforelse med ett nollalternativ dar befintlig byggnad star tom och forfaller.

7.4.2 Stéllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Beslut om betydande miljépaverkan.
Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden tar ett sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
i samband med beslut om granskning.

7.4.3 Dagvatten

Inom planomradet finns gods méjligheter att fordréja och rena dagvatten enligt géllande
riktlinjer. | dagvattenutredningen redovisas forslag pa atgarder for dagvattenhantering.
Det finns mojligheter att justera anldggningarnas placering och utformning for att hitta
den basta I6sningen i samband med bebyggelse och gardsmiljo projekteras. Detaljplanen
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reglerar inte val av atgarder eller placering av dessa med sakerstaller att det finns
utrymme genom att begransa byggratten inom ytor som ar lampliga for fordrojning och
rening av dagvatten.

7.4.4 Geoteknik

Enligt SGU:s jordartskarta ar jordarten inom planomradet moran. Detta har bekraftats i
de provgropar som gravts inom fastigheten samband med en férenklad
markundersokning sommaren 2023. Jordlagerféljden i dessa bestod av sandig moran
vilken har en viss erosionsbenagenhet.

Planférslaget innebar att befintlig byggratt utokas at nordvast mot den slant som
gransar till anslutande villafastigheter. Parkeringsytor och gardsyta foreslas ocksa att
placeras inom den nordvastra delen av planomradet vilket kan innebara behov av att
schakta ur och andra slantlutningen for att fa en mer plan och tillganglig gardsyta.

Eftersom det férekommer sandig moran, det vill saga friktionsjord, inom omradet ar det
viktigt att sakerstalla att ingrepp i slanten inte innebar 6kade risker for erosion eller ras.
Ett geotekniskt utldtande och eventuella ytterligare utredningar/provtagningar ska tas
fram infor detaljplanens granskningsskede.

| 6vrigt kommer den nya bebyggelse ha en likartad placering och volym samt
grundlaggning som den bebyggelse som ersatts, vilket inte bedéms innebara nagra nya
forutsattningar ur geoteknisk hansyn.

7.4.5 Kulturmiljo

Ett genomfdérande av detaljplanen innebar att den befintliga byggnad som utgjorde en
del av Alfred Hanssons skofabrik kommer att ersattas av tva till tre nya
bostadsbyggnader.

Enligt den kulturhistoriska utredning som har tagits fram som underlag till detaljplanen
bedémer Dalarnas museum att byggnaden som en del i skofabrikens anlaggning har ett
sarskilt kulturhistoriskt varde. Vardet sammanhanger med att anldggningen aterspeglar
skotillverkningen i Bjursas under 1900-talet och i synnerhet den mer industrimassiga
inriktningen. Vardet forstarks av att anlaggningen aven aterspeglar funktionalismens
genombrott i Bjursas.

Dalarnas museum rekommenderar att byggnaderna pa fastigheterna Stortakt 6:1,
Stortakt 1:24 och Stortakt 4:17 (se karta) pa grund av sina sarskilda kulturhistoriska
varden om mojligt skyddas genom rivningsférbud i detaljplan samt att
varsamhetsbestammelser infors for vardebarande egenskaper hos byggnaden.

Fastighetsagaren har utvarderat olika alternativ for fastighetens framtida anvandning:
e Nya verksamheter i befintliga lokaler

Det ar narmare trettio ar sedan skotillverkningen avvecklades och byggnaden star till
overvagande del fortfarande tom. Fastighetsdgaren upplever att det saknas intresse
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fran marknadsaktorer att etablera verksamhet i lokalen. Bedémningen ar att det ur
foretagarperspektiv ar mer attraktivt att etablera verksamhet i en modern lokal med en
mer central lokalisering. Den snickeriverksamhet som finns i byggnaden idag ar en
smaskalig enmansverksamhet som har lokal férankring och kundbas.
Snickeriverksamheten ar forlagd till den del av byggnaden som ar i bast skick. Andra
delar skulle, om 6nskemal fanns om etablering, krdva omfattande renoveringar, vilket
inte anses vara realistiskt ur ett ekonomiskt perspektiv. D3 det finns ett
bostadsunderskott i Bjursas och kommunen har som planeringsinriktning att orten ska
vaxa har fastighetsagaren i stéllet ansokt om planbesked for bostadsandamal pa
fastigheten. Detta skulle bade bidra till att stabilisera bostadsmarknaden och aterfora liv
och rorelse till platsen.

¢ Ombyggnad av befintlig byggnad till bostader

Fastighetsdgarens bedomning ar, efter att ha konsulterat arkitekt och
byggnadsentreprenér, att ombyggnad av befintlig byggnad till bostader kan vara majlig
men att i princip bara stommen skulle vara aktuell att bevara. Byggnadens matt och
utformning skulle ge upphov till kostsamma speciallésningar och exklusiva
lagenhetsutformningar. Marknaden for detta beddéms inte finnas i Bjursas. Jamfért med
nybyggnation skulle lagenheterna sannolikt bli stérre och farre. Eventuella balkonger och
ytterligare/andra takkupor skulle paverka uttrycket av fabriksbyggnad. Ombyggnad till
bostader, utan inférande av varsamhetsbestammelser, kan alltsa vara tekniskt mojligt
men ar enligt fastighetsagaren inte genomférbart marknadsmassigt.

e Rivning av befintlig byggnad och nybyggnation av bostader

Genom rivning av befintlig byggnad och nybyggnation av bostader bedémer
fastighetsagaren att det ar mojligt att bygga pa ett satt som ar anpassat till den lokala
marknadens forutsattningar. Det har identifierats ett bostadsbehov pa orten da
marknaden under lang tid inte tillforts bostader i nagon storre skala. En viktig malgrupp
for bostader pa den aktuella platsen ar personer som redan bor i Bjursas men som
Onskar en mindre och enklare bostad an villaboende. Det anses énskvart att skapa denna
typ av flyttkedja dar nya familjer kan flytta till villor i Bjursas som da fristalls.

e Infoérande av varsamhetsbestammelser

Skulle kommunen besluta att inféra varsamhetsbestammelser for de vardebarande
egenskaper som Dalarnas museum har identifierat skulle det enligt fastighetsagaren fa
stor paverkan pa méjligheterna att genom ombyggnation mojliggdéra bostadsandamal.
Som exempel bedoms foéreslagna bestammelser som rér byggnadens form och volym
gora det svart att uppfylla de dagsljus- och energikrav som galler for dagens bostader.
Att fastsla befintlig utformning pa takkupor och fonstersattning, aldre traportar och
tradorrar anses oforenligt med syftet att skapa ett attraktivt boende. Det skulle inte
heller vara mojligt att uppfora balkonger.

Varsamhetsbestammelser paverkar ocksa mojligheterna att driva/etablera verksamhet i
byggnaden. Teoretiskt skulle det kunna vara férenligt med varsamhetsbestammelser att
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ytterligare smaskaliga verksamheter etablerar sig i lokalen. Det kraver dock omfattande
renoveringar vilket forutsatter helt andra hyresnivaer an i dagslaget. En storre aktor som
skulle vilja etablera verksamhet av nagot slag i bedéms dn mer begransad av
skyddsbestammelser da det sannolikt uppstar behov av att anpassa lokaler, inlastning,
portar med mera.

Sammanfattande bedémning

Konsekvensen av att riva en del av skofabrikens anlaggning ar att en pusselbit i Bjursas
industriella historia forsvinner. Om byggnaden bevaras utan planandring eller ges
rivningsforbud och varsamhetsbestammelser i ny detaljplan finns dock en éverhangande
risk att byggnaden fortsatt star tom och forfaller.

Denna del av Skovagen utgor en yttre del av ett centrumstrak dar det finns goda
forutsattningar for bostader och mindre verksamheter som bidrar till att levandegoéra
tatorten. Befintlig infrastruktur kan nyttjas och det finns god tillganglighet till
kollektivtrafik.

Trots att Falu kommun bedomer att det inte finns tillrackliga motiv att ange
rivningsforbud i detaljplan ar det viktigt att forsdéka bevara den befintliga gatukaraktadren
och att de delar som finns kvar av skofabriken far vara synliga. Ny bebyggelse behover
inte efterlikna den byggnad som avses att ersattas utan snarare anpassa sig till den
bebyggelsekaraktar som finns inom naromradet. Det ar viktigt att den nya byggnaden
inte dominerar over anslutande befintlig bebyggelse pa sa satt att de kulturhistoriska
sambanden forsvagas ytterligare.

Vid ett genomforande av detaljplanen bor skotillverkningens historia pa platsen
dokumenteras. Informationstavlor/skyltar om platsens historia kan med fordel placeras
vid Skovagen for att framhava platsens varde.

7.5 Fysisk miljo
7.5.1 Stads- och landskapsbild

Den nya bebyggelsen ska forhalla sig till skalan hos den byggnad som ersatts. Karaktaren
langs gatan fordandras dock i och med att en del av fabriksmiljon forsvinner. Den nya
bebyggelsen kommer att ha en karaktar som i material och kulrer snarare ansluter till
omgivande bostadsbebyggelse.

Utsiktsforhallandena forandras i viss man for de tva narmast ovanliggande fastigheterna.
Under planprocessen har de nya byggnadernas placering och hojd studerats med avsikt
att begransa paverkan pa utsikten bade fran bakomliggande bostader och pa utblickar
fran ovanliggande Holsgatan. Detaljplanens reglering av takutformning, nockhojder och
placering av byggnader sakerstaller detta.

Buskar och trad som vaxer i sluttningen mot bakomliggande bostadsfastigheter kan i
viss man behdva avverkas vid ett genomforande av detaljplanen da marknivan i
sluttningen kan behdva justeras vid anlaggande av parkeringsytor. Genom planens
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genomférande skapas samtidigt mojlighet att iordningsstalla gronytor som hojer
planomradets naturvarden.

7.6 Sociala aspekter
7.6.1 Barn

Planforslaget innebar att den nya bebyggelsen utfors med byggnader i vinkel som
mojliggor en skyddad gard dar lekytor ar avskilda fran biltrafik. Planomradet ar belaget
med god tillganglighet till skola, férskola och naturomraden samt idrotts- och
lekanlaggningar.

7.6.2 Jamstélldhet

Detaljplanen ligger i ndra anslutning till kollektivtrafik och narservice vilket ar positivt ur
ett jamlikhetsperspektiv. Bostader och mindre verksamheter bidrar till en tryggare miljo
vid ett avsnitt av Skovagen dar befintlig byggnad till stor del har legat 6de och
byggnaden pa motsatt sida av vagen endast har féretagsverksamhet som till viss del ar
befolkad under dagen men ej kvallstid.

7.6.3 Tillganglighet

P