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Detaljplan for Bostader vid Skovigen, Bjursas i

Falu kommun, Dalarnas lan.

Hur plansamradet har bedrivits

Forslaget till Detaljplan for Bostader vid Skovagen, Bjursas, med tillhérande undersdkning
av betydande miljopaverkan var utsant for samrad under tiden 2024-10-29 till 2024-12-10.
Planférslaget har funnits pa Falu kommuns hemsida (falun.se/falunvaxertycktill) samt
kungjorts pa kommunens digitala anslagstavla, i Dala-Demokraten och Falu Kuriren.

Ett samradsmote holls 2024-11-14. Motet holls digitalt via teams. Cirka 10 personer deltog,
undantaget kommunens tjansteman och exploatorens representanter. Vid motet
framfordes framst synpunkter och fragor angdende de féreslagna byggnadernas

utformning och paverkan pa utsikt.

Inkomna yttranden

Foéljande yttranden har inkommit under samradstiden:

Yttranden

Inga Synpunkter | Kvarstaende
synpunkter synpunkter

Kommunorganisationen och kommunala bolag

Kultur- och fritidsnamnden 24-12-10

Falu Energi & Vatten AB 24-12-03

Statliga och regionala myndigheter

Lansstyrelsen Dalarnas lan, 24-11-29

Lantmateriet, 24-12-10

Trafikverket 24-11-18

Region Dalarna 24-12-02

Raddningstjansten Dala Mitt 2024-12-10

Privatpersoner

Privatperson CS 24-12-08




Privatpersoner TF 24-12-08 X X
Foreningar, foretag och évriga intressenter

Postnord 24-10-29 X

Skanova (Telia Company) 24-10-29 X

Sammanfattning av inkomna synpunkter fran samradet och miljé- och

samhallsbyggnadsforvaltningens kommentarer
Yttrandena i sin helhet ar diarieférda och finns tillgangliga pa miljé- och

samhallsbyggnadsforvaltningen.

Synpunkt

Kommentar

Kommunorganisationen
och kommunala bolag

Kultur- och fritidsnamnden

Kultur- och fritidsnamnden staller sig bakom Dalarnas
museums rekommendation att byggnaderna pa
fastigheterna Stortéakt 6:1, Stortakt 1:24 och Stortakt
4:17 pa grund av sina sarskilda kulturhistoriska
varden skyddas genom rivningsforbud i detaljplan,
samt att vardebarande egenskaper sakerstalls
genom varsamhetsbestammelser.

Konsekvensen av att riva skofabriken bidrar till att en
viktig pusselbit av Bjursas industriella historia
forsvinner. Kultur- och fritidsndmnden
rekommenderar i stéllet ett alternativ med nya
verksamheter i byggnaden eller ombyggnad av
befintlig byggnad till bostader, dar fastigheten vid
behov kan kompletteras med ytterligare byggnader.

Ett tekniskt ut/dtande har tagits fram infor
detaljplanens granskningsskede. Syftet har varit
att fa mer underiag for bedémning om i vilken
man byggnadens kulturhistoriska vérden ar
mdjliga att bevara vid en omvandling fran industri
till bostdder

Utldtandet visar att den fore detta skofabriken
inte har de férutséattningar som krévs for ett bra
bostadsprojekt. Det krdvs omfattande renovering
och ombyggnad, inklusive sanering av asbest och
troligen dven maogel. For att 1a till en bra och
tillgénglig boendemiljé krdvs omfattande ingrepp i
form av trapphus med hissar, foréndring av
takutformning och komplettering med balkonger
vilket riskerar att foréndra byggnadens karaktar
pa sa sdtt att byggnadens kulturvérde

forvanskas.

Byggnadens utformning innebdr att det blir svart
att 1a till funktionella bostéder och att nyttja hela
byggnaden pé ett effektivt sétt. Aven om det
skulle vara méjligt att bevara byggnadens
karaktar i tillrdcklig man for att inte férvanska
kulturvardet skulle det inte ga att 13 ut tillrackligt
med den bostadsyta i relation till kostnaderna for
de atgérder som skulle krévas.

Miljé- och samhéllsbyggnadsférvaltningen
bedomer att det inte finns utrymme nog pa
fastigheten att komplettera med bostader och de
kompletterande funktioner som krévs i form av
gardsmilfé, parkering och angdringsytor.

Anledningen till att exploatoren, tillika
fastighetsdgaren, har tagit initiativ till en
plandndring, ar att de inte har haft nagon




intressent till att bedriva verksamhet inom
fastigheten, med undantag fér ett mindre snickeri
samt lager/forvaring.

Utifrdn ovanstaende bedémer miljé- och
samhallsbyggnadsforvaltningen att det inte finns
tillrdckliga forutséttningar och motiv att tilldmpa
PBL 8:13.

Falu Energi & Vatten (FEV)

Vatten och spillvatten

Tidigare restriktioner avseende spillvattenkapacitet
ar inte aktuella langre da overforingsledning for
spillvatten fran Bjursas till Falun nu ar driftsatt.

Det behovs vidare undersékning av dranering och
takavvattning for att sakerstalla att dessa ej ar
kopplade till spillvattnet.

Fjarrvarme/kyla

Fjarrvarme finns pa fastigheten om anslutning 6nskas

Stadsnat

Stadsnat har ledningar som ligger langs Skovagen
och som bor beaktas.

Avfallshamtning

Losningen for sophamtning ar inte bra da sopbilen
kommer att kora framfoér portarna till fastigheten och
pa gangvagar.

Dagvatten

Dagvattenutredningen anger att det finns osakerhet
kring vart vatten som leds ned i befintliga
markanslutna stupror tar vagen. | bygglovsprocessen
boér roren filmas eller sa bér det pa annat satt
sakerstallas att antagandet om att vattnet gar till
brunn A stdmmer. Om befintlig byggnad rivs och dess
avrinningsanlaggning skrotas behéver denna atgéard
ej utforas.

FEV forordar torrdammar med draneringslosning
snarare an kupolbrunn i botten
(dagvattenutredningen foreslar endera av dessa
[6sningar). FEV ser dock garna att draneringen inte
placeras i botten av dammen, sa som
dagvattenutredningen foreslar, utan snarare en bit
upp fran botten. Eftersom omradet enligt underlaget
har Iag grundvattenniva och hog
infiltrationskapacitet borde det vara ett enkelt satt
att bade minska belastningen pa dagvatten-
trummorna nedstroms och behovet av underhall och
drift av dagvattenanlaggningen for fastighetsagaren.

Planférslaget utgar fran att tidjgare restriktioner
inte ldngre ar aktuella.

Detaljplanen innebar en nybyggnation och det ar
ddrmed inte aktuellt med vidare undersékning av
dranering och takavvattning.

Miljé- och samhéllsbyggnadsférvaltningen delger
informationen till exploatdren.

Miljo- och samhéllsbyggnadsférvaltningen delger
informatfonen till exploatdren.

Losningen for sophdmtning har reviderats i
samrad med Falu Energi & Vatten.

Befintlig bebyggelse avses att rivas. Enligt
forslaget kommer takvatten fran den nya
byggnaden att ledas i rénnor forbi gangytor och
vidare till makadammagasin eller torrdammar.

Dagvattenutredningen har fortydligats avseende
utformningen av torrdammar. “Torrdammarna
foreslds forses med strypning och bréddnings-
mojligheter for att dagvattnet ska kunna
fordréjas samt stiga kontrollerat till en viss niva.
Det fortydligas att en kupolbrunn ar avsedd fér
bréddning och intagsniva ska ligga strax under
brdddniva. For att ytorna ska témmas helt och
kunna torka upp efter varje regn anldggs
draneringsledningar i makadamlager,
draneringsledningen ansluts till kupolbrunnen’.




Statliga och regionala myndigheter

Lansstyrelsen Dalarnas lan

Overprévningsgrundande synpunkter

Trafikbuller

| planbeskrivningen anges att en kompletterande
trafikmatning alternativt berakning ska tas fram till
detaljplanens granskningsskede for att bekrafta en
trend gallande minskande biltrafik.

Lansstyrelsen bedémer att en utredning ar relevant
att ha med i granskningsskedet. Utredning ska visa
nivaerna idag, tillkommande trafikméngd som
detaljplanen medfoér och vid prognosaret 2045.
Utredningen ska visa vilka eventuella dtgarder som
kravs for att riktvarden ska klaras. Dessa eventuella
atgarder ska dven sakras upp med planbestammelser
pa plankartan.

Dagvatten

Det har gjorts en dagvattenutredning som har tagit
fram forslag pa hur dagvattnet ska hanteras men det
ar bara marginellt inarbetat i plankartan. Eftersom
det ar stora volymer vatten som behoéver fordrojas
behdver situationen och omhandertagandet
beskrivas mer utforligt i planbeskrivningen och
tillrdckligt med markyta regleras och sakerstallas i
planen fér magasin for dagvattenhantering och
skyfall.

Planhandlingar och dagvattenutredning anger dike
for dagvattenhantering i direkt narhet till vag 899.
Ett dike maste placeras pa ett visst avstand fran vag
och utformas pa visst satt, for att inte paverka vagen
samt drift och underhall av vag negativt (se
Trafikverkets yttrande som bifogas).

Radgivande synpunkter

Kulturmiljé

Befintlig fabriksbyggnad pa fastigheten Stortdkt 6:1
har ett betydande kulturhistoriskt varde som uttryck
for den for Bjursas tidigare mycket betydelsefulla

En trafikbullerberakning har kompletterats till
detaljplanens granskningsskede.
Bullerberékningen visar att riktvérdena for
trafikbuller uppfylls fér de planerade bostéderna,
bade idag och vid prognosar 2045.

Enligt dialog med Trafikverket har Trafikverkets
senast matning av trafikmangder ldngs Skovdgen,
fran ar 2020, anvants som underiag for
berakningen. Méatningen kan till viss del vara
paverkad av Covid-19 varfér den inte anvandes
som underlag till den éversiktliga bullerberakning
som fanns i detaljplanens samradshandling. Till
den anvéndes en tidijgare matning fran 1996, som
visade pa hégre trafikmangder an métningar fran
ar 2008 och 2020.

FOr att hantera eventuell osdkerhet kring om
maétningen fran ar 2020 har paverkats av Covid -
19 har trafikmangderna langs Skovagen réknats
upp med 5%. Med hanvisning till Trafikanalys
rapport 20225 sa minskade biltrafiken med i
genomsnitt 5% under pandemin 2020-2021].

Tillrécklig yta for dagvattenhantering sékerstalls i
planen genom bestdmmelsen "Minst 20% av
marken inom markanvandningen Bostdder (B) ska
vara genomslapplig”. Planbestammelsen om
avskarande dike for dagvatten inom den
nordvdéstra delen av planomradet har fortydligats
och anges nu "Avskdrande dike ska anldggas.

Dagvattenutredningen har kompletterats och
fortydligats géllande befintliga forutséttningar for
dagvattenhantering inom och i anslutning tifl
planomradet. Detta avser bland annat
kapaciteten i trummor léngs Asphultvégen och
Bjursdsvégen.

Fdreslaget ldge for dike har flyttats ldngre in frén
Skovdgen. Se vidare i svar till Trafikverkets
Yyttrande.

Se svar till Kultur- och fritidsndmndens yttrande
ovan.




skotillverkningen och som en i huvudsak exteriort
véalbevarad industribyggnad i funktionalistisk stil fran
1930-50-talet.

| Dalarnas museums kulturhistoriska utredning har
byggnaden klassificerats som sarskilt vardefull, vilket
innebar att PBL 8:13 ar tillampligt.

Mot denna bakgrund bér fran kulturmiljésynpunkt en
rivning av byggnaden undvikas. | stallet bor det
utredas ytterligare om det ar mojligt att bevara och
anpassa befintlig byggnad till en ny anvandning

Miljéskydd

Fastigheten ar inte registrerad i EBH-stodet.
Provtagningar har gjorts runt husfasaden.
Analyssvaren indikerar att det saknas ett
efterbehandlingsbehov enligt miljébalkens 10 kapitel.
Analyssvaren ger dock en fingervisning om att
framtida anvandning av schaktmassor i
anlaggningsandamal, inom eller utom fastigheten inte
kan anvandas helt fritt. Detta med utgangspunkt fran
miljobalkens 9 kapitel. Samrdd om masshantering
behéver ske med tillsynsmyndigheten (kommunen)
nar behov av markarbeten aktualiseras.

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen delger
synpunkten till exploatdren.

Lantmateriet

Enskilt huvudmannaskap

Enligt planbeskrivningen ska planen ha enskilt
huvudmannaskap, men det saknas en
planbestémmelse om huvudmannaskap i plankarta.
Detta innebar att huvudregeln om att kommunen ar
huvudman for detaljplanen enligt 4 kap. 7 § 1 PBL
géller for det aktuella planférslaget.

Fastighetsgransers lagesosakerhet

| planforslaget har gransen mellan kvartersmark for
bostadsdandamal och allman plats lagts i samma lage
som flera befintliga fastighetsgranser. Inom
planomradet ar det en stor del av granspunkterna
som har 0,15 meter lagesosakerhet.
Rekommendationen ar att standardosakerheten i
plan for objekt av vikt for planbestammelser bor vara
hogst 0,05 m.

Detaljplanens utbredning paverkas inte om
fastighetsgransen visar sig ha ett annat lage. Risken
med osakra granser ar att antingen en del av
kvartersmarken ligger pa grannfastigheten eller att
det blir en remsa mellan den planlagda marken och
fram till fastighetsgransen. | denna typ av fall handlar
det om att grénsen ar ett objekt av vikt for
planbestammelser enligt HMK Handbok Digital
Grundkarta 2021 avsnitt 3.3.

Nar gransens lage ar klarlagd ar det viktigt att
anpassa planen efter eventuella foérandringar av

Plankartan har kompletterats med bestdmmelse
om att huvudmannaskapet ar enskilt for den
allmanna platsen.

Plangransen fér omradet har reviderats och lagts
[ mitten av Skovdgen i stallet for i
fastighetsgranser séder om Skovégen.
Plangrédnsen omfattar av plantekniska skal en del
av Skovdgen eftersom in- och utfartsférbud i
gransen mellan Stortdkt 6.1 och Skovdagen tilldts
att lgggas I plangrans.

Vissa anvandningsgranser ligger nu i
fastighetsgrans med ldgesosakerhet O, 1.
Forbéttring av fastighetsgrénserna har gjorts
under planarbetet. Kommunen bedémer att det
inte gar att 3 hogre noggrannhet én vad som ar
redovisas i granskningsshandlingen och att
kvaliteten ar tillrackligt god.




fastighetsgransens lage. GIom inte att rapporterain
eventuella forbattringar av granspunkters
lagesosakerhet till den digitala registerkartan enligt
Lantmateriets instruktioner.

Kontroll av gatunamn i grundkartan
Kontrollera gatunamnet Daniels-vag i grundkartan.
Enligt registerkartan ar namnet "Danielsvagen”.

/ samband med uppdatering av grundkartan har
gatunamnet korrigerats till "Danielsvagen’.

Trafikverket

Gator och trafik

Eftersom detaljplanen ar flexibel ska exploatéren nar
det ar dags att gora anslutning s6ka om tillstand
enligt 398 Vaglagen. Dar beslutas om utformning,
placering samt ges tillstand till att géra atgard inom
vagomradet.

Anslutningar for nara inpa en anslutning med statlig
vag ar negativt for trafiksdkerheten. Det bor darfor
vara minst 10 m utfartsférbud in pa de enskilda

vagarna, i bagge befintliga korsningar med vag 899.

Forandring av statligt underhall
Pa sikt ska vag 899 dras in fran statligt vaghallarskap

eftersom det ar en parallellvag till en annan statlig
vag och endast forsorjer ett lokalt/kommunalt
intresse.

Avstand till vag

Eftersom det ofta ar stora snémangder i Bjursas,
behdvs en yta ndarmast vag for snéupplag och
sndsprut, som inte bebyggs eller dar parkering inte
tilldts. Ytan bor vara 3 meter bred langs med hela
plangransen.

Buller

Eftersom byggratten ar sa pass nara till vag, ar det
inte sjalvklart att en langre arsdygstrafik skulle
innebéra lagre bullernivaer.

En utredning ska visa nivaerna idag och vid prognosar
2045, samt vilka eventuella dtgarder som kravs for
att riktvarden ska innehallas.

Dagvatten
Planhandlingar och dagvattenutredning anger dike

for dagvattenhantering i direkt narhet till vag 899.
Ett dike maste placeras pa visst avstand fran vag och
utformas pa visst satt, for att inte paverka vagen
samt drift och underhall negativt. Lutning pa slanter
ska i forsta hand vara 1/3, annars 1/2. Djupet ska vara
minst 1 meter och det ska vara minst 0,5 m mellan

Miljé- och samhéllsbyggnadsférvaltningen delger
synpunkten till exploatéren.

Plankartan revideras s3 att utfartsférbud i
korsningarna i anslutning till Skovégen utdkas till
10 meter.

Miljo- och samhdéllsbyggnadsforvaltningen noterar
synpunkten.

Trafikverkets 6nskemdl sékerstalls genom att
detaljplanen reglerar att bebyggelse och
parkering inte tillats inom en tre meter bred
remsa mot Skovagen.

En trafikbullerberdkning har kompletterats till
detaljplanens granskningsskede.
Bullerberdkningen visar att riktvérdena for
trafikbuller uppfylls fér de planerade bostéderna,
bade idag och vid prognosar 2045.

Utformningen av kvartersmarken har reviderats
sa att foreslagen placering av dagvattendike har
dragits ldngre in fran Skovdgen. Det finns
utrymme att utforma diket pa olika satt. Dess
exakta utformning och dragning tas fram vid
detaljprojektering utifran den slutliga
hdjdsattningen av marken. Trafikverkets yttrande
om onskad utformning delges exploatdren.




dikeskron och vagkant/vagmarkering. Narmast
vagkanten ska det finnas plats for tex snostor.

Det har for vag 899 varit problem med vatten och
brunnar pa platsen da stérre mangder vatten
avrinner fran planomradet och ovanliggande omrade.
Det ar oklart vem som ager brunnarna men pga.
paverkan pa vag 899 har Trafikverket skott om dem.

Trafikverket staller sig tveksam till om dimensionen
pa ledningar och trummor racker eftersom mer
ytvatten skapas genom exploateringen.

Trafikverket stéller féljande fragor om
dagvattenutredningen.

e Ska det avskarande diket anslutas till brunnarna
s3 att vattnet leds dit?

e Hur ska vatten i den sydvastra delen av
planomradet, dar ledning inte finns vid vag, tas
om hand.

e Vilka dimensioner har brunnarna och ska allt
vatten efter fordrojning ledas till brunnarna?

¢ Vilken dimensionen &r det pa ledningarna och
klarar de att ta hand om allt vatten?

e Med hanvisning till tabell 2
(dagvattenutredningens samradsversion)
undrar Trafikverket om det inte bor alstras mer
vatten av hela avrinningsomradet jamfort med
planomradet.

Enligt dagvattenkonsulten (och slutsatser i
dagvattenutredningen) kommer vatten vid
normala regn inte rinna ytligt mot vagen utan via
fordrdjning aviedas direkt till ledning under vdgen.

Dagvattenutredningens bedémning ar att
exploateringen med foreslagna férdréjnings-
anlaggningar inte férsamrar situationen
nedstréms vid ett 100-arsregn. | normala
nederbordssituationer kommer foreslagen
dagvattenhantering att minska belastningen pa
befintlig D500 under vdgen jémfért med idag da
avvattning fran stora takytor leds direkt (utan
fordrdjning) via ledningar till D500-/edningen.

Det avskadrande diket tar ytligt avrinnande vatten
och leder det mot végdiken ost och vast om
fastigheten. Uttrangande grundvatten i slénten
leds till fordrdjning inom fastigheten.

Trafikverket har nyligen bytt den befintliga
rannstenbrunnen (eller del av) i sydvéstra delen.
Brunnen var inte synlig vid faltbescket som
genomfdrdes fére bytet och dess funktion var
troligtvis dalig. Fran rénnstensbrunnen leder,
enligt genomférda inmatningar, en 500-ledning
mot ledningen under vigen se figur 6. Efter
planerad exploatering med férdrdjning av
fastighetens dagvatten kommer belastningen pa
brunnen att minska.

For dimensioner hdnvisas till dagvattenutredning
figur 6. Allt vatten fran fastigheten avieds liksom
fdag till ledningen under vagen. Efter exploatering
kommer vattnet dock forst att férdrdjas, vilket
Inte sker idag. Den foreslagna férdréjningen
medfor att flodet vid normala regn minskar till
brunnarna trots att den hardgjorda ytan kar
nagot. Fordrdjningsvolymen tar &ven hansyn till
forvantade klimateffekter.

Tabellen speglade 6kning av fléden och inte totala
fléden. Inom omradet uppstroms ledningen, under
vag 899, ar det enbart aktuell fastighet som
planeras att forédndras vilket gor att den
procentuella foérandringen blir mindre for hela




e Med hanvisning till figur 10
(dagvattenutredningens samradsversion) ser
det ut som dagvattenbrunnar i bilden men de
finns ej i teckenforklaringen. Dar anges dven
torrdamm och makadammagasin vid vag 899.

Trafikverket anser att ett samtal behovs for att
sakerstalla att avvattningen av planomradet kan
I6sas utan att vag 899 ska paverkas negativt.

avrinningsomradet an for den aktuella
fastigheten.

Dagvattensystemet har anpassats till ndringar i
planen och teckenforklaringen uppdaterats. |
samband med justeringen har fastighetens
dagvattenanldggningar flyttats ldngre bort fran
vag 899 for att inte riskera att paverka végen.

Miljo- och samhdéllsbyggnadsforvaltningen for
gérna dialog med Trafikverket om det aterstar
fragor kring I6sningarna fér dagvatten

Region Dalarna
Meddelar att de inte avser att besvara samrad om
detaljplanen for bostader vid Skovagen.

Miljé- och samhéllsbyggnadsférvaltningen noterar
detta.

Raddningstjansten
Raddningstjansten framfor foljande synpunkter:

o Fran flerbostadshus (upp till 8 vaningar) kan
raddningstjénstens stegar utgora alternativ
utrymningsvag. Om hojd till underkant
fonster/overkant balkongracke éverstiger 11m
behdver hojdfordon anvandas. Narmast
hojdfordon finns 20 minuter bort och den
hojden anses da ej lamplig, om inte alternativ
utrymning kan |6sas i byggnaden. Om denna
hojd understiger 11m kan livraddning ske med
utskjutsstege, vilket kan utféras av den lokala
raddningsstyrkan.

o Vid flerbostadshus bor avstand fran
angreppsvag till narmaste brandpost inte
overstiga 75m (max 150m mellan brandposter).

e Avstand fran huvudentré till uppstalining av
raddningsfordon ska ej 6verstiga 50m.

Foreslagen bebyggelse far uppforas till maximalt
tre vaningar med tilldgg fér inredd vind.
Underkant pd fonsterkant/overkant balkongracke
kommer dérmed att understiga 11 meter.

Nérmaste brandpost ligger i korsningen
Pellesvégen/Skovégen i direkt anslutning till
planomradet. Avstandet till ndsta branapost vid
Bjursas brandstation &r cirka 550 meter.
Planomradet ar bebyggt redan och ligger inom
tatbebyggt omrade. Planandringen i sig genererar
inte ett behov av att komplettera med fler
brandposter.

Uppstallning av rdddningsfordon kan ske inom 50
meter.

Privatpersoner

cs

Ny byggratt

Fastighetsdgaren till Stortdkt 4:17 anser att forslaget
tar mer hansyn till utsikt fran Holsgatan an fran
narliggande bebyggelse. Bedémningen om att
utsikten endast férandras i viss man stammer inte.

Forslaget till ny bebyggelse har studerats utifran
paverkan pa vyer fran bade ovanliggande
grannfastigheter och hégre beldgna
utsiktspunkter.




Personen ar kritisk till att byggratten utokas och att
det ska byggas ett hogt stort hus alldeles foér nara
tomtgrans. De nya byggnaderna kommer att skymma
utsikten dver Rogsjon och bergen. Fastighetens
varde kommer troligen att paverkas at det negativa
hallet. Hen anser att nya byggnader ska byggas pa
samma hojd som idag for att utsikten ska bevaras.

Personen hanvisar till planbeskrivningens avsnitt om
den befintliga Skofabrikens kulturhistoriska varde.
Hen anser att forslaget till utformning av nya
byggnader i fargskala, hojd och volym, inte liknar
nagot annat i ndrheten. Ett snedstallt hus liknar mer
ett stadskvarter an speglar en lantlig gard.

De lagmalda befintliga byggnaderna som finns idag ar
stora men sticker inte ut sarskilt mycket.

Forslaget till ny detaljplan innebdr att taknocken
pa foreslagen byggnad med gavel mot Skovégen
medges vara cirka 6 meter hogre an befintlig
fabriks ldgdel, men cirka 1,5 meter ldgre én vad
géllande detaljplan medger. Byggnadshdjden mot
det ovanliggande bostadshuset inom Stortakt
4:17 motsvarar en vaning med inredd vind.

Efter dialog med fastighetsdgaren till Stortakt
4:17 har byggréttsgrénsen for den tvérstallda
byggnaden justerats och flyttats cirka 9 meter
ldngre séderut. | detaljplanen regleras nu ocksa
att det ska finns mellanrum mellan byggnaderna
for att mdjliggora utblick mellan dessa.

Avstandet mellan bostadshuset inom Stortakt
4:17 och byggrattsgransen till den tvarstéllda
byggnaden kommer att uppga till cirka 45 meter
vilket ar ett langre avstand an vad majoriteten av
de boende inom ndromradet har till sina grannar.

Taknocken pd de tvd andra féreslagna
byggnaderna, med langsida mot Skovégen
medges vara 1,2-3,2 meter hdgre an hos de
befintliga byggnadskropparna i samma lage.
Byggnadsskalan mot det ovanliggande
bostadshuset motsvarar tva vaningar med inredd
vind. Avstandet fran byggréttsgrénsen till
bostadshuset inom Stortakt 4:17 ar cirka 50
meter.

De féreslagna byggnaderna ar i nuldget
Hlustrerade cirka 1-1,2 meter ldgre én vad
forslaget till ny detaljplan medger. En marginal har
lagts till for att kunna hantera eventuella
osakerheter kring bland annat markniva for
grundldggning.

Framtagna fotomontage visar att vissa delar av
utblickarna mot sjo och berg frén bostadshuset
inom Stortdkt 4:17 kan komma att skymmas fran
byggnadens bottenvaning och tomt. | 6vrigt
kommer utblickarna mot sjon att kvarsta.
Forslaget till detaljplan reglerar att det ska finnas
mellanrum mellan de féreslagna byggnaderna.
Detta mojliggor sikt mellan byggnaderna till
skillnad mot idag.

Byggnadernas placering som bildar en
gardsbildning aterspeglar de gardsbildningar som
idag finns inom Bjursas.

Néromradets bebyggelsekaraktar och
boendemiljon for framtida boende har studerats
vid bedoémning om ldmplig byggnadsskala,
placering och utformning.




Handlingarna behover kompletteras med
fotomontage med fler fotopunkter och den faktiska
tilldtna byggnadshojden. Hen ar kritisk till hur
dialogen kring framtagande och férandringar av
forslaget av forts med dem som narboende.

Omgivningsbuller

Det kommer bli som en scen med en innergard dar
allt ljud studsar och valdigt mycket uppat, man kan
idag nastan hora en knappnal falla nere vid
fabriksbyggnaden da allt ljud forstoras.

Detaljplanen reglerar att ny bebyggelse ska
utformas sa att den ansluter till karaktarsdragen
hos nérliggande bebyggelse. Utformning av den
Hlustrerade bebyggelsen, bland annat
byggnadsskala och fasadutformning, dterspeglar
bebyggelsekaraktaren langs Skovdgen och
beskrivs i bland annat avsnittet Stads- och
landskapsbild.

Under processens gang har ett flertal méten
héllits med fastighetsdgarna till anslutande
ovanliggande fastigheter utéver det formella
samradsmdtet.

Ett flertal dndringar av byggnaderna, gjordes
efter dialog infér samradsskedet. Bland annat
sdnktes byggnaderna 1 ¥ vaning och flyttades
nérmare Skovégen.

Som underlag vid dialog efter samradsskedet,
infér granskningsskedet, har en 3d-modell funnits
som underlag. Fotomontage har redovisats fran
flertalet av fastighetséagarens fonster och fran
tomtmark. | dialogen och i underiaget har det
ocksa redovisats vad de faktiska byggnads-
héjderna uppgar till. Arbetsmaterial i form av
Hlustrationer och fotomontage kommer dven att
bifogas separat till fastighetsdgaren i
granskningsskedet.

| planbeskrivningen och bildbilagan redovisar
framtagen sektion relationen mellan nya och
befintliga byggnader. Detta syns dven i tva
volymstudier. Kommunen ser inte att det ar
lampligt att i publika planhandlingar redovisa ett
flertal vyer fran en privatpersons hem och
tomtmark. Materialet kommer dock att finnas
atkomligt i kommunens diariesystem och kan
erhéllas vid begéran.

Planbeskrivningens konsekvensbeddémning har
kompletterats avseende hur planforslaget
paverkar utblickar frén ovanliggande bebyggelse.

Miljo- och samhaéllsbyggnadskontoret bedémer
att det underiag som har tagits fram ska vara
tillréckligt for att ge en forstdelse for hur den nya
bebyggelsen kommer att paverka utblickar fran
ovanliggande fastigheter.

Garden inom planomradet ramas idag in av en
sammanhdangande lénga av byggnader (f.d.
Skofabriken). Forslaget med tre uppdelade
byggnader bor snarare mildra ljudeffekter inom
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Dessutom ar det idag en del vegetation mellan
fastigheterna som dampar lite ljud. Denna ska ocksa
tas ner enligt planen. Det borde i sa fall bekostas ett
bullerplank.

Gang- och cykeltrafik

Idag gar och cyklar skolbarnen till skolan éver
fabriksgarden samt den andra fastigheten bredvid
fabrikorsvillan och sa har man gjort i minst 60 ar.
Enligt nya planen blir de hanvisade till utfartstrafik
med en hogre andel biltrafik an idag.

Fastighetsrattsliga fragor

Privatpersonen hanvisar till att fastigheten Stortakt
4:17 idag har sin infart via planomradet, Stortakt 6:1,
samt att fastigheterna ar sammankopplade med en
telefonledning. Det kommer att bli ekonomiskt
kannbart att anlagga en ny infart.

Ovrigt
Kommer bergvarmen paverkas med urschaktningen?

garden da ljuden da sprids ut snarare an studsar
tillbaka.

Mindre trdd och sly inom fastigheten kommer att
behdva avverkas vid bebyggandet av fastigheten.
Det ar av stor vikt att garden utformas med
vegetation och mjuka markmaterial, exempelvis
grus framfor asfalt, for att mildra ljudeffekter.
Detaljplanen kan inte i detalf styra
gardsutformningen men den reglerar att slépp ska
finnas mellan byggnaderna samt att 20% av
marken inom fastigheten ska vara genomslapplig,
avs utformas med exempelvis grus eller grés.
20% motsvarar de grénytor som visas i
Hlustrationen till forslaget. Se illustrationsplan i
planbeskrivningen.

Fastigheten ar en privat industrifastighet idag.
Att skolbarn cykiar éver fastigheten ar inte
lampligt och inte ndgot som kan tas hansyn till i
detaljplanearbetet. Allman gang- och cykeltrafik
hénvisas till det allménna végnatet.

Skovdgen ar en statlig vag idag vilket innebar att
kommunen inte har radighet over vagen.

Infarten via Stortékt 6:1 ar inte lagligt reglerad
fdag, det finns ddrmed inget servitut for denna.
Déremot finns en skaftanslutning till Stortikt 6.1
fran Pellesvagen. Miljo- och samhéllsbyggnads-
forvaltningen hanvisar till fastighetsdgaren for
Stortékt 6.1, tillika exploatdren, for vidare dialog i
fragan.

Enligt det geotekniska utldtande som har
kompletterats som underlag till planhandlingarna
efter samradsskedet anges att det inte foreligger
nagon risk for paverkan pa bergvérmebrunnar ifall
den planerade byggnader utfors utan kéllare.
Planbeskrivningens genomforandedel har
kompletterats med en upplysning om att

/ den handelse byggnader utférs med kéllare,
utéver souterrangplan, bor det sékerstallas att
dricksvattenbrunnar, bergvarmebrunnar eller
grundvattennivaer i ndromradet inte paverkas. /
nuldget ar det inte aktuellt att bygga kallare da
det skulle vara mycket kostnadsdrivande.

TF
e Det gar inte att sakerstélla att
utsiktsférhallandena for den narliggande
fastigheten Stortakt 4:17 inte begransas
utefter befintliga handlingar da dessa visar
en bild tagen fran det hérn, pa andra

Se svar till CS ovan.
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vaningen, som paverkas minst av
byggnationen. Inga bilder fran kallarvaning,
forsta vaningen eller markplan/tomt har
heller anvants

Fotografier dar de nya byggnaderna lagts in
for att visa paverkan pa utsiktsférhallandena
har enligt handlingarna inte maximal tillaten
hojd utan ar lagre, d.v.s. padverkan pa
utsiktsférhallandena kan inte sakerstallas da
bilderna inte visar hur det storsta paverkan
kan komma att bli

Aven om infarten till fastigheten Stortékt
4:17, via Stortakt 6:1, inte ar lagligt reglerad,
har den funnits sedan fabriksbyggnaden
uppfordes 1939.

Under samradsmétet namndes att ingen
verksamhet bedrivits i befintlig
fabriksbyggnad pa manga ar vilket inte
stammer. Det finns/har-funnits bade
verkstadsverksamhet, snickeri, platslageri,
allehanda-butik m.m. och det finns
intressenter som vill fortsatta bedriva
verksamhet i lokalerna.

I handlingarna star det att det finns 4
borrade brunnar fér bergvarme inom 100
meter fran planomradet. Det finns dock det
cirka 13 borrade brunnar for bergvarme
inom 100 meter fran planomradet (hadnvisar
till falu kommuns tomtkarta med
registrerade brunnar for bergvarme). Hur
sakerstaller man att dessa inte paverkas av
de hydrologiska férandringar som kommer
utforas infor uppférandet av de nya
byggnaderna?

Da syftet med "prickmark” ar att halla ett
respektavstand, vilket ar dn mer aktuellt
med hansyn till storleken pa de nya
byggnaderna, motsatter jag att byggratten

Se svar till CS ovan.

Att bibehélla infarten éver Stortakt 6:1, och
sdkerstélla den genom ett servitut, r inte mdjligt
med hansyn till de framtida byggnadernas
placering. Miljé- och samhéllsbyggnads-
forvaltningen hénvisar till fastighetsagaren till
Stortékt 6.1 for vidare dialog i fragan.

De uppgifter miljo- och
samhallsbyggnadsforvaltningen har fatt fran
fastighetsagaren ar att det saknas intresse fran
marknadsaktorer att etablera verksamhet i
byggnaden med undantag for den smaskaliga
snickeriverksamhet som bedrivs i byggnaden
idag. Detta beskrivs dven i planbeskrivningen i
avsnitt 7.4.5 Kulturmiljo.

Enligt Falu kommuns kartunderiag ser det ut att
finnas ytterljgare tre bergvarmebrunnar inom 100
meter frén aktuellt planomrade. De tva brunnar
som inte anges | SGU:s kartunderlag saknas
troligen da de inte har blivit inrapporterade till
SGU. Planbeskrivningen har kompletterats med
informatifon kring detta.

Enligt det geotekniska utldtande som har
kompletterats som underlag till planhandlingarna
efter samradsskedet anges att det inte foreligger
nagon risk for paverkan pa bergvérmebrunnar ifall
den planerade byggnader utfors utan kéllare.
Planbeskrivningens genomforande del har
kompletterats med en upplysning om att

/ den héndelse att byggnader utférs med kéllare,
utéver souterrangplan, bor det sékerstallas att
dricksvattenbrunnar, bergvarmebrunnar eller
grundvattennivaer i ndromradet inte paverkas. /
nuldget ar det inte aktuellt att bygga kallare da
det skulle vara mycket kostnadsdrivande.

Detaljplanen medger att byggnaderna uppgar till
en skala som mot ovanliggande bebyggelse
motsvarar en- respektive tva vaningar med
inredd vind. Byggnaderna placeras pa ett avstand
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far utokas till att omfatta "prickmarken” mot
fastigheterna i nordvast.

om minst 40 respektive 60 meter fran
ovanliggande bostadshus. Utifrén den radande
bebyggelsestrukturen i omradet, avseende
byggnadsskala och avstand till grannar, bedémer
miljo- och samhdéllsbyggnadsforvaltningen att det
ar ett vél tilltaget respektavstand.

Postnord

Postnord informerar att vid nybyggnation av
flerfamiljshus ska posten kunna tas emot i en
fastighetsbox pa entréplan,

En placering som inte ar godkand av Postnord leder
till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Informationen delges exploatdren.

Skanova (Telia Company)

Skanova informerar att de har markforlagda
teleanlaggningar inom detaljplaneomradet. De énskar
sa langt som mojligt behalla befintliga
teleanlaggningar i nuvarande lage. De 6nskar vara
medverka i detaljplanearbetet for att kunna
samordna nya ledningar. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att
den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Synpunkter noteras och delger exploatéren.
Eventuella ledningar som pdverkas av
exploateringen kommer att behédva flyttas och
bekostas dd av exploatdren.

Undersdékning av betydande miljépaverkan

Synpunkter pa undersékningen av betydande
miljopaverkan

Kommentar

Statliga och regionala myndigheter

Lansstyrelsen Dalarnas lan

Kommunen har bedémt att miljopaverkan inte kan
antas bli sa betydande att en strategisk
miljobedémning enligt 6 kap miljobalken behéver
goras. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning
att detaljplaneforslaget inte innebar betydande
miljopaverkan.

Planbeskrivningen kompletteras med text att
Lénsstyrelsen delar kommunens bedémning att
detaljplaneférsiaget inte innebar betydande
miljopaverkan.

Stallningstagande

Detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljopaverkan.

Planhandlingarna foreslas andras enligt féljande:

Plankarta

Nedanstdende plangranser har andrats:

o Detaljplanegransen for omradet har reviderats och lagts i mitten av Skovagen.
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Byggrattsgransen for den Ostra byggratten har dragits in cirka 9 meter mot
ovanliggande fastigheter. | detaljplanen sakerstalls ocksa ett slapp pa cirka 8 meter
mellan de tva féreslagna byggrattsomradena. Dar far endast komplementbyggnader
uppforas.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark har kompletterats och/alternativt andrats med:

Att utfartsforbud har utokats sa att utfarter mot Levingrand och Pellesvagen maste
forlaggas minst 10 meter fran Skovagen.

Att fasad ska utformas utan synliga elementskarvar

Pulpettak tillats inte, undantaget skarmtak, takkupor, tillbyggnaden och carports
som underordnar sig huvudbyggnad.

Permanenta slanter far ha en lutning om maximalt 1:2.

Bygglovspliktig stodmur far ha en maximal hojd om 1 meter, sedan kravs en
terrassering.

Markreservat for avskarande dike i anslutning till planomradets norra grans.

Minsta fastighetsstorlek om 6500 m?

Minst 20% av marken inom markanvandningen Bostader och Centrum (BC) ska vara
genomslapplig.

Att huvudmannaskapet ar enskilt for den allmanna platsen.

Planbeskrivning och tillhérande utredningar:

Ett tekniskt utldtande har tagits fram och sammanfattas i planbeskrivningen. Syftet
har varit att fa mer underlag for bedémning om i vilkken man byggnadens
kulturhistoriska varden ar mojliga att bevara vid en omvandling fran industri till
bostader. Kommunens bedomning om det finns tillrackliga forutsattningar och
motiv att tillampa Plan- och bygglagen 8 kap. 138- bestdmmelser om skydd av
kulturvarden och rivningsforbud- har uppdaterats i planbeskrivningen.

En trafikbullerutredning har tagits fram och sammanfattas i planbeskrivningen.
Planbeskrivningens avsnitt om trafikbuller har uppdaterats utifran ny
trafikbullerberéakning.

Befintlig dagvattenutredning har kompletterats och reviderats

o Beskrivningen om utformning av torrdammar har fortydligats.

o Beskrivningen om befintliga forutsattningar for dagvattenhantering inom
och i anslutning till planomradet har kompletterats och fortydligats. Detta
avser bland annat kapaciteten i tranga sektioner utanfér planomradet,
daribland trummor langs Aspholmsvagen och Bjursdsvagen.

Den illustrerade lI6sningen for sophamtning har reviderats sa att sopbilar inte

passerar bostadsentréer utan sophamtning sker i anslutning till féreslagna

parkeringsytor i ytterkant av kvartersmarken.

lllustrationer i bland annat bildbilagan har reviderats utifran reviderade

planbestammelser.

Motivbeskrivningarna for planbestammelser har uppdaterats utifran andrade

planbestammelser i plankartan.
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Kvarstaende synpunkter
De som har kvarstaende synpunkter ar markerade med kryss i tabellen i bérjan av
samradsredogorelsen.

Michael Ahnfeldt Nina Pisto-Forsberg

chef planeringsavdelningen planarkitekt
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