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Detaljplan for bostader mm vid

Britsarvsvagen/Norra Jarnvagsgatan

Hur plansamradet bedrivits

Forslaget till Detaljplan for bostader mm vid Britsarvsvagen/Norra Jarnvagsgatan med
tillhorande undersokning av betydande miljopaverkan var utsant for samrad under tiden
2024-09-03 till 2024-10-18. Planférslaget har funnits pa Falu kommuns hemsida
(www.falun.se/planerjustnu) samt kungjorts pa kommunens digitala anslagstavla och i Dala-
Demokraten och Falu Kuriren.

Ett offentligt mote holls 2024-10-03 vilket samlade cirka 12 besokare. De fragor som
diskuterades under samradsmotet handlade framst om vaningsantal, sex vaningar ansags
vara for manga, utformning av gardsmiljon, dnskemal om seniorboende samt upplevd och
framtida trafiksituation langs Norra Jarnvagsgatan, 6nskemal om bilpool och forbattrad
kollektivtrafik, med mera.

Inkomna yttranden
Foljande yttranden har inkommit under samradstiden:

Yttranden Inga Synpunkter | Kvarstadende
synpunkter synpunkter

Kommunorganisationen och kommunala bolag

Falu Energi & Vatten, 2024-10-10

Serviceforvaltningen, 2024-10-18

Barn och utbildningsférvaltningen, 2024-10-18

Kultur- och fritidsnéamnden, 2024-10-15 X

Statliga och regionala myndigheter

Lansstyrelsen Dalarnas I&n, 2024-10-29

Lantmateriet, 2024-10-18 X X
Raddningstjansten Dala Mitt, 2024-09-05 X
Trafikverket, 2024-09-27 X

Region Dalarna, (Regionala utvecklingsforvaltningen) 2024-10-01 X




Privatpersoner

Privatperson 1, 2024-10-13 X X
Privatperson 2, 2024-10-16 X X
Privatperson 3, 2024-10-16 X X
Privatperson 4, 2024-10-17 X X
Privatperson 5, 2024-10-17 X X
Privatperson 6, 2024-10-17 X X
Féreningar, foretag och 6vriga intressenter

Dala Airport, 204-09-03 X

Skanova, 2024-09-03

Postnord, 2024-09-03

Ellevio, 2024-09-03 X

Svenska naturskyddsféreningen, 2024-10-17 X X

Sammanfattning av och kommentarer till inkomna synpunkter
Yttrandena i sin helhet ar diarieférda och finns tillgangliga pa miljo- och

samhallsbyggnadsforvaltningen.

Synpunkt

Kommentar

Kommunorganisationen
och kommunala bolag

Falu Energi & Vatten

Dagvatten/skyfallsplanering

Nedsankt parkeringsgarage framstar som oldmpligt
for ett dversvamningsbendget delvis
centrumomrade. For att sdkerstalla en hallbar
planering behovs ytterligare reglering.

Dagvattenhanteringen behdver tydligare reglering
for att sdkerstélla efterlevnad. Exempelvis genom att
i plankartan reservera yta for dagvattenanlaggning
och/eller reglera héjdsattning for att garantera
avrinningen.

Enligt lénsstyrelsens skyfallskartering kommer vatten
att vid 100-arsregn rinna i vastlig riktning langs
Britsarvsvégen till en lagpunkt vid jarnvégen.
Héjdséttningen av planomradet ska géras pa ett satt
som sédkerstdller att vatten inte rinner in eller blir
staende i kvarteret. Garageinfartens lokalisering styrs
av utfartsforbud till en plats dér vatten inte riskerar att
bli staende vid skyfall. For att passerande vatten inte
ska rinna in / garaget ska kvartersmarken kring infarten
hojdsattas med fall mot gatan. Vid ombyggnad av
Britsarvsvégen [ samband med planens genomfdrande
ska frdgan ocksa beaktas. Planbeskrivningen
kompletteras sa att fragan om skyfallshantering
uppmarksammas i bygglovsskedet.

Eftersom planomradet kan bebyggas pa olika satt inom
ramen for angiven byggrdtt anses det oldmpligt att
med planbestammelser reglera hofdséattning kopplat till
dagvattenhantering. Hojdsattning kommer att ske i
projekteringsskedet enligt de principer som redogors
for i dagvattenutredningen. Plankartan och
planbeskrivningen tillférs bestammelser och
informatfon om dimensionerande fordrdjningsvolym.

2




Da planen utgor delvis centrumomrade bor ett 30-
arsregn ligga till grund for dagvattenberdkningar (i
stallet for som nu ett 20-arsregn), alternativt glesa ut
omradet och stryka centrumverksamhet ur planen.

| avsnitt 7.6.2 i planbeskrivningen framgar endast risk
for 6versvamning fran vattendrag, medan risk for
oversvamning fran skyfall ej framgar, vilket bor
kompletteras.

Enligt planbestdmmelserna ska ocksa 40 % av marken
vara genomslapplig. Planbeskrivningens
upplysningsavsnitt kommer att kompletteras med
information for att uppmdarksamma
bygglovhandldggare om fragan.

Centruméandamaélet i detaljplanen innebdr endast
inrymmande av mindre verksamhetslokal/-er i
bostadshus. Det syftar inte till regelrdtt hardgjord
centrumyta. Miljo- och samhdllsbyggnadsforvaltningen
anser darfor att 20-arsregn bor vara dimensionerande.

Planbeskrivningen kompletteras med informationen.

Serviceforvaltningen

Serviceforvaltningen ser ett 6kat behov
vardboenden i kommunen framéver och ser det som
positivt om detaljplanen for fastigheten kan prova
ldmpligheten for att tillata den typen av verksamhet,
planbestammelsen D1 - vardboende. Laget och
storlek pa tillkommande byggratt gor att
anvandningen vardboende &r intressant att prova pa
platsen utifran ett lokalférsorjningsperspektiv.

Efter att detta yttrande inkommit har en
konsekvensbeddmning gjorts av att inrymma ett
vardboende i kvarteret. Det bedéms i hog grad éndra
forutsattningarna for den bostadsplanering som redan
gjorts. Miljé- och samhéllsbyggnadsforvaltningen och
fastighetsagare ar dppna for att diskutera andra
former av léttare vard som enligt lagstiftningen kan
inrymmas i markanvéndningen B - Bostad.

Barn och utbildningsférvaltningen

Planen kommer att generera viss efterfragan pa
platser i forskola och grundskola, dock inom ramarna
for gjorda prognoser. Omradet ligger inom Ostra
skolans upptagningsomrade, pa gransen till
Britsarvsskolans upptagningsomrade. Den ndrmaste
skolan ar dock F-9 grundskolan Montessoriskolan.
Montessoriskolan har inget bestamt
upptagningsomrade, men dess lage gor att en stor
del av eleverna kommer fran Britsarvsskolans
upptagningsomrade. | ndrheten av planomradet finns
ocksa F-9 friskolan Innovitaskolan. Utbudet av
forskolor ar relativt gott. Skolan bedémer att
trafiklésningarna for detaljplanen och omradena
omkring, dven gallande gang- och cykelvagar, ar
tillfredstallande. Bostadsplanerna bedéms kunna
bidra till varierad social struktur i omradet.

Yttrandet foranleder ingen andring.

Kultur- och fritidsnamnden
Kultur- och fritidsnamnden har inga synpunkter pa
forslaget.

Noteras

Statliga och regionala myndigheter

Lansstyrelsen Dalarnas lan

Kulturmiljé

Planomradet gransar till trastadsdelen Ostanfors som
ingdr i riksintresseomrade for kulturmiljovarden W 15
Falun och Vérldsarvet Falun. Ostanfors praglas av en
smaskalig, éldre trastadsbebyggelse. For att det nya
bostadskvarteret inte ska paverka upplevelsen av
Ostanfors sméskaliga karaktar negativt ar det

Ostanfors och Britsarvet r tva tydligt sérskilda
stadsdelar och bor sa vara. En viss héjdmdéssig
anpassning ar likafullt relevant. Kommunen delar
ldnsstyrelsens uppfattning att nockhdjden fér de tva
fristaende mindre bostadshusen nérmast
Grycksbobanan ska revideras i enlighet med yttrandet.
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vasentligt att den tilkommande bebyggelsen
anpassas storleksmassigt. De i planbestammelserna
angivna hushdjderna behdver utformas pa ett sadant
sétt att en tydligare avtrappning sker mot Ostanfors.
Planbestdmmelsen hz behdéver justeras (sankas) sa
att hushoéjden for de fristaende mindre bostadshusen
narmast Grycksbobanan éverensstammer med
illustrationen pa sid 9 i planbeskrivningen.

Den befintliga tradvegetationen har en stor
betydelse for att avgransa det nya bostadskvarteret
fran kulturmiljén i Ostanfors. Den behéver ges ett
planmassigt skydd alternativt att en
planbestammelse inférs om plantering av trad utmed
planomradet gréans mot Grycksbobanan.

Miljokvalitetsnorm

Grundvattennivaer behdver redovisas dven enligt
rikets hojdsystem RH 2000 och inte bara i férhdllande
till lokal markniva.

Buller

| planbeskrivningen anges “"Idag gar inga tag
kommersiellt pa Grycksbobanan, utan endast
museitrafik (3nglok) nagra ganger per ar.
Trafikbullerutredningen anger en arsdygnstrafik som
uppgar till 4 tag/dygn. Enligt Trafikverket kan dock
banan med kort varsel komma att trafikeras med
godstrafik om nagon begar det.

Lansstyrelsen anser att trafikbullerutredningen
behdver kompletteras med en kanslighetsanalys med
resonemang om hur manga jarnvagstransporter som

Avsikten ar hdr att bebyggelsen ska uppforas i
maximalt tva vaningar.

Samtidigt ar det Miljé- och samhdllsbyggnad's-
forvaltningens uppfattning att en riksintressant
stadsdel varken kan eller bor avskdrmas fran
kringliggande omraden i staden.

De delar av Ostanfors som liggeri anslutning till
planomradet ar tillkomna under senare tid och
byggnaderna i denna del utgor i sig en anpassning till
den éldre och kulturhistoriskt mer vérdefulla
bebyggelsen i de centrala delarna. Stadsdelarna ar
tydligt avskilda av ett gangstrak med grénzon och en
Jarnvag. Det ar inte manga platser i gatuniva varifran
bebyggelsen kommer att vara synlig fran Ostanfors.
Planbeskrivningen kompletteras med bilder som visar
kvarteret i gatunivd, fran Ostanforshallet.

Majoriteten av den befintliga tradvegetationen ligger
inom Trafikverkets fastighet utanfér planomradet och
det beddéms inte vara ldmpligt att utdka planomradet
for att infora skyddsbestdmmelse. De trad som star pa
kommunal parkmark véster om jarnvédgen kommer
sannolikt att erséttas den dag de av ndgon anledning
tas ner. Att inféra en planbestdmmelse om plantering
av trdd langs véstra plangransen skulle fa en orimligt
stor pdverkan pa planstrukturen i kvarteret. Planen
medger endast ldgre komplementbyggnader i zonen
nérmast Ostanfors och dessa kommer att utgéra
forsta steget i en trappning av den nya bebyggelsen.

Bebyggelsen ldngs Norra Jdrnvdgsgatan sénks efter
samrdadet till en hégsta nockhdjd om 137 meter éver
angivet nollplan, vilket motsvarar 5 vaningar, i
Jdmférelse med samradsforslagets 6 vaningar.
Sdnkningen gérs med hansyn till miljén ldngs Norra
Jarnvagsgatan och kvarteren oster om denna.
Planhandlingarna revideras genom att nockhéjder
revideras ner enligt ovanstaende.

Redovisningen av grundvattennivaer kompletteras.

Kommunen har efter plansamradet kommunicerat med
Trafikverket och Lénsstyrelsen. Trafikverket har
meddelat att det sannolika, om trafikeringen
aterupptas, ar att det i sa fall rér sig om betydligt férre
an de 4 t3g/dygn som trafikbullerutredningen haft som
utgangspunkt. Nagon komplettering av utredningen
anses darmed inte vara nédvandig.




kan ske pa Grycksbobanan forbi planomradet utan
att riktvardena i trafikbullerférordningen éverskrids.

Framkomlighet

Framkomligheten pa statligt vagnat paverkas av
denna detaljplan och de 6vriga exploateringar som
kommunen planerar fér inom de centrala delarna av
tatorten. | den storre atgardsvalsstudie som
Trafikverket och Falu kommun tillsammans tar fram,
bér denna detaljplans exploatering darfor inga.

Trafiksakerhet

Detaljplanen och dess utredningar behéver
fortydligas for att svara pa synpunkterna pa "PM
trafik” i Trafikverkets yttrande med en tydligare
nuldgesbeskrivning av trafiksituationen sa att det
framgar varfor foreslagen markanvandning alstrar
farre trafikrorelser an nuvarande markanvandning
samt hur trafiken férvéntas fordela sig fran
planomradet via Norra Jarnvagsgatan i framtiden om
planfoérslaget genomfors.

Se Trafikverkets yttrande.

Miljoskydd

Lansstyrelsen anser att det behover goras en
beddmning av omkringliggande potentiellt eller
konstaterat férorenade omraden och huruvida de
riskerar att paverka aktuellt omrade. Bland dessa
omkringliggande objekt kan ndmnas bland annat
oljedepa i riskklass 2 samt verksamhet med
ytbehandling i riskklass 2.

Planbestdmmelser pa plankartan
Egenskapsbestammelsen p; ar tankt att galla langs
hela Norra Jarnvagsgatan. Beteckning saknas pa
delar av B C omradet pa plankartan.

Egenskapsbestdammelse om att korbart bjalklag far
anordnas boér inforas dar parkeringsgarage/kallare far
anordnas.

Egenskapsbestammelsen e, ar tankt att galla langs
hela Norra Jarnvagsgatan. Beteckning saknas pa
delar av C omradet pa plankartan.
Egenskapsbestammelsen f3 star i konflikt med 61
bestammelsen narmast jarnvagssparet och bor tas
bort.

Grundvatten

Grundvattenbildningen till Faludsen férmodas till stor
del ske genom instromning fran Varpan och

Kommunen tar med information om aktuell detaljplan i
den kommande atgérdsvalsstudien for E16 genom Falu
tatort.

Se Trafikverkets yttrande samt kommentar.

Kommunen har efter samrédet gjort en bedomning av
omkringliggande potentiellt eller konstaterat
férorenade omrdden och konstaterar féljande:
Féroreningssituationen vid oljedepan pa fastigheten
Vitsippan 8 ar redan hanterad. GIS-underiaget verkar i
detta fall inte vara uppdaterat. Kopplat till verksamhet
med ytbehandling i riskklass 2 (kvarteret
Tenngjutaren) bor provtagning av kolvdten géras inom
planomradet. Lémpligen gors det i samband med att
grundvattnet kontrolleras inom planomradet.
Planbeskrivningen kompletteras med information om
att sa ska ske.

Planbestammelsen formuleras om. Avsikten ar att
sakerstdlla ett sldpp mellan byggnaderna ldngs Norra
Jarnvégsgatan.

Boverket rekommenderar inte ldngre att denna
planbestdmmelse anvands da den bidragit till oklarhet
vid tolkning.

Plankartan justeras s3 att bestammelserna es och e4
géller inom all mark med anvandningen C -centrum.

Planbestammelsen f; tas bort. Byggnad med balkong
ryms inom byggrétten.

Informationen noteras. Kompletterande
grundvattenmadtningar ar planerade att utféras infor
exploateringsskedet.




Ostanforsén. Darfor finns skal att missténka att de
hogsta grundvattennivderna inom planomradet
uppkommer i samband med langre perioder av héga
vattennivaer i dessa ytvatten.

Namnsattning av ingdende plandokument
Namnet pa planforslaget ska vara likalydande for
ingaende planhandlingar.

Namnsattningen pa ingaende planhandlingar ses éver
sd att de blir likalydande.

Lantmateriet

Otydlig redovisning

Ett par granslinjer (se bild i yttrandet) i anslutning till
Norra Jarnvagsgatan redovisas som heldragna och
det blir svart att forsta vilken typ av grans det ar.
Det innebar att tydlighetskravet i 4 kap. 32 8 2 st.
PBL inte forefaller vara uppfyllt.

Fastighetsgrans med dalig kvalitet i anslutning till
kvartersmark

Gransen mellan kvartersmark (B och BC) och allman
plats har lagts i samma lage som flera befintliga
fastighetsgranser. Inom planomradet ar det en stor
del av granspunkterna som enligt Lantmateriets
digitala registerkarta har 0,1 meter lagesosakerhet.
Standardosdkerheten i plan for objekt av vikt for
planbestammelser bor vara hogst 0,05 m.
Lantmateriet vill pAminna om att detaljplanens
utbredning inte paverkas om fastighetsgransen visar
sig ha ett annat lage. Risken med att planlagga med
en grundkarta som redovisar osdkra granser ar att
antingen en del av kvartersmarken ligger pa
grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan
den planlagda marken och fram till fastighetsgransen.
Nar gransens lage ar klarlagd ar det viktigt att
anpassa planen efter eventuella férandringar av
fastighetsgransens lage.

Plankartans redovisning av granslinjer i anslutning till
Norra Jérnvagsgatan fortydligas.

Forbattring av fastighetsgranserna har gjorts under
planarbetet. Kommunen bedémer att det inte gar att
fa hégre noggrannhet an vad som ar redovisas i
samradshandlingen, 0,10 m och att kvaliteten ar
tillrdckligt god. Synpunkten medfor ingen andring av
detaljplanen.

Réddningstjansten DalaMitt
Raddningstjansten har inget att erinra.

Noteras.

Trafikverket

Framkomligheten pa statligt vagnat paverkas av
denna detaljplan och de dvriga exploateringar som
Falu kommun planerar fér inom de centrala delarna
av tatorten. | den storre atgardsvalsstudie som
Trafikverket och Falu kommun tillsammans tar fram,
bor denna detaljplans exploatering darfor inga.

Trafikverket har foljande synpunkter pa PM Trafik.

e  Nar trafikalstringsverktyget anvands far
garna hela berakningen bifogas som en
bilaga for mojlighet att folja indata och
resultat.

Kommunen tar med information om aktuell detaljplan i
den kommande atgérdsvalsstudien for E16 genom Falu
tatort.

Kommunens parkeringsnorm anger att planomradet
ligger inom parkeringszon b vilket, tillsammans med
den faktiska bebyggelsestrukturen dr motiv till att det
anses vara lokaliserat till centralortens ytteromrade.
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e Motivera varfor “lokalisering i centralortens
ytteromrade” har valts i Figur 1. Mer rimligt
hade varit "centralt i huvudorten” da
planomradet ar beldget cirka 1,5 km fran
centrum. Resultatet i Figur 1 kan darfor bli
missvisande dven om ett spann for
forvantad trafik finns i utredningen.

e Utvardera om resultatet fran
trafikalstringsverktyget ar rimligt.

e Komplettera med tydligare
nulagesbeskrivning, utredningen behover
utveckla hur trafiksituationen ser ut i
omradet idag. Forekommer det nagon
kobildning pa kommunala vagar narmast
planomradet som kan fa de boende att vélja
E16 i stallet for det kommunala vagnatet?

e Utveckla antagandet om att planomradet
alstrar mer trafik i nuldget an efter
exploatering. Enligt PM Trafik alstrar
omradet idag cirka 1000 ADT men vilken
indata grundar sig detta argument pa? Enligt
PM kan tolkning goras att denna berakning
inkluderar livsmedelsbutiken. Utifran
omradets nuvarande karaktar bedéomer
Trafikverket att livsmedelsbutiken var den
malpunkt som alstrat mest trafik. Butiken
har dock varit nedlagd ett i par ar. Vilka
andra belagg finns det, forutom berakningen
i trafikalstringsverktyget, for att omradet
skulle alstra mer trafik i dagslaget?

e  Utveckla hur den alstrade trafiken for
planomradet forvantas fordela sig, vilka
malpunkter finns och hur stor andel
forvantas valja att aka norrut, séderut
respektive 6sterut? Dvs hur kopplingen till
statligt vagnat ar.

Trafikutredningen har uppdaterats for att besvara
fragestdliningarna i yttrandet. Den uppdaterade
versionen bifogas planens granskningshandlingar och
planbeskrivningen kompletteras.

Region Dalarna

Region Dalarna avser inte att besvara samradet
om detaljplan for bostadder mm vid Britsarvsvagen/
Norra Jarnvagsgatan.

Noteras.

Privatpersoner

Privatperson 1,

Det ar valkommet att kvarteret Ringblomman
bebyggs med bostader men for att halla ihop skalan
med intilliggande kvarter och bevara omradets
attraktivitet sa borde byggnadernas hojd anpassas
till kringliggande befintliga byggnader. Falun ar en
attraktiv stad att flytta till och bo kvar i. Den
greppbara och trygga skala som aterfinns i omradena
i Britsarvet och Knoppen har del i detta.

Bebyggelsen langs Norra Jarnvégsgatan sanks efter
samradet till en hégsta nockhdjd om 137 meter éver
angivet nollplan, vilket motsvarar 5 vaningar, i
Jdmférelse med samraddsforslagets 6 vaningar.
Séankningen gérs med hansyn till miljén léngs Norra

Jarnvdgsgatan och kvarteren dster om denna.




De tva bilder i planbeskrivningen (sid 9) som ska
illustrera hur kvarteret ar tankt att se ut innehaller
vissa byggnader pa 6 vaningar. Den angransande
bebyggelsen langs Norra jarnvagsgatan och
Tegelvagen ar uppford i 3-5 vaningar. Det vore
darfor oldmpligt att tilldta att husen i kvarteret
Ringblomman 6verstiger 5 vaningar. En an mer
attraktiv skala vore forstads maximalt 4 vaningar.
Snegla garna pa populdra Knoppen och Haga vid
utformningen.

Privatperson 2,

Husens hojd langs Norra Jarnvagsgatan mot
Tegelvagen 4 och Britsarvsvagen 7 bor inte 6verstiga
tre till fyra vaningar.

Se Over trafiksituationen pd Norra jarnvagsgatan och
gatorna upp mot Britsarvet till exempel
Britsarvsvagen och Sveagatan. Det ar viktigt att
trafikflodet pa dessa halls nere.

Planera in en pizzeria i det nya kvarteret med
prioritet for den befintliga pizzerian.

Bebyggelsen ldngs Norra Jérnvégsgatan sénks efter
samradet till en hégsta nockhdjd om 137 meter éver
angivet nollplan, vilket motsvarar 5 vaningar, i
Jdmférelse med samradsforslagets 6 vaningar.
Sdnkningen gérs med hansyn till miljén léngs Norra
Jarnvdgsgatan och kvarteren dster om denna.

Synpunkten noteras och vidarebefordras till
avdelningen Trafik och mark. Planens genomférande
bedéms om nagot bidra till en forbattrad
trafiksituation i ndromradet da antalet trafikrorelser
utfartsmdjligheter bedéms bli farre.

Planbestammelserna medger Centrumandamal vilket
moajliggor etablering av exempelvis
restaurangverksamhet. Det dr dock inte mdjligt att i
detaljplanen styra vilken verksamhet eller utévare som
i praktiken etablerar sig.

Privatperson 3,

De sammanhangande, hdga, huskropparna mot Norra
Jarnvagsgatan sags skapa en “tatare och mer
stadsmassig karaktar---” och gor att "gaturummet blir
tatare”. Min 3sikt ar att just detta bor undvikas! Har
ar inte behov av stadsmassig karaktar. Anpassning
bor goras till den aldre bebyggelsen efter Norra
Jarnvagsgatan/Britsarvsvagen, med hus i 3, max 4,
vaningar. Gronytor boér finnas runt om, inte bara mot
jarnvagen.

| stéllet for en sammanhéangande vagg som formorkar
och skymmer sa bor byggnaderna brytas upp med
mellanrum for genomsiktlighet, alltsa glest snarare an
tatt. Det ar inte bara skugga som har paverkan utan
dven vad man ser av gronska och himmelsljus. Det
bor absolut goras plats for gronytor mellan trottoar
och huskropparna efter Norra Jarnvagsgatan.

Varfor “korsningspunkten” Tegelvdgen - Norra
Jarnvagsgatan behover "betonas” framgar inte. Om
Tegelvagens strackning mellan Norra Jarnvagsgatan

Bebyggelsen langs Norra Jarnvégsgatan sanks efter
samradet till en hégsta nockhdjd om 137 meter éver
angivet nollplan, vilket motsvarar 5 vaningar, i
Jdmférelse med samraddsforslagets 6 vaningar.
Séankningen gérs med hansyn till miljon léngs Norra
Jarnvdgsgatan och kvarteren dster om denna.

Planbestammelserna anger att ett mellanrum ska
finnas mellan byggnaderna ldngs Norra Jarnvagsgatan.
Trottoar finns redan i nuldget ldngs Norra
Jarnvdgsgatan. Den sékerstélls ocksd i planen. En 6
meter bred zon med férgardsmark som inte far
bebyggas sékerstalls mellan trottoaren och
huskropparna.

Bebyggelsen ldngs Norra Jdrnvégsgatan sénks efter
samradet till en hégsta nockhdéjd om 137 meter 6ver
angivet nollplan, vilket motsvarar 5 vaningar, i




och jarnvagen ska fortsatt vara bussgata, sa borde
snarare gang-/cykelvagen langs Norra Jarnvagsgatan
betonas och prioriteras.

Det verkar saknas parkeringsmojligheter for
kunderna till de verksamheter som kan tankas
komma i bottenvaningarna langs med Norra
Jarnvagsgatan.

Jdmfdrelse med samraddsforslagets 6 vaningar.
Séankningen gors med hansyn till miljén langs Norra
Jarnvdgsgatan och kvarteren dster om denna. Efter
revideringen av bebyggelsens hdjd finns inte langre
nagon betoning av korsningspunkten Tegelvigen -
Norra Jarnvégsgatan.

Parkering for besékande mdjliggors i illustrerat forslag i
garage under mark. Aven markparkering kan bli méjilig
om byggrétten utnyttjas pa ett annat satt.

Privatperson 4,

Foreslagen bebyggelse ar for hog. | stéllet bor en
anpassning goras till de héjder som finns i befintlig
bebyggelse pa 6stra sidan av Norra jarnvagsgatan. En
bebyggelseskala om tre vaningar skulle vara lamplig
och innebara en anpassning pa samma satt som
planen féreslér mot Ostanfors. Att det byggts hégre
ldngre sdderut pa gatan ar inget argument for att det
maste goras aven har.

Trafiksituationen runt kyrkan och mot Norra
Jarnvagsgatan behover forbattras innan det byggs
mer i omradet. Det ar ganska eldndigt som det ar
med skolor och skolvagar 6verallt.

Omradet runt Innovitaskolan med skolgard,
fotbollsplanen och ytorna runtom ar populara
omraden for barn och ungdom. Om
befolkningsmangden i omradet 6kar riskerar detta
att ga fran populart till ett ganska otrevligt tillhall pa
kvallar och helger. Prata med skolan om deras tankar
om detta.

Bebyggelsen ldngs Norra Jérnvdgsgatan sénks efter
samradet till en hégsta nockhdjd om 137 meter éver
angivet nollplan, vilket motsvarar 5 vaningar, i
Jdmférelse med samradsforslagets 6 vaningar.
Sdnkningen gérs med hansyn till miljén léngs Norra
Jarnvagsgatan och kvarteren oster om denna.

Kommunen noterar att trafiksituationen pa Norra
Jarnvagsgatan upplevs som bristfallig och tar med
detta i den fortsatta évergripande trafikplaneringen.
En utbyggnad av planomrédet beddoms dock inte ha
nagon negativ paverkan pa situationen kring kyrkan.
Detaljplanens trafikutredning drar slutsatsen att
belastningen pa gatan inte kommer att oka till féljd av
planens genomfdérande.

Kommunen bedémer inte att planens genomférande
skulle ha negativ inverkan pa ndromradets
rekreationsytor. Den del gronyta som ligger intill
skolan anses ur trygghetsperspektiv snarare vara
betjant av en hégre nyttjiandegrad. Skolgdrden utgér
privatdgd kvartersmark vars anvéndning och éppenhet
kommunen inte har rddande over. Avstandet mellan
planomradet och de ytor som ndmns dr ocksa sa stort
att hdnsyn inte kan/bor tas i detta planarende.

Privatperson 5,

Husen bor inte vara sa hdga som i forslaget. De skulle
p& ndgot sitt utformas efter Ostanfors, som de
kommer ligga bredvid. Kanske tra eller i gammal stil.
Det bor ocksd vara mycket gronska for att skydda i
framtiden vid klimatférandringar. Garna ocksa
fontaner/dricksvatten for bade djur och manniskor,
kanske vid ett torg.

Bebyggelsen ldngs Norra Jarnvégsgatan sanks efter
samradet till en hégsta nockhdjd om 137 meter éver
angivet nollplan, vilket motsvarar 5 vaningar, i
Jdmfdrelse med samraddsforslagets 6 vaningar.
Séankningen gérs med hansyn till miljén léngs Norra
Jarnvdgsgatan och kvarteren dster om denna.

Viss anpassning ska enligt planen goras till
bebyggelsen i Ostanfors genom att bebyggelsen
trappas ner vésterut. Samtidigt anses planomradet
tillhéra Britsarvet och bér i forsta hand anpassas till
dit, med de material och férger som aterfinns dar.

Plankartans utformning bedéms medge inslag av
gronska i en omfattning som ar tillrécklig for att




Det borde finnas méjlighet till fler afférslokaler som
kan locka tex konsthantverkare eller dylikt att
etablera sig i omradet. 50-300 kvm later inte
mycket. Hantverksbyn i Borlanges utseende ar ett
foredéme.

tillgodose behoven utifran socialt vdlmaende och
anpassning till klimatférandringar.

50-300 n¥ centrumverksamhet &r vad som har
bedémts motsvara efterfragan pa lokaler i detta lége.

Privatperson 6,

Innan det byggs pa platsen behover korsningen
Tegelvagen/Norra Jarnvagsgatan atgardas. Dar ar det
mycket trafik och valdigt rorigt vid 6vergangsstalle
och infart till Willys.

Det ar inte relevant att hanvisa till de hogre husen i
sodra delen av Norra Jarnvagsgatan (1,3, 5 och 7). De
har skola och en parkering mitt emot sa paverkan blir
liten. Mellan Britsarvsvagen och Tegelvagen ska det
vara lagre hus sa att narmast Tegelvagen ar det bara
2 vaningar. De som bor mitt emot ska inte behdva se
ett hégt hyreshus bara de tittar ut. Det réda huset pa
Willys tomten har redan forstort mycket av utsikten i
omradet.

Kommunen noterar att trafiksituationen i korsningen
upplevs som bristfallig och tar med detta i den
fortsatta overgripande trafikplaneringen. Detaljplanens
trafikutredning drar slutsatsen att belastningen pa
gatan inte kommer att éka till foljd av planens
genomférande. Det bedéms ocksa finnas

goda marginaler till de trafikméngder som bedéms
kunna leda till att kapacitetsproblem uppstar.

Bebyggelsen langs Norra Jarnvdgsgatan sanks efter
samradet till en hégsta nockhdjd om 137 meter éver
angivet nollplan, vilket motsvarar 5 vaningar, i
Jdmfdrelse med samraddsforslagets 6 vaningar.
Séankningen gérs med hansyn till miljén léngs Norra
Jarnvdgsgatan och kvarteren dster om denna.

Foreningar, foretag och 6vriga intressenter

Dala Airport
Dala Airport har inga synpunkter.

Noteras.

Skanova

Skanova har markférlagda teleanlaggningar inom
detaljplaneomradet. Skanova 6nskar att sa langt som
mojligt dessa i nuvarande lage. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att mojliggdra exploatering forutsatter Skanova att
den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Yttrandet foranleder ingen dndring.

PostNord

Post ska kunna delas ut miljovanligt,
kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon
for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behover utdelningen
standardiseras. Vid nybyggnation av villor och radhus
placeras postladan i en ladsamling vid infarten till
omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i
en fastighetsbox pa entréplan.

Noteras, fragan hanteras i senare skede.

Ellevio
Ellevio har inget att erinra gentemot planférslaget da
vi inte har ndgot lokalnat i omradet.

Noteras.

Naturskyddsforeningen, Falun
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Bostadsbyggande ska vara ett langsiktigt atagande.
Materialkvaliteten ar essentiell och det maste finnas
en utvecklingspotential eftersom byggnaderna har en
livslangd pa forhoppningsvis 100 ar eller mer.

Har maste ocksa finnas sa manga grundlaggande
funktioner och trivselfaktorer att hyresgasterna vill
bo kvar 6ver tid. Social stabilitet ar nagot som gagnar
savél fastighetsdgare som samhallet i allmanhet.

Stora volymer for att tillfredsstalla
bostadsforsorjningsprogrammets kvot for antal
lagenheter ar inte meningsfullt om det inte samtidigt
férenas med kvalitéer for framtida hallbarhet; vardigt
boende, klimat, stadens utveckling mm. Flera av
dessa kvalitéter saknas i planen. Kommunen maste
bland annat tilldmpa sin "Strategi for hallbart
byggande” for att nd malen.

Naturskyddsféreningen har aven féljande synpunkter
pa omradets gestaltning och enskilda detaljer i
planforslaget.

Byggnadshojd

Exploateringsgraden anses vara hog i forhallande till
planomradets yta. Omgivningspaverkan kommer att
fa betydelse i alla riktningar. | sydost finns den
smaskaliga stadsdelen Ostanfors. Frén nordvést till
sydvast varierar den befintliga byggnadshojden
mellan 3 och 7 vaningar. Byggnaderna ar uppforda
alltifran ar 1950 till att vara bara ett par ar gamla.
Skalan pa nytillkommande byggnader &r viktig, inte
minst fér gaturummet och de som bor pa andra sidan
Norra jarnvagsgatan. Just de senare ar latta att
férsumma nar man ar ivrig att fa in sa manga
bostader som mgjligt.

Av den solstudie som gjorts framgar att saval
gaturummet som byggnaderna pa motstaende sida
kommer att befinna sig i slagskugga stora delar av
aret. Allra varst blir det om byggnaderna byggs
samman utan glipor emellan. Byggnadshdjden bor tas
ner till tre - fyra vaningar och en férnyad solstudie
med dessa utgangspunkter goras. Dessutom, de
gestaltningsmassiga skal som anférdes vid
samradsmotet i Mariagarden den 3 oktober, att
hornbyggnaden Tegelvdgen / N Jarnvagsgatan bor
vara en accent i gatubilden kommer i konflikt med
invanarnas behov av ljus. Byggnadhdjden bor saledes
sta tillbaka.

Transporter

Den resurs- och ytkrdvande bilen maste ersattas
med alternativ som ar mindre klimatpaverkande och
innebar mer av samnyttjande. Planen bygger
emellertid inget alternativ till ett fortsatt

Férvaltningen delar dsikterna om vikten av
langsiktighet och kvalitet i bostadsbyggande.
Bebyggelsens omfattning bedéms i detta fall inte vara
sddan att det skulle std i motsats till dessa mal. Vid
privat byggnation som i detta fall far externa
byggaktorer med fordel ta del av dokumentet
“Riktlinjer for hallbart byggande’, anvénda det som de/
/ sin verksamhet och vara med och bidra till en hallbar
kommun.

Byggrdtten i detaljplanen ar satt utifrén vad som anses
vara en Iamplig exploateringsgrad for ett stadskvarter i
det aktuella ldget. Det finns ingen koppling till
bostadsforsoriningsprogrammet kvot for antal
ldgenheter.

Bebyggelsen ldngs Norra Jarnvégsgatan sanks efter
samradet till en hégsta nockhdjd om 137 meter éver
angivet nollplan, vilket motsvarar 5 vaningar, i
Jdmférelse med samrddsforslagets 6 vaningar.
Sankningen gérs med hansyn till miljén léngs Norra
Jarnvdgsgatan och kvarteren dster om denna.
Planbestammelserna omfattar ett obligatoriskt
mellanrum mellan byggnaderna vid Norra
Jarnvégsgatan.

Sd som géllande parkeringsstrategi ar formulerad
mdyjliggors frivilliga dtaganden fran byggherrens sida
for att reducera antalet parkeringsplatser. Det finns i
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bilberoende. En 6ppning ar dock att parkeringstalen i
dagslaget kan reduceras med 20 % (alltid nagot)
under forutsattning av insatser for bilpoolsnyttjande
och okad kvalitet pa cykelparkeringar. Kommunen
maste stélla krav pa exploatoren att anvdnda sadana
mojligheter, vilket ocksa skulle vara i linje med
kommunens hallbarhetsstrategi for byggande.

Jarnvagen till Grycksbo skulle i framtiden kunna
anvandas mer frekvent for exempelvis persontrafik.
Lamna darfor tillrackligt avstand till nya bostédder sa
att man kan kora eventuell framtida pendeltagstrafik.
Att avfarda frdgan med att Trafikverket anda inte
skulle godkanna en plankorsning med Hanrdleden,
sasom miljo- och samhaéllsbyggnadsndmndens
ordférande anforde, ar att ta val latt pa sitt
planeringsansvar. Framtida prioriteringar av trafiken
kan komma att vara annorlunda.

Vaxtlighet

Varje nybyggt bostadsomrade bor ta ansvar for
staden grona varden och att uppratthalla gréna
strak. Det ar viktigt att ytor for vaxtlighet
innevanarnas egna aktiviteter, sasom lek, odling och
fest ar val tilltagna. Trots en dversiktsplan som sa
fint framhaller betydelsen av gronstruktur och
ekosystemtjanster ar franvaron av de gréna vardena
i planen markant. Minskar man pa dessutom bilytorna
kommer det att finnas battre plats for vaxtlighet. Att
hanvisa till att det finns gott om ytor i narbelagna
Kalgardsparken ar att éverlata exploatorens ansvar
till det allménna.

Forslag

- Driftformer som medger energihushallning.

- Va-system forbereds for slutna kretslopp.

- Bostadsomradet utformas pa ett sddant satt att
folk kan bo dar i olika livsfaser, exempelvis varierande
lagenhetsstorlekar och uppdelningsbara lagenheter.
- Gemensamma funktioner som tvattstuga,
sopsortering och cykelférvaring av hog klass,
bilpooltillgang knuten till bostadsomradet.

- Gemensamhetsytor och méjlighet till mindre
odlingar.

- Taintryck av hur man arbetar med tréd och grona
ytor i andra stader, exempelvis Malmé stad.

- Funktionella Idsningar for att individen ska kunna
tillampa “miljobasta” beteende sasom smarta
kallskafferier och mojlighet att vadra klader.

dagsldget ingen mdjlighet fér kommunen att krdva att
exploatoren inrdttar en bilpool.

ldag bedrivs enbart museitrafik med anglok pa banan,
som inte ar elektrifierad. Det finns inga kdnda planer pa
att dppna upp den for person- eller godstrafik. Dagliga
transporter Idngs banan skulle innebéra vissa
svarigheter, bland annat passager over E16 i plan.

De boendes behov av gronyta ska mycket riktigt
kunna tillgodoses inom kvarteret. Intilliggande
allmanna parker utgér en bonus. Kommunen arbetar
Inte med s.k. gronytefaktor eller andra ytmdssiga
regleringar utan bedémningen gérs fran fall till fall.
Tillrdcklig yta bedéms finnas inom kvarteret
Ringblomman. De bilder som redovisats i
planbeskrivningen illustrerar ett mojligt satt att
utforma kvarteret men det finns inget som hindrar
exploatoren att anldgga en mer ambitios gronstruktur.

Forslagen fors vidare till exploatdren.
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Undersokning av betydande miljépdverkan

Synpunkter pa undersoékningen av betydande | Kommentar
miljopaverkan

Statliga och regionala myndigheter

Lansstyrelsen Dalarnas lan Noteras
Lénsstyrelsen delar kommunens beddmning att
detaljplaneforslaget inte innebar betydande
miljopaverkan.

Ovrigt

Efter interna diskussioner inom kommunen tas bestammelsen Byggnad under mark far
anordnas bort da ingen annan bestammelse motsager att underjordiskt garage far ordnas.

Vastra anvandningsgransen for bostader och centrumverksamhet (BC;) forlangs mot
Tegelvagen och Britsarvsvagen och anvandningsgransen for BC, parallellt med Norra
Jarnvagsgatan andras till egenskapsgrans. Andringen gors for att underlatta vid en
eventuell fastighetsbildning, forenkla moéjligheten att anvanda prickmark for en
verksamhets behov av utemiljo samt fa en mer renodlad plankarta.

Stédllningstagande
Detaljplanen bedoms inte medféra betydande miljopaverkan.

Planhandlingarna foreslas andras enligt foljande:
Plankarta

e Planbestammelsen h; +140,0 utgar.

e Planbestammelsen h, + 127 meter 6ver angivet nollplan revideras ner till + 125,5 6ver angivet
nollplan

e Planbestadmmelsen p, omformuleras. Avsikten ar att sdkerstalla ett slapp mellan byggnaderna
langs Norra Jarnvagsgatan.

e Plankartan justeras sa att bestimmelserna es och e4 géller inom all mark med anvandningen C; -
centrum.

e Plankartans redovisning av granslinjer i anslutning till Norra Jarnvagsgatan fortydligas.

Planbeskrivning

e Planbeskrivningen fortydligas avseende vilka varden i Ostanfors som &r viktiga att forhalla sig till.

e D3 planbestammelsen h; +140,0 utgar revideras beskrivningen i enlighet med detta. Detsamma
géller revideringen av h2 dar nockhéjden ocksa revideras ner fran +127,0 till
+125,5.Planbeskrivningen kompletteras sa att fragan om skyfallshantering uppmarksammas i
bygglovsskedet. Kompletterande information tillfors ocksa om hojdsattning av kvarteret kopplat
till dagvattenutredningens principlosning.

e Planbeskrivningen kompletteras med information avseende risk for 6versvamning fran skyfall. Pa
sid 8 i planbeskrivningen saknas en situationsplan som texten hanvisar. Situationsplanen infors i
granskningshandlingen.

e Uppdaterad trafikutredning bifogas planhandlingarna.
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e Redovisningen av grundvattennivaer kompletteras.

e Namnsattningen pa ingaende planhandlingar ses 6ver sa att de blir likalydande.

e Planbeskrivningen kompletteras med information om att provtagning av kolviaten/halogenerade
amnen ska goras i samband med grundvattenmatning/kontroll inom planomradet.

e Planbeskrivningens motiv till planbestammelsen fs dndras till att det ska vara det takmaterial
med lag glans. Skrivning om reflexverkan utgar eftersom solenergianldggning tillats. Sadan kan
skapa reflexverkan under del av dagen, vilket anses vara acceptabelt.

e Darutover utférs mindre redaktionella atgarder.

Kvarstaende synpunkter

Falu Energi & Vatten

Nagon ytterligare reglering kring skyfalls- och dagvattenhantering infors inte. Fragorna
hanteras genom fortydliganden i planbeskrivningen.

Serviceférvaltningen

Planbestammelsen D, - vardboende infors inte i planen.
Lansstyrelsen

Inga planbestammelser avseende tradvegetationen infors.
Lantmateriet

Ingen ytterligare fastighetsbestamning gors.

Privatpersoner

Viss revidering av nockhojder har gjort, dock inte fullt ut i enlighet med yttranden.
Trafiksituationen pa Norra Jarnvagsgatan atgardas inte inom ramen for aktuell detaljplan.

Naturskyddsféreningen

Anvandning av Grycksbobanan for eventuell framtida pendeltagstrafik beaktas inte.

De som har kvarstaende synpunkter ar markerade med kryss i tabellen i bérjan av
samradsredogorelsen.

Michael Ahnfeldt Asa Safstrom

chef planeringsavdelningen planarkitekt
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