
1 
 

……………………… 

2024-02-20 
MSM0485/19 

 
 
 
 

GRUNDVATTENUTREDNING 
 
DETALJPLAN FÖR BOSTÄDER MM VID 
BRITSARVSVÄGEN/NORRA JÄRNVÄGSGATAN 

 

 
 

 
 

Upprättad av Stockholm, 2024-02-20 
 

Fredrik Fogel, 
Sakkunnig mark, VA och produktion. Samgranskad: AS/NM 

 
 

På uppdrag av: 
 

Masmästaren Britsen AB (556931-2829). 



2 
 

Utredningens syfte, sammanfattning och 
rekommendation. 

Syfte 
Utredningens syfte är att på ett väl dokumenterat och sakligt underbyggt sätt 
redovisa och förslå ett genomförande som inte påverkar grundvattnet vare sig i 
byggskedet eller i permanent läge avseende byggnader i exploaterat kvarter 
samt omkringliggande eller kommande bebyggelse. 

 
Utredningen berör också befintligt skyddsrum och hur man kan behålla den 
funktionen under hela byggtiden samt att ett nytt byggs i kommande 
exploatering. 

 
Rekommendation 
Riskanalysen och utredningens rekommendation är att utföra parkeringen under 
mark i form av garage med begränsat schaktdjup. 

Detta kan åstadkommas genom att parkeringen byggs i ett halvt nedsänkt plan 
- vilket begränsar schaktdjupet och schakten utförs som öppen schakt utan 
spont. 

Genom att begränsa schaktdjupet påverkas inte grundvattnet och därmed inte 
heller enskilda eller allmänna intressen och det behövs inte tillstånd för 
vattenverksamhet (bortledning av grundvatten inom spont är 
vattenverksamhet). Inte heller behövs något grundvatten hanteras enligt 
undantagsregeln. 

Det är även en fördel stabilitetsmässigt att begränsa schaktdjupet. 

Grundläggningen utförs med slagna pålar av betong. 

De tidigare uppmätta nivåerna för grundvatten är något osäkra på grund av få 
mättillfällen och under en torrperiod (2020). 

Förslaget är att ange ett generellt villkor att kompletterande undersökningar ska 
göras avseende grundvatten i nästa skede. 

Förslagsvis sätts två grundvattenrör, ett i nordöstra och ett i sydöstra delen, och 
dessa sätts så snart som möjligt för att få en längre mätningsperiod. 

Det är sammantaget bättre än att låsa sig vid en höjd som är osäker. 

Utredningen visar med ett detaljerat exempel att utförandet fungerar men att 
mer säkerhet krävs kring grundvattennivåerna för att kunna bestämma ev. 
begränsningar i schaktdjup samt exakt grundläggningsnivå. 

 
Förklaringar och definitioner se nästa sida. 
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Grundläggningsnivå = grundkonstruktionens lägsta punkt, underkant betongplatta. 

Schaktdjup = grundläggningsnivå + utrymme för dränering 

Nivå som normalt anges på planritning = nivå överkant platta (bjälklag) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Principfigur som visar på garage under mark i ett förhöjt läge 1,2 m. 
 
 

Exempelvis för garage under mark i ett förhöjt läge: 

Förhöjt läge +1.2 m (över markytan jfr figur ovan) 

Fri höjd garage 2.3 m (inkl. ev. installationer). 

Bottenplatta tjocklek 0.4 m 

Utrymme för dränering 0,5 m 

Marknivå +116.30 (medel) 

Schaktdjup = 2.3 + 0,4 m + 0,5 m = 3.2 m 

Grundläggningsnivå = +116.30 – 3.2 + 1.2 = +114.30 m 

 
Slutsats: Det finns goda förutsättningar att utföra garage under mark i ett förhöjt läge utan att 

påverka grundvattnet. 
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Förutsättningar för planerat byggande av bostäder, 5 
garage och skyddsrum. 

 
På fastigheterna Ringblomman 1 och 2 planeras bostäder 

Planarbete för att ändra markanvändningen för fastigheterna Ringblomman 1 och 
2 pågår. Planens syfte är att möjliggöra bostäder samt viss verksamhet på 
fastigheterna Ringblomman 1 och 2. Vidare är planens syfte att möjliggöra för 
bebyggelse i form av friliggande flerbostadshus med utrymme för 
komplementbyggnader och parkering i lämplig del av planområdet. Den nya 
bebyggelsen anpassas i skala och volym till kringliggande bebyggelse i området. 

Området som helhet är i omvandling från industrikaraktär till bostäder – 
exempelvis så har vid korsningen Norra Järnvägsgatan/Tegelvägen bostäder 
nyligen byggts utöver redan tidigare etableringar i närtid av bostäder längs Norra 
Järnvägsgatan. 

BTA är planerat till ca 11 000 m2 ovan mark samt att en byggnad får garage i 
källare. Antalet planerade huskroppar samt antal våningar framgår av figuren 
nedan. 

 

Illustration detaljplan – inringade huskroppar är planerad med garage under mark 
med infart på gaveln från Britsarvsvägen. 

 
 

För att kunna möjliggöra parkering till centrumändamålet är utgångpunkten 
att garaget ligger längs Norra Järnvägsgatan enligt ovan. 



 

Skyddsrum 6 

Ringblomman 1 har idag ett skyddsrum. Det kommer att ersättas av ett nytt i 
inom kvarteret så att funktionen bevaras. 

Etappvis utbyggnad möjliggör att skyddsrummet (befintligt) kan vara 
tillgängligt tills det nya är på plats. Vilket är en fördel ur ett 
säkerhetsskyddsperspektiv. 

 
 

Fastighetsbeteckningar – Ringblomman 1 (Södra delen) och Ringblomman 2 
(Norra delen – gamla ICA-lokalen). 



 

Befintliga förhållanden 7 

Undersökningsområdet ligger i Britsarvet, Falun, ca 1,3 km nord om Falun centrum. 

Undersökningsområdet består idag av asfalterade parkeringsytor samt butikslokaler och 
industrilokaler. 

Undersökningsområdet avgränsas i norr, öst och sydost av gatorna Tegelvägen, Norra 
Järnvägsgatan och Britsarvsvägen. Sydväst om undersökningsområdet angränsar området 
av en järnväg. 

Marknivån inom undersökningsområdet är relativt plan med varierande marknivåer 
mellan ca +116 och +117 m enligt utförda inmätningar vid undersökningspunkterna. 

Markförlagda ledningar finns inom undersökningsområdet vilket redovisas i PM 
Ledningssamordning i detaljplanens tekniska underlag. 

Ur tidigare genomförda provtagningar för miljö och tillhörande sanering så går det att 
utläsa att fastigheten består av fyllningsmassor till ca 3 m under markytan, jfr utförd Mark- 
och miljöundersökning (2021-06-17) och tillhörande rapport som är en del av planens 
tekniska underlag. 

Fyllningsmassorna består av sand och grus med inslag av lera och under den nivån finns 
det ett humusrikare lager vilket antas vara naturlig jordart. 

Ett vattenprov togs vid saneringen 2008 och det visade inte på några anmärkningsvärda 
nivåer av analyserade parametrar. 

 
Markförhållanden 
Jorden inom området består av 2 till 3 meter fyllning av sandigt grus. 

Under fyllningen består jorden av 3 till 4 m lera. I översta delen av leran finns inslag av 
mullhaltig jord (torv). Torv och gyttja har påträffats i 3 sonderingshål och där mäktigheten 
på torven är ca 50 cm. Det mesta tyder på att fyllningen är utlagd på ursprunglig mark och 
där torven är hoppressad. 

Under leran finns ett lager av friktionsjord (troligtvis sand) med halvhög relativ fasthet. 
Lagrets tjocklek, enligt viktsonderingen, varierar mellan 1 och 4 m. 

Sondstopp med viktsondering har uppnåtts 6 till 10 m under markytan. 



 

Grundvattennivåer 
8 

Inom projektet har två grundvattenrör installerats. 

Vattennivån har utlästs till 4,02 meter under markytan (+112,45) i punkt GW1 (2020-09- 
21) och 3,24 meter under markytan (+112,73) i punkt GW2 (2020-09-21). Kommunens 
VA-ledningar i anslutande gator är grundlagda på nivåer 3-4 meter under markytan 
(+112,53 till +113,26) och utgör en naturlig dränering för området (jfr bilaga med 
ritningar). 

Tidigare sanering och tillhörande schaktning för utbyte av oljeavskiljaren gjordes helt 
torrt, så även den ”provgropen” bekräftar både grundvattnets läge samt fyllningens 
beskaffenhet. Schaktning gjordes till +113.00. 

 

Saneringsschakt kring dagvattenledningen, 2017. 

Grundvattennivån bedöms variera med årstid och nederbörd. 

En övrig iakttagelse är att grundvattenrören har satts med spetsen i leran. Det påverkar 
tillförlitligheten negativt, öppna rör ska drivas till friktionsjorden under leran. 
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Figuren visar provtagningspunkter mark- och miljö samt var 
grundvattenrören finns. Blå streckad cirkel avser 
grundvattenrör. 



 

Ja 

Begränsa 
schaktdjupet för att 
inte påverka GW 
alls (scenario 1). 

Undersöka om 
vattenverksamheten är 
anmälningspliktig 

Undersöka om 
undantagsreglerna 
kan tillämpas 

Utreda om 
verksamheten är en 
vattenverksamhet 

Nej 

Riskanalys och 
utredning GW. 

(Scenario 2). 

Allmänt om vattenverksamhet 10 

Bestämmelser om vattenverksamhet finns i 11 kap miljöbalken (1998:808) (MB), Lag 
(1998:812) med särskilda bestämmelser om vattenverksamhet (LVV) och i Förordning 
(1998:1388) om vattenverksamhet m.m. (FVV). 

Den verksamhetsutövare som planerar en vattenverksamhet ska normalt söka tillstånd eller 
göra en anmälan. 

Huvudregeln är att all vattenverksamhet är tillståndspliktig (11 kap. 9 § MB). För vissa 
vattenverksamheter krävs i stället anmälan (11 kap. 9 a § MB och 19 § FVV). 

Tillstånd för vattenverksamhet söks hos mark- och miljödomstolen (MMD) och anmälan 
görs till länsstyrelsen (Lst). Lst får förelägga VU att ansöka om tillstånd enligt 11 kap. 9 § 
MB hos MMD om det behövs med hänsyn till verksamhetens påverkan på miljön eller 
enskilda intressen (11 kap. 9 a § andra st och 23 § FVV). 

 
Riskhantering i fysisk planering 

Hantering av risker är kopplad till den fysiska planeringen genom att det i plan- och 
bygglagen (PBL) och miljöbalken (MB) finns omnämnt att risker för människors hälsa och 
säkerhet ska beaktas. 

Med denna riskanalys utreds lämpligheten med planerad markanvändning utifrån 
riskpåverkan och därmed uppfylls Plan- och bygglagens (2010:900) krav på lämplig 
markanvändning med hänsyn till risk, samt länsstyrelsens krav på beaktande av 
riskhanteringsprocessen vid ev. vattenverksamhet. 

 
 
 

 
 

Ja 
 
 
 
 

Nej 
 
 

Ja 

 
 
 
 

Nej 
 

 
Ja 

 
 
 

Processbild över prövning vattenverksamhet enligt 11 kap. MB. Den streckade delen visar den 
tekniska lösning som förordas och som redovisas i denna riskanalys och utredning. För scenario 
2 (ej förordat) så kan undantagsregeln tillämpas. 

 
Denna processbild utgår ifrån den gängse processen för vattenverksamhet dvs. att exploatören i 
ett första skede utreder om undantag kan åberopas, sedan om vattenverksamheten kan omfattas 
av anmälningsplikt och sist om tillstånd krävs. 

Tillståndspliktig 
vattenverksamhet 

Tillståndsansökan upprättas 
och skickas in till mark- och 
miljödomstolen för beslut. 
Rådighet krävs för att utföra 
vattenverksamheten. 

Anmälan upprättas och 
skickas in till 
tillsynsmyndigheten för 
beslut. 
Rådighet krävs för att utföra 
vattenverksamheten. 

PM ställningstagande tas 
fram och 
tillsynsmyndigheten 
informeras för kännedom. 
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Dock är det viktigt att poängtera att huvudregeln är att all vattenverksamhet är tillståndspliktig 
men att det finns undantag för mindre betydande vattenverksamheter. 

Dvs. en vattenverksamhet är inte någon man kan förringa i ett projekt. 

Projektets intention är att välja en lösning som inte påverkar grundvattnet alls och därmed är det 
ingen vattenverksamhet per definition. 

 
Undantagsregeln för vattenverksamhet 

Enligt 11 kap 12 § behövs inte tillstånd eller anmälan om det är uppenbart att 
vare sig allmänna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens 
inverkan på vattenförhållandena. 

 
”Uppenbart” är något som man ska kunna förutse utan direkta undersökningar. 
Det är exploatören som ansvarar för denna bedömning och bevisbördan är stark 
och frågan ska prövas i tidigt skede. 

 
Beslutet dokumenteras och ska vara väl underbyggt och motiverat. 

Lämpligt är att informera länsstyrelsen, men de tar inte ställning till själva 
bedömningen. 

 
Det kan vara värt att notera (allmän upplysning) att markavvattning inte 
omfattas av undantagsregeln, men det är inte aktuellt i detta fall. 

 
Exempel på vattenverksamheter som kan vara aktuella för undantag 

 
• Tillfällig bortledning av grundvatten 
• Vägdike 
• Byte och förlängning av trummor 
• Flytt av kabel/ledning 

 
Vid en schakt som påverkar grundvattnet så kan undantagsregeln bli aktuell för 
tillfällig bortledning av grundvatten i byggskedet. 

 
Anmälan om vattenverksamhet 

 
• Observera att bortledning av grundvatten inte kan anmälas (tillstånd 

eller undantag) 
• Anmälan görs till tillsynsmyndigheten, oftast Länsstyrelsen men i 

vissa fall kommunen (delegation) 
• Rådighet är en förutsättning, men kan inte prövas i ett 

anmälningsärende 
• Civilrättsliga frågor behandlas inte i en anmälan 
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Allmänna förutsättningar 
 

Fastigheten där bostäderna ska anläggas ligger i randzonen av en ås. Dessa brukar vara 
vattenförande och är känsliga för grundvattenpåverkan. 
Järnvägen är gammal ca 135 år, inte trafikerad och sättningarna bedöms ha inträffat och vara 
avslutade ifall järnvägen skulle vara grundlagd på lera i detta område. Men troligtvis är det 
ingen stor fråga även vid tillfälliga mindre gw-sänkningar vilka kan hanteras med 
undantagsregeln eller anmälan till Länsstyrelsen. 

Analys av alternativ 1 
 

Utförande med öppen schakt och med en grundläggningsnivå i förhöjt läge för att inte påverka 
grundvattnet. Grundläggning med pålning och parkering i garage som utförs i ett halvt 
nedsänkt plan. 

Fyllningen kan ligga kvar och schaktdjupen styrs av valda pålavskärningsnivåer. 

I så fall är det en fördel att begränsa schaktdjupet med parkering i ett halvt nedsänkt plan jfr 
tidigare skiss och exempel. 

Man kommer då att schakta ovanför gw-ytan vilket också är en fördel stabilitetsmässigt. 

Ingen spont behövs. Dock finns torven kvar under pålavskärningsnivån och det kommer 
således bildas hålrum under pålplattorna, men det saknar praktisk betydelse för stabilitet och 
bärighet. 

Slagna betongpålar (SP3) kan användas och ev. behövs prylning ske genom resterande 
fyllning. 

Om fyllningar i de övre jordlagren består av besvärliga massor att installera betongpålar 
igenom, kan oftast detta lösas med s.k. ”prylning”, varvid ett bergskoförsett, grovt stålrör först 
slås genom fyllningen och därmed undantränger de hinder som finns. 

 

Bilden visar utförd betongpålning på fastigheten Tegelbruket direkt norr om 
Ringblomman 2 (i bakgrunden). Pålningen utfördes utan prylning. 

 
Osannolikt att borrade pålar behöver användas men det är så klart en dyrare grundläggning. 

 
Sammanfattningsvis bedöms alternativet inte utgöra någon risk för påverkan på 
grundvatten. 



13 
 

 
 

 
Alternativ 2 

Garaget utförs utan att vara i förhöjt läger vilket ger schaktdjup på mellan 3-4 meter vilket 
bör ske inom spont åtminstone i någon del. 

 
Fyllningen och torven måste schaktas bort och schaktdjupen styrs av jordmäktigheter - 
grundläggning utförs med slagna SP3, betongpålar. 

Fyllningens mäktighet är 2-3 meter. Om den efter sedvanlig provtagning ev. av miljöskäl 
måste schaktas bort innan man anlägger bostäderna blir det schakt till minst uk fyllning. 
Under fyllningen finns torv som är sättningsbenägen. Även torven behöver schaktas bort. 
Torvens mäktighet gör att man behöver schakta ur ytterligare 1-2 m. 

 
Det finns då en liten risk att schakt behöver ske under gw-ytan och att öppen schakt med 
slänt inte är genomförbar av stabilitetsskäl p.g.a. risk för hydraulisk bottenupptryckning. 

Sammanfattningsvis innebär alternativ 2 en liten risk för påverkan av GW. 

 
Rekommendationer 

Grundläggning 

Alternativ 1 rekommenderas ty ingen påverkan på grundvatten. 

Grundvattenytan 

För byggskedet så behöver det installeras gw-rör som ger information om gw-ytans läge i 
aktuellt läge för öppen schakt. 
Dessa bör sättas för att säkerställa att kunna påvisa att ingen nivåförändring inträffat och 
är en form av försäkring för projektets genomförande eftersom bevisbördan finns hos 
utföraren. 

Att provgropen varit torr vid tidigare schaktarbeten är bra information men detta ska även 
säkerställas i fortsatt genomförande samt i kommande detaljprojektering. 
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Översiktlig produktionsplanering 

Kvarteret är idag en etablerad hårdgjord yta bebyggd med affärs- och kontorslokaler. En 
större f.d. affärslokal (livsmedel; Ringblomman 2) är tomställd och kan med fördel rivas 
och ge plats för husbyggnation. 

 
Befintlig kvartersanslutning till Britsarvsvägen (se nedan) kan nyttjas för lastning och 
lossning utan nämnvärd störning av allmän trafik. Etableringsytor iordningsställs i 
planerad yta för parkering och garage. 

 

Det finns idag en befintlig anslutning via Britsarvsvägen med utrymme för vändplan 
(markerad med röd pil). 
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Det finns goda möjligheter att bygga etappvis där man startar med hus 1 i nordöstra sidan av kvarteret 
och bygger västerut för att avsluta i den västra delen, förslagsvis i ordning enligt bild nedan. 

 
När husen är byggda avetableras yta 7 och kvarteret färdigställs med parkeringsytor och garage. 

Sammantaget mycket gynnsamma förutsättningar till produktion med minsta möjliga störningar. 

Entreprenören gör innan etablering sedvanlig APD-plan samt tillhörande tänkta erforderliga TA- 
planer för kommunens godkännande innan bygglov ges. 

 

Schematisk översikt för produktionsplanering och byggbeskrivning. 
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Bilagor: 
 

Bilaga 1, utsnitt Insar: 
 
 

I Sverige används information om markrörelser från rymddata för uppföljning av markrörelser i 
samband med olika infrastrukturprojekt, bland annat för att identifiera sättningar i arbetet med 
Västlänken i Göteborg och för skredförebyggande åtgärder längs Göta älv. Det finns en stor potential 
för att information om markrörelser kan få en mycket bredare användning och bli ett viktigt underlag i 
arbetet med klimatanpassning i både kust och inland, att det kan användas för att minska riskerna och 
fokusera underhållet av infrastruktur, förbättra statsbyggnadsprocessen genom att tidigt identifiera 
områden med pågående sättningsproblematik och utgöra ett viktigt underlag i arbetet med 
klimatanpassning av stadsbebyggelse och infrastruktur. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Grafiken visar pågående sättningar i storleksordningen 4 mm/år för Ringblomman 1 och 2. 



 

Bilaga 2, utsnitt grundläggningsnivåer VA: 17 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
”Provgropens” nivåer, ök fundament på nivå +113.00. 

 

Anslutning från Norra Järnvägsgatan, VA. 
 

Nivåer för VA i omgivande gator, nivåerna varierar mellan +112 och +113. Markytan på 
+116.47 i norra hörnet. (Koordinatsystem i höjd RH 2000 för alla figurer på denna sida). 


