
Granskningsutlåtande 

Detaljplan för bostäder mm vid 
Britsarvsvägen/Norra Järnvägsgatan 
Hur planarbetet bedrivits 
Förslaget till Detaljplan för bostäder mm vid Britsarvsvägen/Norra Järnvägsgatan var 
utsänt för samråd under tiden 2024-09-03 till 2024-10-18. Planförslaget har därefter varit 
utställt för offentlig granskning under tiden 2025-04-22 till 2025-05-12. Planförslaget har 
funnits på Falu kommuns hemsida, samt anslagits på kommunens digitala anslagstavla och 
annonserats i Dala-Demokraten och Falu Kuriren. 

Inkomna yttranden 
Följande yttranden har inkommit under granskningstiden:  

Yttranden Inga 
synpunkter 

Synpunkter 

Kommunorganisationen och kommunala bolag   

Falu Energi och Vatten AB,2025-05-12 samt 2025-10-16  X 

Statliga och regionala myndigheter   

Länsstyrelsen Dalarnas län, 2025-04-30  X 

Lantmäteriet, 2025-05-13  X 

Trafikverket, 2025-04-29  X 

Region Dalarna 2025-05-08 X  

Privatpersoner   

Person 1, 2025-05-06   X 

Person 2. 2025-05-06.  X 

Föreningar, företag och övriga intressenter    

Dala Airport, 2025-04-22 X  

Ellevio, 2025-04-22 X  

PostNord, 2025-04-24  X 

Falu P. 2025-05-09  X 

 GRANSKNINGSUTLÅTANDE 

Tjänsteställe Datum Ärendenr 

Falu kommun 
Miljö- och samhällsbyggnadsförvaltningen 

2025-10-23 MSN0485/19 

Handläggare  

Planarkitekt, Åsa Säfström 
Telefon 023-83 000 
E-post: kontaktcenter@falun.se 

 



 

Sammanfattning av och kommentarer till inkomna synpunkter 
Yttrandena i sin helhet är diarieförda och finns tillgängliga på miljö- och 
samhällsbyggnadsförvaltningen. 

Synpunkt Kommentar 
Kommunorganisationen 
och kommunala bolag 

 

Falu Energi och Vatten AB 
VA 
Vatten/Spillvatten 
• FEV har utrett VA-kapaciteten och bekräftar att 
tillräcklig kapacitet finns i ledningsnätet. 
 
• Befintliga förbindelsepunkter mot Norra 
Järnvägsgatan blir kvar, och vid eventuell 
fastighetsreglering kommer nya fastigheter också att 
VA-försörjas från Norra Järnvägsgatan. 
 
• 5.3.4: 
- Ta bort första stycket. 
- Lägg till följande: ”Eventuella golvbrunnar under 
marknivå, exempelvis i garage, skall utöver övriga 
tekniska krav förses med återströmningsskydd för 
att motverka översvämning via VA-nätet. 
Återströmningsskydden, även kallat backventil, skall 
placeras åtkomligt för underhåll. Fastighetsägaren 
ansvarar för funktion”. 
 
• 5.6 sista stycket, lägg till efter fjärrvärmeledning: 
"och befintliga VA anslutningar." 
 
Dagvatten och skyfall 
Sida 14, under avsnitt Parkering, lägg gärna till 
"översvämning via mark- eller VA-nät". 
 
Insamling  
Inga synpunkter.  
 
Elnät  
Elnät har flera kablar in i byggnaderna. Åtminstone 
1000 A ska kunna anslutas.  
 
Fjärrvärme/kyla  
Inga synpunkter.  
 
Stadsnät  
Inga synpunkter. 

 
 
 
Noteras. 
 
 
Noteras.   
 
 
 
 
 
Noteras. Planbeskrivningen justeras. I 
överenskommelse med FEV omformuleras skall-kraven 
till kan och behöver eftersom det finns en osäkerhet 
om källarvåning kommer att anläggas. 
 
 
 
 
 
 
 
 
Noteras. Planbeskrivningen kompletteras. 
 
 
Noteras. Planbeskrivningen kompletteras. 
 
 
 
Noteras. 
 
 
Noteras.  
 
 
 
Noteras 
 
 
Noteras 
 



VA 
Efter granskningstiden har FEV inkommit med 
yttrande angående förbindelsepunkt mot Norra 
Järnvägsgatan som revideras. Dagvattennätet i Norra 
Järnvägsgatan är underdimensionerat och man ser 
därför att exploatören vid genomförande av 
detaljplanen samråder med FEV angående 
anslutningspunkt. 
 

Noteras. Planbeskrivningen kompletteras med 
information om hur anslutning till dagvattennätet ska 
ske.  

Statliga och regionala myndigheter  

Länsstyrelsen Dalarnas län 
Överprövningsgrundande synpunkter  
Länsstyrelsens granskning har inte identifierat några 
överprövningsgrundande frågor enligt 11 kap. 10 § 
plan- och bygglagen.  

 
Noteras. 

Kulturmiljö 
Skada på ett riksintresse för kulturmiljövården, som i 
detta fall även utgör ett Världsarv, ska bedömas 
utifrån den påverkan den har på riksintressets 
värden, oavsett om den nya exploateringen ligger 
inom eller utom avgränsningen för riksintresset. I 
detta fall är det den småskaliga trähusbebyggelsen i 
Östanfors som berörs. Det är väsentligt att en så god 
anpassning som möjligt sker mellan den tillkommande 
bebyggelsen och den befintliga inom riksintresset. 
Ett sätt att tillgodose anpassningen är att 
planmässigt säkerställa befintlig vegetation eller att 
ny vegetation tillskapas inom plan-området närmast 
järnvägen. Länsstyrelsen anser fortsatt att detta bör 
vara möjligt att åstadkomma. 
 

 
Östanfors och Britsarvet är två tydligt avgränsade 
stadsdelar, både i placering och utseende. Deras 
närhet är mer framträdande från ett fågelperspektiv 
än från marknivå. Den nya bebyggelsen kommer att ha 
begränsad visuell påverkan på Östanfors och kommer 
varken att vara betydande synlig från stadsdelen eller 
skymma densamma i någon relevant omfattning. 
Införandet av en reglering som föreskriver plantering 
av träd längs den västra plangränsen skulle medföra en 
oproportionerlig påverkan på kvarterets planstruktur. 
Planen tillåter endast låga komplementbyggnader i 
zonen närmast Östanfors, vilket blir det första steget i 
en gradvis trappning av den nya bebyggelsen. De träd 
som idag står på kommunal parkmark väster om 
järnvägen kommer sannolikt att ersättas den dag de av 
någon anledning tas bort. 

 
Parkering  
Länsstyrelsen vill uppmärksamma kommunen på att 
planförslaget inte förhindrar att bilparkering kan 
anläggs inom bostadsgården istället för i källargarage, 
vilket kan resultera i mindre friytor. 

 
 
Planhandlingarna kompletteras med bestämmelsen n1, 

Parkering för motorfordon, utöver parkering för 
rörelsehindrade, är inte tillåten, för att bidra till god 
gårdsmiljö. 

Lantmäteriet 
För plangenomförandet viktiga frågor där planen 
behöver förbättras. 
 
Lantmäteriet uppfattar bestämmelsen p3, att 
byggnad ska placeras i användningsgräns mot Norra 
Järnvägsgatan som otydlig. Mot Norra Järnvägsgatan 
avgränsas bestämmelsen av egenskapsgräns. 
Området närmast Norra Järnvägsgatan är planlagd 
med bestämmelse om att marken inte får förses med 
byggnad. Bestämmelserna verkar inte vara förenliga 
med varandra och det är otydligt vad som ska gälla. 
Om tanken är att byggnaderna ska placeras i den 
västra användningsgränsen bör bestämmelsen p3 

omformuleras så det framgår tydligare. 
 

 
 
 
 
Noteras. Planhandlingarna justeras. 



Trafikverket,  
Trafikverket har följande synpunkter.  
Vi håller med om att samtliga synpunkter är 
besvarade. Körningen från trafikalstringsverktyget 
var inte med men det begärde Trafikverket inte 
heller. Våra egna beräkningar visar att resultatet 
verkar vara rimligt.  
 
I trafikutredningen nämns dagligvaruhandel. Om det 
skulle bli aktuellt så ändras förutsättningarna, då den 
verksamheten kommer att alstra mer trafik till och 
från planområdet. Om dagligvaruhandel planeras bör 
därför trafikutredningen uppdateras. 
Dagligvaruhandel anges inte i plankartan utan bara 
den handel som ingår i Centrum samt max 300 m2 

stor yta. Planeras dagligvaruhandel inom området 
och i så fall en yta större än 300 m2? Utredningen 
anger att om dagligvaruhandel blir aktuell inom 
planområdet, kommer en särskild utredning att 
behöva göras i bygglovskedet. Vår fråga är om en 
utredning behövs om det enbart rör handel som ingår 
i Centrum och är max 300 m2 stor? 

 

 
Noteras.  
 
 
 
 
 
 
Plankartan medger centrumändamål som max får vara 
300 kvm (BTA). I centrumändamål ingår bl a handel 
som innefattar dagligvaruhandel. Om det blir aktuellt 
med dagligvaruhandel eller annan verksamhet som 
saknar parkeringstal i Falu kommuns parkeringsnorm 
krävs en särskild parkeringsutredning i 
bygglovsskedet. Eftersom ytan är begränsad till 300 
kvm (BTA) bedöms det totala antalet parkeringsplatser 
endast variera i liten utsträckning. 
 

Privatpersoner  

Person 1  
Bor i bostadsrättsföreningen som kommer bli granne 
med nybyggnationen och sitter även med i styrelsen i 
föreningen. Tyvärr fick inte föreningen ta del av 
handlingarna i ärendet i höstas, vilket är beklagligt.  
 
 
Det viktigaste är att husen mot Norra Järnvägsgatan 
är för höga – även med sänkningen till fem våningar. 
Fyra våningar vore ett bättre alternativ. Att föredra 
är också att bryta upp de stora huskropparna i flera 
byggnader. Detta skulle ge ett mindre kompakt 
helhetsintryck. 
 
Färgsättningen bör hållas så ljus som möjligt mot 
Norra Järnvägsgatan. Nybyggnationen kommer 
avsevärt att förmörka för Britsarvsvägen 7 oavsett 
antal våningar.  
 
Innergården är onödigt stor. Anser att huskropparna 
lämpligen flyttas in ytterligare några meter från Norra 
Järnvägsgatan för att möjliggöra en mer trivsam och 
luftig yta framför entréerna. Det ger möjlighet till 
avgränsande häck mot gatan och mer växtlighet än 
de enstaka låga träd som är utritade idag. Passar 
också bättre ihop med hur det är byggt andra sidan 
Norra Järnvägsgatan där en större gräsyta gränsar 
mot vägen och byggnaden står längre in. 
 

 
Noteras. Kommunen har skickat ut både kungörelsen 
och underrättelse till Riksbyggen som har i uppgift att 
skicka det vidare till berörda styrelser. Det har även 
annonserats, både i samråds- och i granskningsskedet, 
i kommunens lokala tidningar.  
 
Miljö- och samhällsbyggnadsförvaltningen gör 
bedömning att den angivna höjden på byggnaden är 
rimliga sett till omgivande bebyggelse och till det 
geografiska läget i staden. Syftet med planförslaget är 
att möjliggöra för en mer stadsmässig bebyggelse mot 
Norra Järnvägsgatan.  
 
Synpunkten noteras.   
 
 
 
 
För att skapa en trevlig utemiljö för de boende att 
vistas i så behöver innegården vara så pass stor som 
plankartan anger. Syftet med placeringen är också att 
hålla samma bebyggelselinje mot gatan som i övriga 
planer söderut längs Norra Järnvägsgatan.  
 
 
 
 
 



Innergården borde delas av i olika ytor med tydliga 
avgränsningar för att höja trivseln och markera olika 
användningsområden. De stora cykelparkeringarna 
känns väldigt dominerande idag. Där bör man tänka 
om för att öka trivseln. 
 
 
 
 
 
Ser det som onödigt med de små utstickande/franska 
balkongerna ut mot vägen. Ser inget 
användningsområde för dem. De känns onödiga. Det 
nybyggda huset på Willys parkering som också har 
balkonger som inte används i någon större 
utsträckning.   
 

Området har planerats med fokus på en trevlig och 
funktionell utemiljö för boende. Aspekter som 
parkeringsmöjligheter, avfallshantering och andra 
praktiska behov har tagits i beaktande. Det finns även 
goda möjligheter att utveckla högkvalitativa 
utemiljöer, och dessa kommer att utformas mer 
detaljerat i den kommande projekteringsfasen. 
Synpunkten noteras och vidarebefordras till 
fastighetsägaren.  
 
Synpunkten noteras. 

Person 2  
Det är bra att området av industrikaraktär omvandlas 
till bostadsområde. 
 
Husen som enligt detaljplan står längs Norra 
Järnvägsgatan är för höga med sina planerade fem 
våningar. Dessa hus borde anpassas mera mot 
bebyggelsen längs Britsarvsvägen. Flerfamiljshusen 
längs Britsarvsvägen 7–9 har tre våningar samt en 
vindsvåning. Detsamma gäller för de äldre 
flerfamiljshusen på Tegelvägen.  För övrigt består 
bebyggelsen i området av villor. Huset närmast Norra 
Järnvägsgatan (Britsarvsvägen 7) kommer i hög grad 
att påverkas av de planerade husens höjd. Det 
kommer att få som en ”vägg” framför sig och 
framförallt de nedre våningarna kommer att hamna i 
skugga i stor utsträckning. 
 

 
Synpunkten noteras. 
 
 
Miljö- och samhällsbyggnadsförvaltningen gör 
bedömning att den angivna höjden på byggnaden är 
rimliga sett till omgivande bebyggelse och till det 
geografiska läget i staden. Syftet med planförslaget är 
att möjliggöra för en mer stadsmässig bebyggelse mot 
Norra Järnvägsgatan för att skapa en stadsmässig 
gestaltning.  
 
 
 
 

De nyare befintliga höga husen längs Norra 
Järnvägsgatan påverkar inte bostäder i lika stor 
utsträckning då det redan står höga hus på andra 
sidan gatan. 
 
Önskvärt är alltså att husen mot Norra Järnvägsgatan 
blir lägre. Kanske kan de planerade husen mot 
Tegelvägen och nedre delen av Britsarvsvägen göras 
högre i stället då de harmonierar mera med befintliga 
höga hus längs Norra Järnvägsgatan. Dessutom vore 
det önskvärt med större grönyta mellan planerade 
hus och cykelväg vid Norra Järnvägsgatan. 
 

Synpunkten noteras. 
 
 
 
 
Som det tidigare nämndes så är syftet att möjliggöra 
en mer stadsmässig bebyggelse mot Norra 
Järnvägsgatan och en mer uppbruten, lägre 
bebyggelse upp till två våningar i riktning mot 
Östanfors som en anpassning till den småskaliga 
trähusbebyggelsen. 

Föreningar, företag och övriga intressenter  

PostNord,  
PostNord informerar att post ska kunna delas ut 
miljövänligt, kostnadseffektivt och med hänsyn till 
arbetsmiljön för chaufförer och brevbärare. 
Vid nybyggnation av flerfamiljshus ska man ta emot 
sin post i en fastighetsbox i anslutning till entrén. 

 
Noteras. 



Färdvägen till postanordningen ska vara öppen och 
farbar året runt för valt fordon vid nybyggnation. 
 
Falu P 
Falu P har granskat granskningshandlingarna för 
detaljplanen Britsarvsvägen/Norra Järnvägsgatan. Vi 
instämmer att det krävs 88 parkeringsplatser och 
330 cykelparkeringar om hela byggrätten om 11 000 
kvm BTA nyttjas. Falu P instämmer även att 
parkeringstalet kan reduceras om det ersätts med 
välplanerad cykelparkering eller om bilpool erbjuds. Vi 
vill dock uppmärksamma att p-talet i detaljplanen 
anges som 0,8 utan att någon enhet specificeras 
vilket gör det svårtolkat i hur det ska beräknas. 
Om p-talet 0,8 tolkas som 0,8 platser per kvm BTA, 
skulle det innebära 8 800 parkeringsplatser vid 11 
000 kvm, vilket uppenbart inte är avsikten. Enligt 
Falu kommuns parkeringsnorm för zon 2 är riktvärdet 
8 parkeringsplatser per 1 000 kvm BTA. Det 
motsvarar ett p-tal på 0,008 per kvm eller 0,8 per 
100 kvm. Vi utgår från att ni har koll på detta och 
beräknat korrekt, vi vill ändå lyfta frågan för er 
kännedom i syfte att undvika framtida 
tolkningssvårigheter. 
 

 
Planbeskrivningen förtydligas enligt yttrandet.  

 

Ställningstagande  
Planhandlingarna föreslås ändras enligt följande: 

Plankarta 

•Planbestämmelsen p3 förtydligas gällande placering 
•Planbestämmelse gällande parkering kompletteras i plankartan  

Planbeskrivning 

•Text under avsnitt 5.3.4 Utbyggnad vatten, spillvatten och dagvatten justeras utifrån 
FEVs yttranden under granskningstiden samt efter granskningstiden 
•Texten under avsnitt 5.6 Upplysningar justeras utifrån FEVs yttrande  
•Texten under avsnitt 3.5.2 Parkering justeras utifrån FEVs yttrande 
•Bestämmelse och motiv till bestämmelse (n1) skrivs in under kap 4.3 Motiv till 
detaljplanens regleringar utifrån Länsstyrelsens yttrande 
•Bestämmelseformuleringen för p3 förtydligas i kap. 4.3 Motiv till detaljplanens regleringar 
utifrån Lantmäteriets yttrande. 
•Texten under avsnitt 3.5.2 Parkering förtydligas gällande parkeringstalen utifrån Falu P 
yttrande.  
 

Detaljplanen är färdig för antagande.  



Kvarstående synpunkter 

Kommunala bolag 
Inga kvarstående synpunkter  

Statliga och regionala myndigheter  
Länsstyrelsen (Inga planbestämmelser avseende trädvegetationen införs.) 

Privatpersoner 
Granskningsskedet 

Privatperson 1 

Privatperson 2 

Samrådsskedet 

Privatperson 1  

Privatperson 2  

Privatperson 3  

Privatperson 4  

Privatperson 5  

Privatperson 6  

Föreningar, företag och övriga intressenter 
Svenska naturskyddsföreningen (från samrådet) 

 

 

Michael Ahnfeldt   Åsa Säfström 

chef planeringsavdelningen  planarkitekt 
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