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Detaljplan for bostader mm vid
Britsarvsvagen/Norra Jarnvagsgatan

Hur planarbetet bedrivits

Forslaget till Detaljplan for bostader mm vid Britsarvsvagen/Norra Jarnvagsgatan var
utsant for samrad under tiden 2024-09-03 till 2024-10-18. Planforslaget har darefter varit
utstallt for offentlig granskning under tiden 2025-04-22 till 2025-05-12. Planférslaget har
funnits pa Falu kommuns hemsida, samt anslagits pa kommunens digitala anslagstavla och

annonserats i Dala-Demokraten och Falu Kuriren.

Inkomna yttranden

Foéljande yttranden har inkommit under granskningstiden:

Yttranden

Inga Synpunkter
synpunkter

Kommunorganisationen och kommunala bolag

Falu Energi och Vatten AB,2025-05-12 samt 2025-10-16

Statliga och regionala myndigheter

Lansstyrelsen Dalarnas Idn, 2025-04-30

Lantmateriet, 2025-05-13

Trafikverket, 2025-04-29

Region Dalarna 2025-05-08

Privatpersoner

Person 1, 2025-05-06

Person 2. 2025-05-06.

Féreningar, foretag och 6vriga intressenter

Dala Airport, 2025-04-22

Ellevio, 2025-04-22

PostNord, 2025-04-24

Falu P. 2025-05-09




Sammanfattning av och kommentarer till inkomna synpunkter
Yttrandena i sin helhet ar diarieférda och finns tillgangliga pa miljo- och

samhallsbyggnadsforvaltningen.

Synpunkt

Kommentar

Kommunorganisationen
och kommunala bolag

Falu Energi och Vatten AB
VA
Vatten/Spillvatten
« FEV har utrett VA-kapaciteten och bekraftar att
tillracklig kapacitet finns i ledningsnatet.

- Befintliga forbindelsepunkter mot Norra
Jarnvagsgatan blir kvar, och vid eventuell
fastighetsreglering kommer nya fastigheter ocksa att
VA-férsorjas fran Norra Jarnvagsgatan.

+ 53.4:
- Ta bort forsta stycket.
- Lagg till foljande: “Eventuella golvbrunnar under
markniva, exempelvis i garage, skall utéver évriga
tekniska krav férses med aterstrémningsskydd for
att motverka éversvamning via VA-nétet.
Aterstrémningsskydden, dven kallat backventil, skall
placeras dtkomligt for underhall. Fastighetségaren
ansvarar for funktion’.

- 5.6 sista stycket, lagg till efter fjarrvarmeledning:
"och befintliga VA anslutningar.”

Dagvatten och skyfall
Sida 14, under avsnitt Parkering, lagg garna till
"6versvamning via mark- eller VA-nat".

Insamling
Inga synpunkter.

Elnat
Elnat har flera kablar in i byggnaderna. Atminstone
1000 A ska kunna anslutas.

Fjarrvarme/kyla
Inga synpunkter.

Stadsnat
Inga synpunkter.

Noteras.

Noteras.

Noteras. Planbeskrivningen justeras. /
overenskommelse med FEV omformuleras skall-kraven
till kan och behover eftersom det finns en osékerhet
om kéllarvaning kommer att anldggas.

Noteras. Planbeskrivningen kompletteras.

Noteras. Planbeskrivningen kompletteras.

Noteras.

Noteras.

Noteras

Noteras




VA

Efter granskningstiden har FEV inkommit med
yttrande angdende forbindelsepunkt mot Norra
Jarnvagsgatan som revideras. Dagvattennatet i Norra
Jarnvagsgatan ar underdimensionerat och man ser
darfor att exploatdren vid genomférande av
detaljplanen samrader med FEV angdende
anslutningspunkt.

Noteras. Planbeskrivningen kompletteras med
information om hur anslutning till dagvattennétet ska
ske.

Statliga och regionala myndigheter

Lansstyrelsen Dalarnas lan
Overprévningsgrundande synpunkter
Lansstyrelsens granskning har inte identifierat nagra
overprovningsgrundande fragor enligt 11 kap. 10 §
plan- och bygglagen.

Kulturmiljo

Skada pa ett riksintresse for kulturmiljovarden, som i
detta fall dven utgdr ett Varldsarv, ska bedémas
utifran den paverkan den har pa riksintressets
varden, oavsett om den nya exploateringen ligger
inom eller utom avgransningen for riksintresset. |
detta fall ar det den smaskaliga tréhusbebyggelsen i
Ostanfors som berérs. Det &r visentligt att en s3 god
anpassning som mojligt sker mellan den tillkommande
bebyggelsen och den befintliga inom riksintresset.
Ett satt att tillgodose anpassningen ar att
planmassigt sakerstalla befintlig vegetation eller att
ny vegetation tillskapas inom plan-omradet narmast
jarnvagen. Lansstyrelsen anser fortsatt att detta bor
vara mojligt att astadkomma.

Parkering

Lansstyrelsen vill uppméarksamma kommunen pa att
planforslaget inte forhindrar att bilparkering kan
anlaggs inom bostadsgarden istallet for i kallargarage,
vilket kan resultera i mindre friytor.

Noteras.

Ostanfors och Britsarvet ar tva tydligt avgrénsade
stadsdelar, bade i placering och utseende. Deras
ndrhet dr mer framtradande fran ett fagelperspektiv
&n fran markniva. Den nya bebyggelsen kommer att ha
begrénsad visuell pdverkan pd Ostanfors och kommer
varken att vara betydande synlig fran stadsdelen eller
skymma densamma i nagon relevant omfattning.
Inférandet av en reglering som féreskriver plantering
av trad langs den vdstra plangrénsen skulle medfora en
oproportionerlig paverkan pa kvarterets planstruktur.
Planen tillater endast laga komplementbyggnader i
zonen nérmast Ostanfors, vilket blir det forsta steget i
en gradvis trappning av den nya bebyggelsen. De trad
som idag star pa kommunal parkmark vdster om
Jjarnvagen kommer sannolikt att ersattas den dag de av
nagon anledning tas bort.

Planhandlingarna kompletteras med bestdmmelsen n;,
Parkering for motorfordon, utover parkering for
rérelsehindrade, &r inte tilldten, for att bidra till god
gardsmiljé.

Lantmateriet
For plangenomforandet viktiga fragor dar planen
behéver forbattras.

Lantmateriet uppfattar bestdmmelsen ps, att
byggnad ska placeras i anvandningsgrans mot Norra
Jarnvagsgatan som otydlig. Mot Norra Jarnvagsgatan
avgransas bestammelsen av egenskapsgrans.
Omradet narmast Norra Jarnvagsgatan ar planlagd
med bestdmmelse om att marken inte far férses med
byggnad. Bestammelserna verkar inte vara forenliga
med varandra och det ar otydligt vad som ska galla.
Om tanken &r att byggnaderna ska placeras i den
vastra anvandningsgransen bor bestémmelsen ps
omformuleras sa det framgar tydligare.

Noteras. Planhandlingarna justeras.




Trafikverket,

Trafikverket har féljande synpunkter.

Vi haller med om att samtliga synpunkter ar
besvarade. Kérningen fran trafikalstringsverktyget
var inte med men det begéarde Trafikverket inte
heller. Vara egna berakningar visar att resultatet
verkar vara rimligt.

| trafikutredningen namns dagligvaruhandel. Om det
skulle bli aktuellt sa dndras férutsattningarna, da den
verksamheten kommer att alstra mer trafik till och
fran planomradet. Om dagligvaruhandel planeras bor
darfor trafikutredningen uppdateras.
Dagligvaruhandel anges inte i plankartan utan bara
den handel som ingar i Centrum samt max 300 m?
stor yta. Planeras dagligvaruhandel inom omradet
och i sa fall en yta storre &n 300 m?? Utredningen
anger att om dagligvaruhandel blir aktuell inom
planomradet, kommer en sarskild utredning att
behova goras i bygglovskedet. Var fraga ar om en
utredning behdévs om det enbart rér handel som ingar
i Centrum och ar max 300 m? stor?

Noteras.

Plankartan medger centrumédndamal som max far vara
300 kvm (BTA). | centrumandamal ingar bl a handel
som innefattar dagligvaruhandel. Om det blir aktuellt
med dagligvaruhandel eller annan verksamhet som
saknar parkeringstal i Falu kommuns parkeringsnorm
kravs en sarskild parkeringsutredning i

bygglovsskedet. Eftersom ytan ar begrénsad till 300
kvm (BTA) bedéms det totala antalet parkeringsplatser
endast variera i liten utstrackning.

Privatpersoner

Person 1

Bor i bostadsrattsféreningen som kommer bli granne
med nybyggnationen och sitter dven med i styrelsen i
foreningen. Tyvarr fick inte foreningen ta del av
handlingarna i arendet i hostas, vilket ar beklagligt.

Det viktigaste ar att husen mot Norra Jarnvagsgatan
ar for hoga - aven med sankningen till fem vaningar.
Fyra vaningar vore ett battre alternativ. Att féredra
ar ocksa att bryta upp de stora huskropparna i flera
byggnader. Detta skulle ge ett mindre kompakt
helhetsintryck.

Fargsattningen bor hallas sa ljus som mojligt mot
Norra Jarnvagsgatan. Nybyggnationen kommer
avsevart att formorka for Britsarvsvagen 7 oavsett
antal vaningar.

Innergarden ar onddigt stor. Anser att huskropparna
lampligen flyttas in ytterligare ndgra meter fran Norra
Jarnvagsgatan for att mojliggéra en mer trivsam och
luftig yta framfor entréerna. Det ger mojlighet till
avgransande hack mot gatan och mer vaxtlighet an
de enstaka laga trad som ar utritade idag. Passar
ocksa battre ihop med hur det ar byggt andra sidan
Norra Jarnvagsgatan dar en storre grasyta gransar
mot vagen och byggnaden star langre in.

Noteras. Kommunen har skickat ut bade kungdrelsen
och underréttelse till Riksbyggen som har i uppgift att
skicka det vidare till berérda styrelser. Det har dven
annonserats, bade i samrads- och i granskningsskedet,
/ kommunens lokala tidningar.

Miljé- och samhéllsbyggnadsférvaltningen gor
bedémning att den angivna hdjden pa byggnaden ar
rimliga sett till omgivande bebyggelse och till det
geografiska ldget i staden. Syftet med planférslaget ar
att maojliggdra for en mer stadsmdssig bebyggelse mot
Norra Jarnvégsgatan.

Synpunkten noteras.

FOr att skapa en treviig utemiljé for de boende att
vistas / s behéver innegarden vara sa pass stor som
plankartan anger. Syftet med placeringen ar ocksa att
hélla samma bebyggelselinje mot gatan som i évriga
planer séderut léngs Norra Jarnvégsgatan.




Innergarden borde delas av i olika ytor med tydliga
avgransningar for att hoja trivseln och markera olika
anvandningsomraden. De stora cykelparkeringarna
kanns valdigt dominerande idag. Dar bér man tanka
om for att oka trivseln.

Ser det som onddigt med de sma utstickande/franska
balkongerna ut mot vagen. Ser inget
anvandningsomrade for dem. De kadnns onddiga. Det
nybyggda huset pa Willys parkering som ocksa har
balkonger som inte anvands i ndgon storre
utstrackning.

Omrédet har planerats med fokus pa en trevijg och
funktionell utemiljo for boende. Aspekter som
parkeringsmdjligheter, avfallshantering och andra
praktiska behov har tagits i beaktande. Det finns dven
goda mdjligheter att utveckla hogkvalitativa
utemiljéer, och dessa kommer att utformas mer
detaljerat i den kommande projekteringsfasen.
Synpunkten noteras och vidarebefordras till
fastighetsédgaren.

Synpunkten noteras.

Person 2
Det ar bra att omradet av industrikaraktar omvandlas
till bostadsomrade.

Husen som enligt detaljplan star langs Norra
Jarnvagsgatan ar for héga med sina planerade fem
vaningar. Dessa hus borde anpassas mera mot
bebyggelsen langs Britsarvsvagen. Flerfamiljshusen
ldngs Britsarvsvagen 7-9 har tre vaningar samt en
vindsvaning. Detsamma géller for de aldre
flerfamiljshusen pa Tegelvagen. For dvrigt bestar
bebyggelsen i omradet av villor. Huset ndrmast Norra
Jarnvagsgatan (Britsarvsvagen 7) kommer i hog grad
att paverkas av de planerade husens hojd. Det
kommer att fa som en "vagg” framfor sig och
framférallt de nedre vaningarna kommer att hamna i
skugga i stor utstrackning.

De nyare befintliga héga husen langs Norra
Jarnvagsgatan paverkar inte bostader i lika stor
utstrackning da det redan star hdéga hus pa andra
sidan gatan.

Onskviért &r alltsé att husen mot Norra Jérnvagsgatan
blir Iagre. Kanske kan de planerade husen mot
Tegelvagen och nedre delen av Britsarvsvagen goras
hogre i stallet da de harmonierar mera med befintliga
hoga hus langs Norra Jarnvagsgatan. Dessutom vore
det 6nskvart med storre gronyta mellan planerade
hus och cykelvag vid Norra Jarnvagsgatan.

Synpunkten noteras.

Miljé- och samhéllsbyggnadsférvaltningen gor
bedémning att den angivna hdjden pa byggnaden ar
rimliga sett till omgivande bebyggelse och till det
geografiska laget i staden. Syftet med planforsiaget ar
att mdyjliggora for en mer stadsméssig bebyggelse mot
Norra Jarnvdgsgatan for att skapa en stadsmdssig
gestaltning.

Synpunkten noteras.

Som det tidigare ndmndes sa ar syftet att méjliggora
en mer stadsmdssig bebyggelse mot Norra
Jarnvagsgatan och en mer uppbruten, lagre
bebyggelse upp till tvd vaningar i riktning mot
Ostanfors som en anpassning till den smaskaliga
trahusbebyggelsen.

Foreningar, foretag och 6vriga intressenter

PostNord,

PostNord informerar att post ska kunna delas ut
miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare.

Vid nybyggnation av flerfamiljshus ska man ta emot
sin post i en fastighetsbox i anslutning till entrén.

Noteras.




Fardvagen till postanordningen ska vara 6ppen och
farbar aret runt for valt fordon vid nybyggnation.

Falu P
Falu P har granskat granskningshandlingarna for Planbeskrivningen fortydligas enligt yttrandet.
detaljplanen Britsarvsvagen/Norra Jarnvagsgatan. Vi
instdmmer att det kravs 88 parkeringsplatser och
330 cykelparkeringar om hela byggratten om 11 000
kvm BTA nyttjas. Falu P instammer dven att
parkeringstalet kan reduceras om det ersatts med
vélplanerad cykelparkering eller om bilpool erbjuds. Vi
vill dock uppmarksamma att p-talet i detaljplanen
anges som 0,8 utan att ndgon enhet specificeras
vilket gor det svartolkat i hur det ska berdknas.

Om p-talet 0,8 tolkas som 0,8 platser per kvm BTA,
skulle det innebéra 8 800 parkeringsplatser vid 11
000 kvm, vilket uppenbart inte &r avsikten. Enligt
Falu kommuns parkeringsnorm foér zon 2 &r riktvardet
8 parkeringsplatser per 1 000 kvm BTA. Det
motsvarar ett p-tal pa 0,008 per kvm eller 0,8 per
100 kvm. Vi utgar fran att ni har koll pa detta och
berédknat korrekt, vi vill anda lyfta fragan for er
kannedom i syfte att undvika framtida
tolkningssvarigheter.

Stallningstagande
Planhandlingarna foreslas andras enligt foljande:

Plankarta

« Planbestammelsen p; fortydligas gallande placering
« Planbestammelse gallande parkering kompletteras i plankartan

Planbeskrivning

« Text under avsnitt 5.3.4 Utbyggnad vatten, spillvatten och dagvatten justeras utifran
FEVs yttranden under granskningstiden samt efter granskningstiden

« Texten under avsnitt 5.6 Upplysningar justeras utifran FEVs yttrande

« Texten under avsnitt 3.5.2 Parkering justeras utifran FEVs yttrande

» Bestammelse och motiv till bestammelse (n;) skrivs in under kap 4.3 Motiv till
detaljplanens regleringar utifran Lansstyrelsens yttrande

« Bestammelseformuleringen for p; fortydligas i kap. 4.3 Motiv till detaljplanens regleringar
utifran Lantmateriets yttrande.

« Texten under avsnitt 3.5.2 Parkering fortydligas gallande parkeringstalen utifran Falu P
yttrande.

Detaljplanen ar fardig for antagande.



Kvarstaende synpunkter
Kommunala bolag
Inga kvarstaende synpunkter

Statliga och regionala myndigheter
Lansstyrelsen (Inga planbestammelser avseende tradvegetationen infors.)

Privatpersoner
Granskningsskedet

Privatperson 1
Privatperson 2

Samradsskedet

Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3
Privatperson 4
Privatperson 5

Privatperson 6

Foreningar, foretag och évriga intressenter
Svenska naturskyddsféreningen (fran samradet)

Michael Ahnfeldt Asa Safstrom

chef planeringsavdelningen planarkitekt
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