2023-06-02

Tomt i Lilla Kallviken

Foéljande tomt finns till forsaljning.
Fastighetsbeteckning Areal kvm  Pris
Nedre Gruvriset 33:365 1011 725 000 kr

Utdver priset for fastigheten tillkommer féljande avgifter: Avgift for bygglov samt an-
slutningsavgifter for vatten, avlopp och el. Falu Energi & Vatten ABs avgifter 2023 géller
under forutsattning av att bestallning av anslutningar sker hos Falu Energi & Vatten AB
senast den 30 december 2023. Anslutningsavgiften for fjarrvarme ingdr i kdpeskillingen
men kOparna maste bestélla fjarrvarmeanslutningen. Falu Energi & Vatten AB anlagger
och bekostar fjarrvarmeledningarna fram till bostadshuset. Képarna ska dock sjalva ut-
fora och bekosta gravning pa fastigheten for ledningarna. Avgift for stadsnat (fiber) till-
kommer om sadan anslutning 6nskas.

Berakning av avgiften for vatten och avlopp gors av Falu Energi & Vatten AB. Mojlighet
finns att ansluta sig till Falu Stadsnat som ger tillgang till internet, telefoni och TV. Fér
fragor om ovanstaende vand dig till Falu Energi & Vatten ABs kundtjanst, e-post
info@fev.se, tel. 023-774900.

Innan ansékan om tomt lamnas in rekommenderas en radgivande kontakt med ndgon
av vara byggnadsinspektorer via Falu kommuns kontaktcenter, tel 023-83 000 eller e-
post kontaktcenter@falun.se, angaende val av hustyp och planering av tomten.

Har ni fragor om tecknande av kdpekontrakt m.m. tag kontakt med Camilla Ernestes via
Falu kommuns kontaktcenter, tel 023-83 000 eller e-post kontaktcenter@falun.se.

Eventuella fragor som ror den geotekniska undersékningen kan under utbudstiden bes-
varas av Thomas Reblin, SWECO, tel 070-3275015.

Visning
Det kommer inte att vara nagon visning. Fastigheternas granspunkter ar markerade
med kdppar.



Tilltrade

Tilltrade till fastigheten kan ske omgaende.

Kopekontrakt

Nar kdparna undertecknar kopekontraktet ska 10% av kopeskillingen betalas i hand-
penning. Resterande del av kdpeskillingen ska betalas pa tilltrddesdagen.

Bebyggelsekrav

Koparna forbinder sig att ha byggt ett bostadshus for eget permanent boende pa
fastigheten inom tva ar fran tilltradesdagen samt forbinder sig att se till att ett interim-
istiskt slutbesked kan utfardas inom samma tid. Kommunen kan medge tidsférlangning
nar sarskilda skal for detta foreligger.

Koparna forbinder sig att folkbokfdra sig pa fastigheten sa snart det interimistiska slut-
beskedet har meddelats samt att vara folkbokférda dar under minst ett ar darefter.
Kommunen kan medge avvikelse fran detta krav om sarskilda skal foreligger.

Bygglov

Bygglovsansokan sker pa sarskilda blanketter som finns att hamta pa www.falun.se. An-
vand garna Falu kommuns e-tjanst vid ansékan om bygglov. Detaljplanen reglerar bygg-
naders placering och utformning.

SARSKILDA UPPLYSNINGAR

Da Lilla Kallviken ar ett kuperat omrade ar det viktigt att téanka pa hur planeringen av
tomterna ska ske vad galler schaktning och fyllning. Slanter ska hallas inne pa den egna
fastigheten och for att inte fa for hoga slanter kan det vara lampligt att géra terrasser.
Hojdskillnader kan ocksa tas upp med stédmurar. Det ar ocksa viktigt att tanka pa att
dagvatten inte far paféras angransande fastigheter. Se Principskiss for tomtplanering.
Det ska pa fastigheten ocksa finnas ett vilplan fran vagkant och 6 m in pa fastighetens
utfart/infart.

Vid schaktning ar det ocksa viktigt att vara uppmarksam sa att schaktning inte sker sa
djupt sa att man kommer ner till grundvattennivan.

Utbyggnaden av Lilla Kéllvikenomradet kommer att ske under ytterligare ett antal ar
vilket kommer att innebara stérningar i form av buller och damm fran anlaggningsar-
beten.

| narheten av omradet ligger Kallviksbacken och under vintertid kan stérningar upplevas
vid produktion av konstsno (ljud och snérok) eller ljud vid evenemang. Det finns ocksa
stall, ridhus och rasthagar vid Stora Kallvikens gard soder om Kallviksvagen.

Geoteknisk undersokning mm

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen har Iatit utféra en geoteknisk undersékning
som ar av oversiktlig karaktar. Observera att den geotekniska undersékningen gjordes
innan vegetationsskiktet togs bort sa markytan pa fastigheten ser annorlunda ut nu
jamfort med foton i dokumentet. D& tomten séljs i befintligt skick rekommenderas ko-
parna att lata utféra egna kompletterande undersokning av grundforhallandena innan
byggnation.



Markfororeningar

Markvegetation och férna har tagits bort fran fastigheterna. Detta innebar att det
markskikt som innehaller héga metallhalter inte finns kvar pa fastigheten och képarna
behover inte hantera massorna pa nagot sarskilt satt pa fastigheten. Massorna kan
ocksa ateranvandas inom Lilla Kéllviken. Ska schaktmassor flyttas och anvandas nagon
annanstans ska mottagaren gora en anmalan till myndighetsnamnden i Falu kommun.
Mer information finns pa www.falun.se.

Beskrivningen nedan ar vad som generellt galler f6r omradet runt Falu gruva.

Genom paverkan fran gruvdriften i Falu koppargruva har hoga halter av metaller an-
samlats i marken inom ett stort omrade kring gruvan och da framst i det dversta mark-
skiktet till ca 10 cm djup.

Med anledning av detta finns for Falu tatort s k platsspecifika riktvarden - faststallda av
kommunfullmaktige. Det &r i stort sett bara riktvardet fér bly som dverskrids inom delar
av Falu tatort. Blyhalterna i det aktuella omradet kan férvantas ligga i storleksord-
ningen 300-700 mg/kg.

Om blyhalten generellt sett dverskrider 300 mg/kg galler foljande:

« For att underlatta marktackande vegetation som hindrar damning kan ny jord behdva
tillféras. Detta jordskikt bor inte understiga 20 cm maktighet med hansyn till forekomst
av tungmetaller i underliggande jordlager.

« Gronsaker kan odlas om jordprov visar att blyhalten i den aktuella jorden ar lagre én
300 mg/kg eller om jorden byts ut.

Schaktmassor som ska flyttas fran omradet far inte deponeras pa annat stalle an inom
avrinningsomraden mot Faluan eller Runn.

For mer information se: https://www.falun.se/bygga-bo--miljo/metaller-i-mark-och-
vatten.html

Den som tar emot massor ska ta reda pa var de kommer ifran och sadkerstalla att de inte
ar fororenade.

Varmeforsorjning

Anslutningsavgiften for fjarrvarme ingar i kopeskillingen och Falu Energi & Vatten AB
utfor och bekostar ledningar fram till bostadshuset pa fastigheten. Képarna ska dock
sjdlva utféra och bekosta gravning pa fastigheten for ledningen.

Vill képarna ansluta bostadshuset till fjarrvarme maste bestallning av fjarrvarmeanslut-
ning goras.

Vattenavledning

Koparna ar skyldiga att ta hand om dag-, drdnerings- och ytvatten inom fastigheten
och fran omgivande kommunala naturmarksomrade pa ett tillfredsstallande sétt. Detta
géller bade fritt vatten och vatten i rorledningar. Méjlighet till anslutning till dagvatten-
ledning i gatan finns. | 6vrigt ska dagvatten omhandertas inom den egna fastigheten.



Fardigstillande av gatan
Asfaltstoppen ar dnnu inte lagd pa gatan. Vid planering av infarter ska hansyn tas till att
den fardiga gatan kommer att ligga ca 3,5-4 cm hégre an vid tomtutbudet.

Transporter till fastigheten Nedre Gruvriset 33:362

Anlaggningsarbeten for en mur ska goras pa fastigheten 33:362 och koparna forbinder
sig att medge att transport av massor och material far ske 6ver fastigheten till och med
den 15 oktober 2023. Detta kommer att regleras i kopekontraktet.

Fragor och svar
Tillsammans med 6vriga dokument finns det ett dokument dar vi kommer att lagga in
fragor och svar som kan ha ett allmant intresse.

Materialet pa falun.se om tomten kan komma att uppdateras och kompletteras sa det
kan vara bra att innan ansékan lamnas in kolla om det finns nagon ny information.

Ansokan om tomt

Ansokan om tomt ska ha inkommit till kommunen senast kl. 16.00 mandagen den 3 juli
2023. For ansékan anvands den blankett som finns och den ska skickas till Falu kom-
mun, Miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen, 791 83 Falun eller Iamnas till Kontakt-
center, Stadshuset, Slaggatan 3D, Falun.



